NIp . 7,7,7,00.0,5830 | krs.0,0,000,2,7 5 4 2

1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek struktura wariant 2 wersja v1-0E

wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

Sprawozdanie finansowe spo6ldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 15-05-2026
Data poczatkowa i koficowa okresu, za ktdry sporzadzono sprawozdanie
Pataod 01-01-2025 pado 31-12-2025
Jednostka danych liczbowych

X w ztotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa firmy

UNIWERSYTECKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "ROZANY POTOK"

Adres siedziby albo miejsca zamieszkania

“ POLSKA Wolewddzwe \n|EL KOPOLSKIE

Fovit M. POZNAN Gmna - POZNAN

Ulica ROMANA DREWSA Nr domu 3 Nr lokalu
Miejscowosé POZNAKN Kod pocztowy 61-606

Forma prawna jednostki

Forma prawna jednostki Nazwa innej formy prawnej

spotdzielnia mieszkaniowa (kod 40)

Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty w rozumieniu art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci

Liczba etatow

6-/

6
Sprawozdanie podlega wynikajacemu z przepisow prawa obowigzkowi badania przez bieglego rewidenta:
O tak X nie
Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki
505 5058 Numer PKD

X 6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

PODPIS ZAUFANY PODPIS ZAUFANY PODPIS ZAUFANY
MAGDALENA KRZYSZTOF JACEK
SIWIK ROLNIK FALKOWSKI
15.05.2026 10:00:41 GMT+0200 15.05.2026 11:16:03 GMT+0200 15.05.2026 11:35:18 GMT+0200
Dokument podpisany elektronicznie ykowane Dokument podpisany elektronicznie jatkowego GC Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym podpisem zaufanym . 1477.5247. podpisem zaufanym




Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

|:| Wskaz okres, jezeli jest ograniczony
Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2025 datado  31-12-2025

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sklad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

[0 sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnos$ci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie
Wskazanie, czy nie istnieja okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
E tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie [ nie (wystapity okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalno$ci)

Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.9.0, druku: 1477.5247.2.10




Zasady (polityka) rachunkowosci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omoéwienie metod wyceny aktywow 1 pasywow (takze amortyzacji)

Srodki trwate wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate kontrolowane przez
Spétdzielnie, o wartosci poczatkowej od 0,00 zt do 5 000,00 zt, obcigzajg koszty Spétdzielni w momencie
wydania do eksploatacji. Pozostate srodki trwate amortyzowane sg metoda liniowg na podstawie stawek
wynikajgcych z przewidywanego okresu ich ekonomicznej przydatnosci. Kazdy srodek trwaty jest
klasyfikowany zgodnie z klasyfikacjg srodkéw trwatych (KST).

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysoko$ci ogétu kosztéw pozostajgcych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Naleznos$ci wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci, po
uwzglednieniu odpiséw aktualizujgcych ich wartosé.

Inwestycje krotkoterminowe - aktywa pienigzne obejmujgce Srodki pieniezne w walucie polskiej wycenia
sie w wartosci nominalnej. Srodki pieniezne w walucie obcej nie wystepuja.

Fundusze wiasne oraz fundusze specjalne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalne;j.
Fundusz witasny Spoétdzielni stanowi:

- fundusz udziatowy,

- fundusz wkladéw budowlanych.

Fundusz wktadéw budowlanych zmniejszajg odpisy umorzeniowe dokonywane od zasobdéw
mieszkaniowych sfinansowanych tymi wktadami.

Zobowigzania sg wyceniane na dzien bilansowy w kwocie wymagajgcej zapfaty.
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik z dziatalnosci Spoétdzielni obejmuje przychody i koszty operacyjne, pozostate przychody i koszty
operacyjne, przychody i koszty finansowe.

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowg w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Spotdzielnia sporzgdza rachunek zyskéw i strat w uktadzie porownawczym (wariant 1). Spotdzielnia
uwzglednia w dokonywanym w rachunku zyskow i strat rozliczeniu, w rachunku ciggnionym, nadwyzki/
niedobory z roku ubiegtego, poprzez wykazanie w odrebnej pozycji rachunku zyskéw i strat nadwyzek
badz niedoborow z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci w roku poprzednim, cho¢ nie zalicza sie ich
do przychodéw lub kosztéw roku obrotowego.

W rachunku zyskéw i strat Spotdzielnia wykazuje:

1. nadwyzke (+) lub niedobdr (-) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku ubiegtym; korygujg
one (%) wynik tej dziatalnosci w roku obrotowym, ale nie zwiekszajg bezposrednio przychoddéw i kosztow
dziatalnosci operacyjnej, nie powstaty bowiem w roku obrotowym, za ktéry jest sporzgdzane roczne
sprawozdanie finansowe,

2.nadwyzke (-) lub niedobdr (+) z eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci, przechodzgce do rozliczenia
w roku nastepnym drogg zmiany wysokos$ci optaty za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci;
nadwyzka optat nad kosztami eksploatacji i utrzymania jednej nieruchomosci nie moze stuzy¢ pokryciu
niedoboru z eksploatacji i utrzymania innej nieruchomosci, dlatego w rachunku zyskéw i strat wykazuje
sie oddzielnie zaréwno nadwyZzki, jak i niedobory z roku ubiegtego, wptywajgce na rezultat gospodarki
nieruchomosciami w roku obrotowym, jak i nadwyzki i niedobory, przechodzgce na rok nastepny.
Réznice miedzy kosztami a przychodami z eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci przenosi sie
na konto rozliczen miedzyokresowych.

Wynik pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni, poza gospodarkg zasobami mieszkaniowymi,
podlega opodatkowaniu. Wynik na dziatalnosci gospodarczej pomniejszony o nalezny podatek
dochodowy od 0sdb prawnych stanowi zysk (strate) netto wykazywany w bilansie.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2025 do 31.12.2025. W sktad jednostki nie wchodzg
wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzgdzajgce samodzielnie sprawozdanie finansowe.
Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarcze;j.
Sprawozdanie finansowe za rok 2025 sktada sie z:

1. bilansu

2. rachunku zyskoéw i strat sporzgdzonego w uktadzie poréwnawczym wg warianu 1 (uchwata nr 7/2015
Komitetu Standardow Rachunkowosci)

3. informacji dodatkowej obejmujgcej wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia.
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Pozostate (opcjonalnie)

Ksiegi rachunkowe sg prowadzone w siedzibie firmy w jezyku polskim i w walucie polskiej za pomoca
programu komputerowego VeritumXL, ktérego autorem jest firma SYSTEM-1 Spoétka z 0. 0. Dane
ksiegowe zapisywane sg w bazie danych MS SQL w tabelach: KsiegaFK - ksiega gtéwna, Dekrety -
dekrety z dokumentéw ksiegowych, ObrotyFK - dziennik ksiegowan.

Rokiem obrotowym jest okres kolejnych dwunastu miesiecy kalendarzowych rozpoczynajacy sie z dniem
1 stycznia.

W sktad roku obrotowego wchodzg okresy sprawozdawcze, ktérymi sg kolejne miesigce kalendarzowe.
Ewidencja ksiegowa na kontach ksiegi gtbwnej prowadzona jest na podstawie kont z zaktadowego planu
kont.

Koszty ksiegowane sg na kontach zespotu 4 i zespotu 5.

Prowadzone s3 ksiegi pomocnicze: rejestry zakupow i sprzedazy, kartoteka srodkéw trwatych oraz
kartoteki ptacowe. Dane z rejestréw zakupu i sprzedazy sg ujmowane w ksiedze gtéwnej bezposrednio
po wprowadzeniu.

Dekretowanie operacji ptacowych oraz operacji na srodkach trwatych odbywa sie na koniec miesigca.

W sprawozdaniu finansowym Spoétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig
ekonomiczna.

Wynik finansowy Spoétdzielni za rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajace na jej rzecz
przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty, zgodnie z zasadami memoriatu, wspotmiernoéci
przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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UNIWERSYTECKA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA "ROZANY POTOK"

(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2025 ...
Jjednostka obliczeniowa: zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
2025 2024 2025 2024
A | Aktywa trwale 10 987 485,00/ 11343641,60] A | Fundusze wlasne 10 861 189,10 11 473 111,07
| Wartosci niematerialne 0,00 0,00 I |Fundusz podstawowy 10 021 038,64/ 10 486 898,19
i prawne
| Koszty zakonczonych prac 1V Fundusz udziato
rozwojowych undusz u wy 104 503,09 104 503,09
2 | Warto$¢ firmy 2 | Fundusz wktadéw mieszkaniowych
3 | [nne wartosci niematerialne 3 | Fundusz wktadéw budowlanych 0916 535,55 10382 395,10
i prawne
4 Zaliczki na wartosci 1 | Fund b 255 687 30 255 687 30
niematerialne i prawne undusz zasobowy ’ ’
II |Rzeczowe aktywa trwale 10 987 485,00 11 343 641,60| III vFV“t';‘:r:‘_SZ z aktualizacji wyceny, 573704,52| 637 036,19
' . — z tytutu aktualizacji wartosci
1| Srodki trwate 10 925 984,97| 11 334 601,07 godziwej
grunty (w tym prawo
a) ugytkowania wieczystego gruntu) 251 773,70 109 875,02| IV | Pozostale fundusze rezerwowe
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowe;j 10632 007,41| 11178869,86] V | Zysk (strata) z lat ubieglych
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 39 787,61 39 035,20] VI | Zysk (strata) netto 10 758,64 93 489,39
d) | srodki transportu VII Odpisy zysku n.etto W c1agu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
e) | inne srodki trwale 2 416,25 6 820,99
‘ . . Zobowiazania i rezerwy na
2 | Srodki trwate w budowie 61 500,03 9040,53] B e 13 603 843,28/ 12 907 666,63
Zaliczki na $rodki trwale . .
3 w budowie I | Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
NI ] Rezerwa z tytutu odroczonego
III | Naleznos$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 1 podatku dochodowego
. . Rezerwa na $§wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — dlugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krétkoterminowa
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00] 3 |Pozostate rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci — dhugoterminowe
2 | Warto$ci niematerialne i prawne — krotkoterminowe
Dlugoterminowe aktywa q q -
3 finansowe 0,00 0,00 II | Zobowiazania dlugoterminowe 1 886 701,68/ 2 017 886,64
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery warto$ciowe 3 | Wobec pozostalych jednostek 1886 701,68/ 2017 886,64
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki 1886 701,68| 2017 886,64
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytulu emisji dhuznych

finansowe

papierow warto$ciowych
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w pozostalych jednostkach,

b)| w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 ©) | inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery warto$ciowe e) | inne
— udzielone pozyczki III | Zobowiazania krotkoterminowe -359 525,07 -1 174 422,87
— inne dlugoterminowe aktywa 1 Zobowigzania wobec jednostek
finansowe powigzanych 0,00 0,00
. z tytulu dostaw i ustug,
c) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 @ o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
— udziaty lub akcje —do 12 miesiecy
— inne papiery warto$ciowe — powyzej 12 miesiecy
— udzielone pozyczki b) | inne
. . Zobowigzania wobec pozostalych
F’me diugoterminowe aktywa 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
inansowe . . . .
posiada zaangazowanie w kapitale
. . . z tytulu dostaw i ushug, o okresie
4 | Inne inwestycje dtugoterminowe a) wymagalnosci: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia -
v miedzyokresowe 0,00 0,00 —do 12 miesicy
Aktywa z tytutu odroczonego B .. .
! podatku dochodowego powyzej 12 miesigey
5 Inpe rozliczenia b) | inne
migdzyokresowe
Zobowigzania wobec pozostalych
B | Aktywa obrotowe 13 477 547,38| 13 037 136,10 3 jednostek 952 831,48 730 796,86
1 | Zapasy 0,00 0,00] a) | kredyty i pozyczki 131 184,96 131 184,96
1 | Materiaty b) z tyFuh} emisji d@_znych
papieréw wartosciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowigzania finansowe
z tytulu dostaw i ustug,
3 | Produkty gotowe d) o okresie wymagalnosci: 443 483,76 316 287,20
4 | Towary — do 12 miesigcy 443 483,76| 316 287,20
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi — powyzej 12 miesiecy
II | Naleznosci krotkoterminowe 605 375,40 556 832,69 ©) 12?11;%0;;1 otrzymane na dostawy
1 Naleznosci od jednostek f) | zobowiazania wekslowe
powiazanych 0,00 0,00 4
z tytutu podatkow, cet,
z tytulu dostaw i ushug, ubezpieczen spotecznych
3) o okresie splaty: 0,00 0,00 & i zdrowotnych oraz innych tytutow 38 093,97 3821318
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy h) | z tytutu wynagrodzen
— powyzej 12 miesiecy i) | inne 340 068,79 245 111,52
b) | inne i zobowigzania wobec 0s6b
J uprawnionych, w tym: 0,00 0,00
Naleznos$ci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytulu dostaw i ushug, B .
a) o okresic splaty: 0,00 0,00 z tytutu lokali uzytkowych
. zobowigzania z tytutu wniesionych
— do 12 miesigcy k) wladow
.. _ zobowiazania z tytulu zwrotu
— powyzej 12 miesiecy 1) widadéw
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: -1 312 356,55| -1 905 219,73
Naleznosci od tatych
3 jeZne:sTe)IS(Cl oF poroRe 605 375,40 556 832,69 — w tym fundusz remontowy -1 312 356,55| -1 905 219,73
a) | # ytutu dostaw i ustug, 577 454.04| 504 157.97] 1V | Rozliczenia miedzyokresowe 12 076 666,67| 12 064 202,86
o okresie splaty: ’ ’ edzy ’ ’
—do 12 miesigey 577 454,04 504 157,97 1 Ujemna warto$¢ firmy
— powyzej 12 miesigcy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 12 049 027,72| 12 034 134,01
z tytulu podatkow, dotacji, cet,
p) | vbezpieczen spolecznych 9779,00 11 050,00 — diugoterminowe 12049 027,72| 12 034 134,01

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych
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inne

18 142,36

41624,72

— krétkoterminowe

d)

dochodzone na drodze sadowej

Nadwyzka z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

27 638,95

30 068,85

e)

naleznos$ci od 0sob
uprawnionych, w tym:

0,00

0,00

— z tytutu lokali mieszkalnych

— z tytutu lokali uzytkowych

111

Inwestycje krétkoterminowe

1440 931,48

1040 721,12

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

1440 931,48

104072112

a)

w jednostkach powiazanych

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

$rodki pieni¢zne i inne aktywa
pieni¢zne

1440 931,48

1040 721,12

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

1440 931,48

1040 721,12

— inne $rodki pienigzne

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje
krétkoterminowe

v

Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

11 431 240,50

11 439 582,29

Inne krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

11 160 116,49

11 257 270,23

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

271 124,01

182 312,06

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

24 465 032,38

24380 777,70

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

24 465 032,38

24380 777,70
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

UNIWERSYTECKA

SPOLDZIELNIA sporzadzony za okres

MIESZKANIOWA "ROZANY

01.01.2025 - 31.12.2025

POTOK" (wariant poréwnawczy)
(dane jednostki) Jjednostka obliczeniowa: =zt
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2025 2024
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 5690 839,25 5 189 961,86
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 5690 839,25 5189 961,86
a) w tym z optat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci 5424 794,91 4 940 335,64
b) w tym z dziatalnosci wiasnej 266 044,34 249 626,22
1T Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia,
. . i 0,00 0,00
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki
1\% Przychody netto ze sprzedazy towarow
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 5 720 866,31 5190 991,38
1 Amortyzacja 43 328,19 45 836,11
11 Zuzycie materiatdw i energii 2 475 247,77 2 107 583,99
111 Ustugi obce 1022 772,34 894 886,77
I\% Podatki i optaty, w tym: 436 677,62 454 278,58
— podatek akcyzowy
)\ Wynagrodzenia 620 689,77 569 703,73
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 144 592,95 134 165,12
— emerytalne 56 943,78 51 983,77
VII | Pozostale koszty rodzajowe 977 557,67 984 537,08
VIII | Wartos¢ sprzedanych towaréw
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 5720 866,31 5190 991,38
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 5516 036,76 5000 573,18
b) z dzialalnoséci wtasnej 204 829,55 190 418,20
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) -30 027,06 -1 029,52
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) -91 241,85 -60 237,54
11 Wynik z dziatalnosci wtasnej (C — C.I) 61 214,79 59 208,02
D Pozostale przychody operacyjne 71 543,52 71 596,80
I Zysk z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
11 Dotacje
11T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
v Inne przychody operacyjne 71 543,52 71 596,80
E Pozostale koszty operacyjne 135 275,42 73 597,25
I Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
II Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 16 121,39 4 967,32
111 Inne koszty operacyjne 119 154,03 68 629,93
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+ D — E) -93 758,96 -3 029,97
G Przychody finansowe 14 800,64 36 559,20
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
I Odsetki, w tym: 14 800,64 36 559,20
— od jednostek powigzanych
111 Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\ Inne
H Koszty finansowe 0,89 24,38
1 Odsetki, w tym: 0,89 0,00
— dla jednostek powigzanych
1T Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
11T Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
v Inne 0,00 24,38

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) -78 959,21 33 504,85
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego 30 068,85 26 746,47
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego 182 312,06 118 752,14
1 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku
ul}),iegl(ego (I)+ LI— fII) o TR RN AL gl
J Podatek dochodowy 1524,00 253,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I — J — K) -80 483,21 33 251,85
| Nadwyzka przychoddw roku biezacego 27 638,95 30 068,85
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 271 124,01 182 312,06
1T Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 10 758,64 93 489,39

ubieglego i biezacego (LIII —J — K — L.I+ L.IT)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

Wersja programu: 3.18.9.0, druku: 1247.5357.4.0




Liczba dotgczonych opisow: 1

Liczba dotgczonych plikéw: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajq wylgcznie jednostki zobowigzane)

Jjednostka obliczeniowa: zt

Wyszczegélnienie

Rok biezacy

Rok poprzedni
(opcjonalnie)

Wartos¢

Wartos¢

faczna

z zyskow
kapitatowych
(opcjonalnie)

z innych Zrodet
przychodow
(opcjonalnie)

faczna

z zyskow
kapitatowych

z innych
zrodet
przychodow

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok -78 959,21

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale réznice
pomiedzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

4 398,10

C. | Przychody niepodlegajace

opodatkowaniu w roku biezacym 259918,27

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujgte w ksiggach
rachunkowych lat ubiegtych

239 737,95

E. | Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodow (trwale
réznice pomiedzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

28 962,20

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

0,00

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku
biezacym ujete w ksiggach lat
ubiegtych

0,00

H. | Strata z lat ubiegtych 0,00

1. | Inne zmiany podstawy

opodatkowania 91 506,73

J. | Podstawa opodatkowania

podatkiem dochodowym 16 931,30

K. | Podatek dochodowy 1 524,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.9.0, druku: 1485.5374.1.0



Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej

Informacja dodatkowa za 2025 rok wraz z zalacznikami nr 1-6
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UNIWERSYTECKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
,ROZANY POTOK”

UL. ROMANA DREWSA 3

61-606 POZNAN

Informacja dodatkowa

CZESC | - Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1.

Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych,
wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, za-
wierajacy stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigekszenia i
zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, przemiesz-
czenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego —
podobne przedstawienie stanow i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzaciji
lub umorzenia

Zmiany wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
(wedtug grup rodzajowych) przedstawia zatgcznik nr 1.

Wartosci niematerialne i prawne wykazane zostaty w jednej pozycji, poniewaz w
Spoétdzielni wystepuje jedna grupa rodzajowa warto$ci niematerialnych i prawnych
— programy komputerowe.

Inwentaryzacja srodkéw trwatych przeprowadzona byta w roku 2026 r. wedtug
stanu na dzien 31.12.2025 .

. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujagcych war-

tos¢ aktywow trwalych odrebnie dla ditugoterminowych aktywéw niefinan-
sowych oraz dlugoterminowych aktywoéw finansowych

Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow trwatych w okresie sprawozdawczym nie
wystapity.

. Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy,

a takze wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w
art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10

Koszty zakonczonych prac rozwojowych i wartos¢ firmy nie wystepuja.

. Wartos¢é gruntéw uzytkowanych wieczyscie

Wartos¢ gruntow (srodkéw trwatych) obejmuje prawo wieczystego uzytkowania
gruntéw wycenione w wartosci nominalnej w dacie wprowadzenia do ksigg Spot-
dzielni. Wartos¢ ta wynosi 80 021,73 zt i jest catkowicie umorzona.

. Wartosé nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkow

trwalych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umoéw,
w tym z tytutu uméw leasingu

W okresie sprawozdawczym pozycja w Spétdzielni nie wystepuje.



6. Liczba oraz wartos¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym
swiadectw udziatlowych, zamiennych diuznych papieréow wartosciowych,
warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej Spotdzielni nie wystepuje.

7. Dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu
na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i
stanie na koniec roku obrotowego

Spoétdzielnia zgodnie z zasadg ostroznosci, w my$l| art. 35b ust. 1 ustawy, dokona-
ta aktualizacji wartosci naleznosci uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich
zaptaty.

Informacje o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci:

Stan na Stan na
poczatek W . Uznanie -
L . . ykorzystanie . koniec roku
Grupa naleznosci roku Zwigkszenia odbisow odpisow za obrotowedo
obrotowego P zbedne 9
(BO) (BZ)
1 2 3 4 5 6
Od dhuznikow w zakresie zale- 42014,63|  14668,31 56682,94
gtosci lokali mieszkalnych
O.d dtuznikdw w zakresie lokali 175922 145308 175922 145308
uzytkowych
8%?:‘3‘; wartos¢ wykazana w 4377385 16121,39 1759,22 58136,02

8. Dane o strukturze wiasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci
nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych

W Spotdzielni nie wystepuje.

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan
koncowy kapitatéw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu
(funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia
zmian w kapitale (funduszu) witasnym

Zestawienie zmian funduszy wtasnych przedstawia zatgcznik nr 2.
Zwiekszenie funduszy wtasnych Spoétdzielni spowodowane byto wyksiegowaniem
dotychczasowych umorzen budynkow, w zwigzku z ustanawianiem odrebnej wta-

snosci lokali.

Na zmniejszenia funduszy witasnych Spoétdzielni ztozyty sie wyodrebnienia wtasno-
Sci lokali oraz umorzenia.



10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok
obrotowy

Wyszczegdlnienie Kwota (zt)

1. Wynik finansowy netto 10 758,64
2. Nierozliczony zysk/strata z lat ubiegtych

3. Zysk z lat ubiegtych przeznaczony do podziatu
4. Razem do podziatu 10 758,64

5. Proponowany podziat:

Na cele zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych, tj.
pokrycie straty z lat ubieglych na gospodarce zasobami mieszka- | 10 758,64
niowymi.
6. Wynik finansowy niepodzielony 0,00

11. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obroto-
wego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie kohcowym

Spoétdzielnia nie tworzy rezerw.

12. Podzial zobowigzan diugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozosta-
lym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty:

Okres sptaty w roku

Wyszczegélnienie nastepnym od 2 roku ponad Razem
do 5 lat 5 lat
Zobowigzania diugoterminowe 524 739,84 1361 961,84 1886 701,68
(kredyty i pozyczki):

13. Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku spétdzielni ze
wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen

Zobowigzania zabezpieczone na majgtku Spétdzielni — stan na koniec roku obroto-
wego:

1. 1 366 805,04 zt - kredyt na realizacje przedsiewziecia termomodernizacyjnego
w budynku przy ul. Drewsa 2-4 w Poznaniu, udzielony przez Getin Noble Bank
Spotka Akcyjna (obecnie VeloBank S.A.) zgodnie z Umowg kredytowg nr
4011/WM/2021 z dnia 20.05.2021 r.

Zabezpieczenie sptaty kredytu:

a. Weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowg do umowy nr 4011/WM/2021 z
dnia 20.05.2021 r.

b. Cesja praw z polisy ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci od szkdd
spowodowanych ogniem lub innymi zdarzeniami losowymi

c. Petnomocnictwa do rachunku funduszu remontowego kredytowanej nieru-
chomoséci nr 89 1560 0013 2015 9085 1000 0001 oraz rachunku biezgcego
Spotdzielni nr 53 1020 4027 0000 1102 0035 8424.

2. 651 081,60 zt - kredyt uzupetniajgcy na realizacje przedsiewziecia termomo-
dernizacyjnego w budynku przy ul. Drewsa 2-4 w Poznaniu, udzielony przez
Getin Noble Bank Spdétka Akcyjna (obecnie VeloBank S.A.) zgodnie z Umowa
kredytowg nr 4231/WM/2022 z dnia 19.01.2022 r.
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Zabezpieczenie sptfaty kredytu:

a. Weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowg do umowy nr 4231/WM/2022 z
dnia 19.01.2022 r.

b. Cesja praw z polisy ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci od szkdd
spowodowanych ogniem lub innymi zdarzeniami losowymi

c. Petnomocnictwa do rachunku funduszu remontowego kredytowanej nieru-
chomosci nr 89 1560 0013 2015 9085 1000 0001 oraz rachunku biezgcego
Spotdzielni nr 53 1020 4027 0000 1102 0035 8424.

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych,
w tym kwota czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw stanowigcych
réznice miedzy wartoscig otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywow a
zobowigzaniem zaptaty za nie

W okresie sprawozdawczym w Spotdzielni wystgpity czynne i bierne krotkoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe:
a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE koniec okresu koniec okresu
czynne (B.IV.) biezagcego poprzedniego
a) | czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym:
- | niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 271 124,01 182 312,06
- | niedobdr z ekspl. i utrzym. nier. za lata poprzednie 912 365,39 1 005 854,78
- | koszty wykonania uktadu 476 342,54 473 542,54
- | odsetki od kredytéw komercyjnych 8170 168,19 8170 168,19
- | pozostate odsetki zwigzane z postepowaniem uktadowym 1247 868,87 1247 868,87
pozostate:
- media: woda, en. cieplna, abonament za wodom. i podzielniki 249 918,27 239 737,95
- przeglady 8 914,40 17 828,82
- oprogramowanie antywirusowe 0,00 645,75
- koszty ustug serwisowych 134,80 3919,30
- koszty dochodzenia roszczen 94 404,03 97 704,03
b) | pozostate rozl. miedzyokresowe
Razem 11 431 240,50 11 439 582,29

Réznice miedzy kosztami a przychodami mediéw (woda, energia cieplna oraz abo-
nament za wodomierze i podzielniki) na koniec roku obrotowego ujmowane sg na
kontach zespotu 7 (przychody) i kontach zespotu 6 (rozliczenia miedzyokresowe).
Rozliczenie réznic nastepuje w kolejnym roku obrotowym.

Koszty przeglagdow, oprogramowania antywirusowego oraz ustug serwisowych uj-
mowane sg ha zarowno na kontach kosztéw zespotu 4 i jak i zespotu 5 w przysziych
okresach sprawozdawczych (w okresach, ktérych dotyczg).

Optaty i koszty zwigzane z dochodzeniem roszczen i naleznosci (obstuga prawna,
optaty sgdowe itp.), ktére dot. spraw w toku — niezakonczonych prawomocnym wyro-
kiem, ugodg sgdowg lub porozumieniem i zostaty przeniesione do rozliczenia w cza-
sie, bedg rozliczone i zarachowane w ciezar kosztow w roku obrotowym, w ktérym
sprawa przeciwko dtuznikowi zostanie zakonczona. Zapewni to wspotmiernos¢ cza-
sowg kosztéw z przychodami.



b) bierne rozliczenia kosztéw oraz rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
(B.IV - pasywa.)

koniec okresu
biezacego

koniec okresu
poprzedniego

a | dlugoterminowe (wg tytutow)

12 049 027,72

12 034 134,01

- | przychody przysztych okreséw — postepowanie uktadowe

11 985 525,39

11 985 525,39

- | przychody przysztych okreséw — optata przeksztatceniowa 63 502,33 48 608,62
b | krétkoterminowe (wg tytutow) 0,00 0,00
- | nadwyzka media: woda, energia cieplna 0,00 0,00
c | nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 27 638,95 30 068,85

Razem

12 076 666,67

12 064 202,86

Wyniki na GZM za 2025 r. dla poszczegolnych nieruchomosci zawiera zatgcznik nr 3.

15. Powigzanie miedzy pozycjami bilansu, w przypadku gdy sktadnik aktywow
lub pasywoéw jest wykazywany w wiecej niz jednej pozycji bilansu, jego powia-
zanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegolnosci podziatu naleznosci i
zobowigzan na czesé diugoterminowg i krotkoterminowa

Sktadniki aktywow w podziale na czes¢ dtugo- i krotkoterminowg nie wystepuja.

Skfadniki pasywow wykazywane w wiecej niz jednej pozycji bilansu:

Lp. Pasywa taczna Dtugoter Krétkoter
kwota -minowe -minowe
1. Kredyty: 2017 886,64 | 1886 701,68 131 184,96
- umowa nr 4011/WM/2021 1366 805,04 | 1277 178,48 89 626,56
- umowa nr 4231/WM/2022 651 081,60 609 523,20 41 558,40

Fundusz remontowy na dzien 31.12.2025 roku wykazuje saldo ujemne w kwocie
1 312 356,55 zt, ktore w catosci zostato zaprezentowane w bilansie w pasywach poz.
B.111.4.

Salda funduszu remontowego nieruchomosci zawiera zatgcznik nr 4.

16. Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez
spotdzielnie gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilan-
sie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku spoétdzielni oraz
charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy wykazaé informacje do-
tyczace zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych swiadczen
oraz wobec jednostek powigzanych lub stowarzyszonych

W Spotdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystgpity zobowigzania warunkowe.

17. W przypadku gdy sktadniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi
s3 wyceniane wedtug wartosci godziwej:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy
dane przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywéw niebedacego instrumentem finanso-
wym — wartos¢ godziwg wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki
przeszacowania zaliczone do przychodéw lub kosztéw finansowych lub odnie-
sione na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,



c) tabela zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujaca stan funduszu na
poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejsze-
nia w ciagu roku obrotowego.

W Spotdzielni nie wystepujg zdarzenia z punktu a, b i c.

17a. Informacje o dochodach z tytutu ukrytych zyskéw w rozumieniu art. 28m
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osé6b
prawnych — w przypadku podatnikéw opodatkowanych ryczattem od dochodéw
spotek

Nie dotyczy Spétdzielni.

18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896)

Srodki pieniezne na rachunkach VAT na 31.12.2025r.

Lp. Bank Rachunek nr Kwota
1 PKO BP S.A. 44 1020 4027 0000 1102 1476 2019 0,00
2 VeloBank S.A. | 62 1560 0013 2015 9085 1000 0002 0,00

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spétdzielczych kasach osz-
czednosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1643 i 1639).

W Spotdzielni na 31.12.2025 r. nie wystgpity srodki pieniezne na rachunkach VAT w
spotdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych.

19. Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spétce akcyjnej
w zamian za wklady niepieniezne, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne
lub swiadczenie pracy lub ustug.

Nie dotyczy spotdzielni.

20. Informacja, ze do jednostki ma zastosowanie art. 37 ust. 12 ustawy o ra-
chunkowosci, na mocy ktérego jednostka nie tworzy rezerw i nie ustala akty-
wow z tytutu odroczonego podatku dochodowego zwigzanych z globalnym po-
datkiem wyréwnawczym, krajowym podatkiem wyréwnawczym i podatkiem wy-
réownawczym od niedostatecznie opodatkowanych zyskéw, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 6 listopada 2024 r. o opodatkowaniu wyréwnawczym jednostek
skitadowych grup miedzynarodowych i krajowych.

Do Spétdzielni ma zastosowanie art. 37 ust. 12 ustawy o rachunkowosci.

CZESC Il - Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficz-
ne) przychodow netto ze sprzedazy towaréw i produktéw, w zakresie, w jakim
te rodzaje i rynki istotnie réznia sie od siebie, z uwzglednieniem zasad organi-
zacji sprzedazy produktéw i Swiadczenia ustug



Sprzedaz netto na kraj
Lp. Przychody netto ze sprzedazy biezgcy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy

1. | Ustugi, w tym gtéwne grupy:
a) | Przychody z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 5424 794,91 4 940 335,64
- | Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 5386 189,32 4892 176,94
- | Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi garaze 38 605,59 48 158,70
b) | Przychody z dzialalnosci 266 044,34 249 626,22

Razem 5690 839,25 5189 961,86

2. W przypadku spotdzielni, ktére sporzadzajg rachunek zyskéw i strat w wa-

riancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne
potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji,

b) zuzycia materiatéw i energii,

c) ustug obcych,

d) podatkéw i optat,

e) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych swiadczen, w tym emerytalnych,

g) pozostatych kosztach rodzajowych.

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym.

. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujagcych srodki trwate

W okresie sprawozdawczym Spoétdzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw aktua-
lizujgcych srodkéw trwatych.

. Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapasow

W okresie sprawozdawczym Spoétdzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw aktua-
lizujgcych zapasow.

. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w

roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

. Rozliczenie gléwnych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podat-

kiem dochodowym od oséb prawnych od wyniku finansowego (zysku, stra-
ty) brutto.

Ustalenie podstawy opodatkowania przedstawia zatgcznik: Rozliczenie réznicy
pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finanso-
wym (zyskiem/stratg) brutto.

. Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice

kursowe, ktére powiekszyly koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie
w roku obrotowym

Wartosc¢ obrotéw sprzedazy wewnetrznej na rzecz budowy srodkéw trwatych w
okresie sprawozdawczym nie wystepuje.



8. Odsetki oraz réoznice kursowe, ktére powiekszyly cene nabycia towaréw lub
koszt wytworzenia produktow w roku obrotowym

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystgpita.

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakfady na niefi-
nansowe aktywa trwate; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane
naktady na ochrone srodowiska

W 2025 roku wartos¢ niefinansowych aktywéw trwatych zwiekszona zostata o
kwote 178 802,61 zt stanowigcg wartos¢ gruntéw, dla ktérych Urzad Miasta wydat
zaswiadczenia o przeksztatceniu uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci.

Ponadto naktady poniesione na niefinansowe aktywa trwate w 2025 roku wyniosty
74 464,13 zt, z czego:

e naktady w wysokosci 22 004,63 zt poniesione zostaty na zakup srodkow
trwatych: drukarki, niszczarki, 2 komputerow, telefonu i fotela biurowego,

e naklady w wysokosci 52 459,50 zt stanowig zaliczke na dostawe
pojemnikébw  potpodziemnych, ktére zamontowane zostang przy
ul.Vrtela-Wierczynskiego.

Na nastepny rok zaplanowano poniesienie naktadow w wysokosci
69 187,50 zt na dokonczenie realizacji umowy.

Nie planuje sie naktadéw na ochrone srodowiska.

10. Kwota i charakter poszczegdélnych pozycji przychodéw lub kosztéw o
nadzwyczajnej wartosci lub ktére wystapity incydentalnie

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

11. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwo-
jowymi, ktére nie zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci
niematerialnych i prawnych

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

12. Wartos¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznacze-
niem na wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art.
2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdzialaniu marnowaniu zywnosci
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1645), lub kwote optaty za marnowanie zywnosci, o ktorej
mowa w art. 5 tej ustawy

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

13. Informacje o kwotach z tytutu opodatkowania jednostki w biezagcym okresie
sprawozdawczym globalnym podatkiem wyréwnawczym, krajowym podatkiem
wyréwnawczym i podatkiem wyréwnawczym od niedostatecznie opodatkowa-
nych zyskéw, o ktérych mowa w ustawie z dnia 6 listopada 2024 r. o opodat-
kowaniu wyréwnawczym jednostek sktadowych grup miedzynarodowych i kra-

jowych

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.



CZESC Il - Kursy przyjete do wyceny

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kur-
sy przyjete do ich wyceny.

W roku 2025 w Spétdzielni nie wystgpity.
CZESC IV - objasnienia do rachunku przeplywéw pienieznych

Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przepty-
wow pienieznych, a w przypadku gdy rachunek przeptywow pienieznych spo-
rzagdzony jest metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnie-
nie przeplywow pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej, sporzadzone me-
toda posrednia; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych po-
zycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku
przeptywow pienieznych, nalezy wyjasnic ich przyczyny.

Nie dotyczy.

CZESC V - Objasnienia do zawartych niektérych uméw, istotnych transakcji
i zagadnien osobowych

Informacje o:

1. charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spétdzielnie umoéw nie-
uwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na
sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy spoétdzielni

W roku 2025 w Spotdzielni nie wystapity.

2. transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spétdzielnie na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie sie
podmioty powigzane zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachun-
kowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania miedzyna-
rodowych standardéw rachunkowosci, wraz z informacjami okreslajagcymi cha-
rakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi
transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu na sytuacje majatkowa,
finansowa i wynik finansowy spétdzielni. Informacje dotyczace poszczegél-
nych transakcji moga by¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem przy-
padku, gdy informacje na temat poszczegdlnych transakcji sa niezbedne dla
oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy spoét-
dzielni

W roku 2025 w Spétdzielni nie wystgpity.

3. przeciethym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy
zawodowe

Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym i poprzednim z podziatem na grupy za-
wodowe przedstawia sie nastepujgco:



o Przecietne zatrudnienie w roku
LP. Wyszczegdlnienie — -
biezgcym poprzednim
1. Pracownicy umystowi 6 6
2. Pracownicy na stanowiskach robotniczych
3. Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju
4. Uczniowie
5. Pracownicy na urlopach wychowawczych lub bezptatnych
Razem 6 6

Na dzien 31.12.2025 r. Spotdzielnia zatrudniata 6 pracownikdw na podstawie umo-
Wy O prace.

4. wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub na-
leznych osobom wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych, nadzoruja-
cych albo administrujagcych spoétek handlowych (dla kazdej grupy osobno)
za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i
swiadczen o podobnym charakterze dla bylych czionkéw tych organéw lub
zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskaza-
niem kwoty ogotem dla kazdej kategorii organu

Nie dotyczy spétdzielni.

5. kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i Swiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych, nadzo-
rujgcych i administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich gtéwnych warun-
kéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisa-
nych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnietych w ich imieniu tytu-
lem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem
dla kazdego z tych organéw

W Spotdzielni - nie wystepuije.

6. wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym lub naleznym za rok obro-
towy odrebnie za:

a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o bieglych rewiden-
tach,

b) inne ustugi atestacyjne,

c) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi.

Spoétdzielnia nie podlega obowigzkowi badania sprawozdania finansowego w Swietle
art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci.

CZESC VI - Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubiegltych

1. Informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach
ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wlasny z
podaniem ich kwot i rodzaju

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.
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2. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym, a

nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sy-
tuacje majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy jednostki

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) ra-

chunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wpltyw na
sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i
spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wilasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny

Zadna z powyzszych sytuacji w Spotdzielni w roku obrotowym nie wystgpita.

. Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajagce poréwnywalnosé¢

danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem
za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2025 wystepuje poréwnywalnos¢ danych z
danymi ze sprawozdania za rok 2024.

CZESC VIl - Objasnienie powiazan kapitatowych

1.

Informacje o wspolnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji

Caty punkt 7 ppkt 1 nie dotyczy spétdzielni.

. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

Caly punkt 7 ppkt 2 nie dotyczy spétdzielni.

. Wykaz spétek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowa-

nie w kapitale lub 20% w ogdlnej liczbie gloséw w organie stanowigcym
spotki; wykaz ten powinien zawieraé takze informacje o procencie posiada-
nego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu witasnego i zysku lub
stracie netto tych spoétek za ostatni rok obrotowy

Nie dotyczy Spotdzielni.

4-5. Informacje o sprawozdaniach skonsolidowanych

Nie dotyczy spétdzielni.

6. Nazwa, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forma
prawna kazdej z jednostek, ktérych dana jednostka jest wspoélnikiem ponosza-
cym nieograniczong odpowiedzialnos¢ majatkowa

Nie dotyczy spétdzielni.
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CZESC VIl - Informacje dotyczace potaczenia spotek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu kto-
rego nastapito potaczenie

Caty punkt 8 nie dotyczy spotdzielni.
CZESC IX - Zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢ wy-
stepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym
zwigzane; informacja powinna zawiera¢ réwniez opis podejmowanych badz
planowanych przez jednostke dziatan majacych na celu eliminacje niepewnosci

Brak jest okolicznosci wskazujgcych na zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci
Spétdzielni.

CZESC X - Inne informacje istotne dla zrozumienia sytuaciji jednostki

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb
wplynaé na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy spoét-
dzielni

Do informacji dodatkowej zatgczono:

Zatgcznik nr 5, ktory przedstawia koszty eksploatacji za 2025 rok.

Zatgcznik nr 6, ktory przedstawia koszty administracji za 2025 rok.

Nie wystgpity inne zdarzenia majgce wptyw na ocene sytuacji majgtkowej i finanso-
wej oraz wynik finansowy Spétdzielni.

Poznan, 15.05.2026 .
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Uniwersytecka Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Rézany Potok"

Majatek trwaty 2025 rok

ul. Romana Drewsa 3, 61-606 Poznan

Zatgcznik nr 1

Wartos¢ poczatkowa i jej zmiany ( brutto ) tabela 1
Lp. Okreslenia grupy sktadnikow Stan na Przychody Rozchody Stan
majatku trwatego poczatek z bezpo- | korekty: |z leasin-|przeniesienie przeka- przeniesienie | przeniesienie sprze- na koniec
roku $redniego | zmiana | gu finan| wieczystego zane na wieczystego | w odrebng | daz, likwidacja roku
zakupu gr. 8T | sowego | na wiasno$é | $rodki trwate | na wiasno$é | wiasnosé korekty
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1 [Wartosci niematerialne i prawne 86 446,82 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 615,00 85 831,82
2 [Srodki trwate 23 401 347,46 22 004,63 0,00 0,00] 178 802,61 0,00 30 149,73| 431 509,76 14 825,46 23 125 669,75
a) grunty 189 896,75 178 802,61 30 149,73 6 754,20 331795,43
grunty wiasne 109 875,02 178 802,61 30 149,73 6 754,20 251 773,70
grunty w wiecz.uzytk. 80 021,73 80 021,73
b) budynki i budowle 22 687 145,02 431 509,76 22 255 635,26
c) urzgdzenia techniczne
i maszyny 353 555,90 20 133,80 8 071,26 365 618,44
d) $rodki transportu 0,00 0,00
e) pozostate srodki trwate 170 749,79 1 870,83 172 620,62
3 [Srodki trwate w budowie 9 040,53| 74 464,13 0,00 0,00 0,00 22004,63 0,00 0,00 0,00 61 500,03
4 |Razem rzeczowy majatek trwaty {23 410 387,99| 96 468,76 0,00 0,00] 178 802,61 22 004,63 30 149,73| 431 509,76 14 825,46 23 187 169,78
OGOLEM 23496 834,81| 96 468,76 0,00 0,00f 178 802,61 22 004,63 30 149,73| 431 509,76 15 440,46 23273 001,60
Majatek trwaly - umorzenia (amortyzacja) tabela 2
Okreslenie grupy Stan na Zwiekszenia Zmniejszenia stan Wartos$é Wartos$é
Lp. sktadnikow poczatku amortyzacja z aktu- | przeniesienie| sprzedaz |przeniesienie|przeniesienie na netto netto
majatku trwatego roku lub umorzenie alizacji | wieczystego | likwidacja | wieczystego | w odrebng koniec $r.trwatych Sr.trwatych
wyceny | na wlasnosé korekty na wkasnos¢ | wilasnosé roku na poczgtek roku | na koniec roku
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1 |Wartosci niematerialne i prawne 86 446,82 0,00 0,00 0,00 0,00 615,00 0,00 0,00 85 831,82 0,00 0,00
2 |Srodki trwate 12 066 746,39]|343 810,94 0,00 0,00 0,00 8 071,26 0,00 202801,29] 12 199 684,78 11 334 601,07] 10 925 984,97
a) grunty 80 021,73 80 021,73 109 875,02 251 773,70
grunty wiasne 0,00 0,00 109 875,02 251773,70
grunty w wiecz. uzytk. 80 021,73 80 021,73 0,00 0,00
b) budynki i budowle 11 508 275,16 318 153,98 202 801,29| 11623 627,85 11 178 869,86| 10 632 007,41
c¢) urzadzenia techniczne
i maszyny 314 520,70 19 381,39 8 071,26 325 830,83 39 035,20 39 787,61
d) $rodki transportu 0,00 0,00 0,00 0,00
e) pozostate $rodki trwate 163 928,80| 6 275,57 170 204,37 6 820,99 2 416,25
3 [Inwestycje rozpoczete 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 9 040,53 61 500,03
4 |Razem rzeczowy majatek trwaty [ 12 066 746,39] 343 810,94 0,00 0,00 0,00 8 071,26 0,00 202801,29] 12 199 684,78 11 343 641,60] 10 987 485,00
OGOLEM 12 153 193,21]343 810,94 0,00 0,00 0,00 8 686,26 0,001 202 801,29] 12 285 516,60 11 343 641,60] 10 987 485,00




Uniwersytecka Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Rézany Potok"
ul. Romana Drewsa 3, 61-606 Poznan
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Fundusz podstawowy i pozostate fundusze spétdzielni mieszkaniowej w zt 2025 rok

Zatgcznik nr 2

Stan na poczatek

Zmiany w ciggu roku

Stan na koniec

Fundusz roku obrotowego . . zmniejszenia roku obrotowego
zwiekszenia - - - (2+3-4-5-6)
umorzenia wykup lokali inne
1 2 3 4 5 6 7

Udziatowy 104 503,09 104 503,09
Wktadéw mieszkaniowych 0,00 0,00
Wktaddw budowlanych 10 382 395,10| 202 801,29 300 482,75| 368 178,09 9916 535,55
Razem fundusz podstawowy 10 486 898,19| 202 801,29 300 482,75| 368 178,09 0,00 10 021 038,64
Zasobowy 255 687,30 255 687,30
Zasoboéw mieszkaniowych 0,00 0,00
Razem fundusz zapasowy 255 687,30 0,00 0,00 0,00 0,00 255 687,30
Fundusz z aktualizacji wyceny 637 036,19 63 331,67 573 704,52
Razem fundusz z aktualizacji wyceny 637 036,19 0,00 0,00 63 331,67 0,00 573 704,52
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) netto 93 489,39 10 758,64 93 489,39 10 758,64
OGOLEM FUNDUSZ 11473 111,07| 213 559,93 300 482,75| 431 509,76 93 489,39 10 861 189,10




Uniwersytecka Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Rézany Potok"
ul. Romana Drewsa 3, 61-606 Poznan

Wyniki na GZM dla poszczegoélnych nieruchomosci za 2025 rok

centralnego ogrzewania, rozliczenia mediéw, abonamentu za wodomierze i podzielniki)

Budynki jednorodzinne

Zatacznik nr 3

(bez uwzglednienia przychodoéw i kosztéw podlegajacych rozliczeniu, tj. przychoddéw i kosztéw zuzycia wody, podgrzewu wody,

-91 241,85

Lp. Adres Nieruchomos¢ Przychody Koszty Niedobor Nadwyzka
1|ul. Vrtela-Wierczyniskiego 29.10 16 058,10 15 072,53 985,57
2|ul. Ballenstaedta 29.4 15 957,75 15137,14 820,61
3|ul. Skatkowskiego 29.5 32 699,50 31 655,37 1044,13
4|ul. Skatkowskiego 29.6 29 345,30 29 131,42 213,88
5|ul. Drewsa 29.7 14 949,75 14 432,22 517,53
6|ul. Drewsa 29.8 16 452,95 16 065,56 387,39
ul. Drewsa,
7 . 30
ul. Skatkowskiego 76 290,14 72 038,22 4251,92
8|ul. Skatkowskiego, 31
ul. Ajdukiewicza 104 294,40|  101391,67 2902,73
Razem budynki jednorodzinne 306 047,89 294 924,13 0,00 11 123,76
Budynki wielorodzinne
Lp. Adres Pasmo Przychody Koszty Niedobor Nadwyzka
1|ul. Drewsa 2-4 25 885 913,63 919 671,82 -33 758,19
2|ul. Maciejewskiego 22.1 115 385,18 119 281,81 -3 896,63
3|ul. Umultowska 22.2.3 355 583,96 373 686,12 -18 102,16
4]ul. Lisowskiego 22.4 139 175,06 146 270,61 -7 095,55
5|Ul. Drewsa 3 27.1 209 162,07 217 311,43 -8 149,36
6|ul. Drewsa 1 27.2 151 467,57 162 543,13 -11 075,56
7{ul. Grochmalickiego 2-20 27.3 142 394,60 150 072,30 -7 677,70
8|ul. Grochmalickiego 1-19 27.4 144 453,10 148 425,81 -3972,71
9{ul. Grochmalickiego 21-39 27.5 136 340,56 140 108,52 -3767,96
10(ul. Grochmalickiego 22-40 27.6 136 997,23 141 215,82 -4 218,59
Razem budynki wielorodzinne 2416 872,96 2518587,37 -101 714,41 0,00
Hale garaiowe
Lp. Adres Pasmo Przychody Koszty Niedobor Nadwyzka
[1] [2] [31 [5] [6] (71
1|ul. Drewsa 1 27.2 17 807,03 18 400,63 -593,60
2|ul. Drewsa 3 27.1 20 798,56 21 798,36 -999,80
Razem hale garazowe 38 605,59 40 198,99 -1593,40 0,00
Lp. Adres Pasmo Przychody Koszty Niedobor Nadwyzka
1|ul. Maciejewskiego, Drewsa |Domy szeregowe 18 735,50 17 793,30 942,20
RAZEM 2780261,94 2871503,79 -103307,81 12 065,96




Uniwersytecka Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Rézany Potok"
ul. Romana Drewsa 3, 61-606 Poznan

Zatgcznik nr 4
Salda funduszu remontowego nieruchomosci wg stanu na dzien 31.12.2025 r.

. ‘1 Saldo WN (-
Lp. Adres Nieruchomos¢ saldo MA (&-;
(1] [2 [3] [4]

1|ul. Drewsa 2-4 25 -2 766 443,41
2|ul. Maciejewskiego 221 105 536,40
3|ul. Umultowska 22.2.3 569 342,86
4 ul. Lisowskiego 22.4 81 354,19
5]ul. Drewsa 3 271 167 170,56
6|ul. Drewsa 1 27.2 223 465,33
7 |ul. Grochmalickiego 2-20 27.3 20 149,81
8|ul. Grochmalickiego 1-19 27.4 94 652,19
9]ul. Grochmalickiego 21-39 27.5 124 251,97
10]|ul. Grochmalickiego 22-40 27.6 64 523,55
11|Hala garazowa ul. Drewsa 3 271 2 184,00
12|Hala garazowa ul. Drewsa 1 27.2 1 456,00
Razem saldo funduszu remontowego -1 312 356,55




Uniwersytecka Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Rézany Potok"
ul. Romana Drewsa 3, 61-606 Poznan

Koszty eksploatacji za 2025 rok

Zatgcznik nr 5

Lp. Wyszczegélnienie Kwota

1 Energia elektryczna w tym: oswietlenie ogdlnodostepne, 4757042

klatki schodowe

2 |Konserwacje, naprawy i remonty oraz przeglady budowlane 203 918,72
3 |Utrzymanie zieleni i czystosci 240 695,58
4 |Zimowe utrzymanie 64 084,40
5 |Optaty i prowizje 30957,47
6 |Materiaty bezposrednie 3678,32
7 |Domofony 12 994,56
8 |Optaty sadowe 390,00
9 |Amortyzacja 25 676,27
10 |Koszty ogélnoosiedlowe 114 131,46
11 |Monitoring 15 598,00

EKSPLOATACJA RAZEM

759 695,20




Uniwersytecka Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Rézany Potok"
ul. Romana Drewsa 3, 61-606 Poznan

Koszty administracji za 2025 rok

Zatgcznik nr 6

Lp. Wyszczegdlnienie Kwota
1 [Wynagrodzenia osobowe 545 568,46
2 |ZUsS, PPK 110 405,03
3 |Swiadczenia urlopowe 18 382,95
4 |Materiaty bezposrednie 19 140,82
5 |Optaty za media 7 072,37
6 |Obstuga prawna 24 256,93
7 |Ustugi telekomunikacyjne 12 703,95
8 |Ekwiwalent za uzywanie samochoddéw 17 307,55
9 |Ubezpieczenie biura 2 360,21
10 |Ustugi informatyczne 21 969,12
11 |Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 9 068,99
12 [Naprawy i remonty 2977,34
13 |Inne wydatki 18 051,40
14 |Amortyzacja 16 562,14
15 |Podatek od nieruchomosci 7 908,16
16 |Wody opadowe 111,88
ADMINISTRACJA RAZEM 833 847,30
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