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Czas trwania dzialalnoser jednostkr, jezelt jest ograniczony (epcionainie)

0O Wskaz nkres,je'."eli jest ograniczony

Data od
Data do

Wiskazanic okresu objetego xpra\umia'\n m finansowym

Dataod  01-01-2022 data do 31 12 2022

- e —

W skazame ze sprawozdanie {inansowe zawiera dam faczne, jezeli w skiad ]Ldnﬂ ,tlu wchodza wewnetrzne
}cunmlk] organizacyne sporzadzajgce samodzielne sprawozdania linansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane lgczne

X sprawozdanie nie zawiera danych ’fa;c7nvch

ZaloZenie kontynuacj dmablnosm

Wikazanie, czy sprawozdanic finansowe zostalo sporzy ui;one przy zatozeniu Kontynuowania dzialalnosct

gospodarcze) przez Jednostke w dajacej sig przewidzisc pl?}’nil()_\ﬁl

]

!

X tak O nie
Wsk’uame czy nie 1stnigja nkohunosm W sk'uujace ua zagrozenie I\unt\’nuuvvanm pr.*ez nia dm‘ﬂalmsu
)X( tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie [0 nie (wystapily okolicznosci wskazujace na zagrozenic
kontynuowania dzialalnosci) kontynuowania dzialalnosci)

t Ops okolicznoscl wskazujacveh na zagrozenie kontynuowania dziatalnosct
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Zasady (polityka) rachunkowosct. Omoéwienie przyiciych zasad (polityki) rachunkowoécer. w zakresie w jakim ]
ustawa pozostawia jednostee prawo wyboru

Omodwienie metod wyveeny aktywdw 1 pasywow (takze amortyzacyi)
) ! 3 pas] Yzac]

' Srodki trwate wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o
lodpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate kontrolowane

przez Spotdzielnig, o wartosci poczatkowej od 0,00 zt do 5 000,00 zt, obcigzajg koszty
"Sp()%dzielni w momencie wydania do eksploatacji. Pozostate $rodki trwate amortyzowane sg
metodg liniowg na podstawie stawek wynikajgcych z przewidywanego okresu ich
ekonomicznej przydatnosci. Kazdy srodek trwaty jest klasyfikowany zgodnie z klasyfikacja
$rodkdw trwatych (KST).

Warto$ci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedtug cen nabycia pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

| Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w
' bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci.

i Naleznosci wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci, po
uwzglednieniu odpiséw aktualizujgcych ich wartosc.

Inwestycje krétkoterminowe - aktywa pienigzne obejmujace $rodki pienigzne w walucie polskiej
wycenia sie w wartosci nominalnej. Srodki pieniezne w walucie obcej nie wystepuja.

| Fundusze wiasne oraz fundusze specjalne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w wartoéci
nominalnej. Fundusz wiasny Spotdzielni stanowi:

.- fundusz udziatowy,

- fundusz wkladow budowlanych.
1 Fundusz wkfaddéw budowlanych zmniejszajg odpisy umorzeniowe dokonywane od zasobéw
imieszkaniowych sfinansowanych tymi wktadami.

1 Zobowigzania sa wyceniane na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty.
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I , -
| | Ustalenia wyniku finansowego

J_ Wynik z d_zia’ralnoé?S_pé’rdzielni obejmuje przychody i koszty operacyj—ne, pozostate przychody
I koszty operacyjne, przychody i koszty finansowe.

|
J ’Spc’n%dzielnia prowadzi dziatalnos¢ bezwynikowa w zakresie gospodarki zasobami
; | mieszkaniowymi.
‘Spé’fdzielnia sporzgdza rachunek zyskoéw i strat w uktadzie porownawczym (wariant 1).
' Spoétdzielnia uwzglednia w dokonywanym w rachunku zyskdw i strat rozliczeniu, w rachunku
J ciagnionym, nadwyzki/niedobory z roku ubiegtego, poprzez wykazanie w odrebnej pozycji
rachunku zyskow i strat nadwyzek badz niedoboréw z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
|w roku poprzednim, cho¢ nie zalicza sie ich do przychodéw lub kosztow roku obrotowego.
i W rachunku zyskéw i strat Spoétdzielnia wykazuje:
1. nadwyzke (+) lub niedobdr (=) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku ubiegtym:;
korygujg one (+) wynik tej dziatalnosci w roku obrotowym, ale nie zwiekszajg bezposrednio
| przychoddw i kosztow dziatalnosci operacyjnej, nie powstaty bowiem w roku obrotowym, za
| ktory jest sporzgdzane roczne sprawozdanie finansowe,
' 2.nadwyzke (-) lub niedobér (+) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, przechodzace do
rozliczenia w roku nastepnym drogg zmiany wysokos$ci optaty za eksploatacje i utrzymanie
nieruchomosci; nadwyzka optat nad kosztami eksploataciji i utrzymania jednej nieruchomosci
nie moze stuzy¢ pokryciu niedoboru z eksploataciji i utrzymania innej nieruchomoéci, dlatego w
'rachunku zyskow i strat wykazuje sig oddzielnie zaréwno nadwyzki, jak i niedobory z roku
| ubiegtego, wptywajgce na rezultat gospodarki nieruchomosciami w roku obrotowym, jak i
nadwyzki i niedobory, przechodzgce na rok nastepny.
' Réznice miedzy kosztami a przychodami z eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
| przenosi sie na konto rozliczen miedzyokresowych.

i Wynik pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni, poza gospodarka zasobami

| | mieszkaniowymi, podlega opodatkowaniu. Wynik na dziatalnosci gospodarczej pomniejszony o
| nalezny podatek dochodowy od os6b prawnych stanowi zysk (strate) netto wykazywany w

i bilansie.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2022 do 31.12.2022. W sktad jednostki nie
wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzgdzajgce samodzielnie sprawozdanie
finansowe. Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnoci gospodarczej.

Sprawozdanie finansowe za rok 2022 sktada sie z:

t1. bilansu

2. rachunku zyskow i strat sporzgdzonego w uktadzie poréwnawczym wg warianu 1 (uchwata
nr 7/2015 Komitetu Standardéw Rachunkowosci)

3. informacji dodatkowej obejmujgcej wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i objasnienia.
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]
Pozostale fopcjonalnie)

| Ksiegi rachunkowe sg prowadzone w siedzibie firmy w jezyku polskim i w walucie polskigj za
pomoca programu komputerowego VeritumXL, ktdérego autorem jest firma SYSTEM-1 Spétka
z 0. 0. Dane ksiegowe zapisywane sa w bazie danych MS SQL w tabelach: KsiegaFK - ksiega
' gtowna, Dekrety - dekrety z dokumentow ksiegowych, ObrotyFK - dziennik ksiggowan.
Rokiem obrotowym jest okres kolejnych dwunastu miesiecy kalendarzowych rozpoczynajacy
sie z dniem 1 stycznia.

W sktad roku obrotowego wchodzg okresy sprawozdawcze, ktorymi sg kolejne miesigce
kalendarzowe.

! Ewidencja ksiegowa na kontach ksiegi gtéwnej prowadzona jest na podstawie kont z
zaktadowego planu kont.

Koszty ksiegowane sg na kontach zespotu 4 i zespotu 5.

Prowadzone sg ksiegi pomocnicze: rejestry zakupow i sprzedazy, kartoteka srodkéw trwatych
oraz kartoteki ptacowe. Dane z rejestréw zakupu i sprzedazy sg ujmowane w ksiedze gtéwnej
bezposrednio po wprowadzeniu.

Dekretowanie operacji ptacowych oraz operacji na srodkach trwatych odbywa sie na koniec
miesigca.

W sprawozdaniu finansowym Spétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich

trescig ekonomiczna.

Wynik finansowy Spétdzielni za rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajgce na
jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty, zgodnie z zasadami memoriatu,
| wspotmiernosci przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.
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Informacja uszczegolawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiia jednostii fopcjonalnic)
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UNIWERSYTECKA SPOtDZIELNIA

(danc jednostki)

BILANS

-
1
T

sporzadzony na dzied 31122022
jednostka obliczeniowa:  zt
Stan na dzien koniczacy | Stan na dzien koniczgey |
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezjey | rok poprzedni

2022 2021 2022 2021
A | Aktywa trwale 12 966 281,46! 1398969529] A | Fundusze wlasne 1324154272, 14 140791,37
74 el ni atert !
p | Wartosci niematerialne 0,00 0,00/ 1 |Fundusz podstawowy 11974 846,06| 12 989 601,86
| |iprawne -
| Knszty zakonczonych prac | 1 B e 104 503,09 104 503,09
rozwojowych
2 | Wartos¢ firmy 2 | Fundusz wkiadow mieszkaniowych
3 _lnnc wartofei niematerialne 3 | Fundusz wkiadow budowlanych 11 870 342,97| 12885 098,77
iprawpe ] - 1 S T o
Zaliczki na wartosci
4 : s . 11 | Fundusz zasobowy 255 687,30 255 687,30
niematerialne i prawne o
I | Rzeczowe aktywa trwale 12 966 281,45 13 989695,20| 111 | “t‘;crlrl‘{sz FAKMREACIRYECRYs | 7r7ag7el| 7779978
““l B b - z tytulu aktualizacji warlosei T
rodki tnvaie 12 957 240,93| 13 980 654,76 godziwej
a) g‘r_unt_v.' e t_ym pl'a.\n'o 70 904,86 70 904,86] IV | Pozostale fundusze rezerwowe
uzytkowania wicczystego gruntu)
hbudynivci, lokalc, prawa do lokali
b) | i obicktly inzynierii ladowej 1281240691, 13840332,31] V | Zysk (strata) z lat ubieglych 117 504,60 8 725,35
1 wodnej
¢) | urzgdzenia techniczne | maszyny 63 604,34 49 648,83| VI | Zysk (strata) netto 1156 507,15 108 779,25
d) | srodki transportu VIl Qdpisy zysky n.ettu x clagu roky
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
¢) | inne §rodki trwale 10 324,82 19 768,76
2 | $rodki trwale w budowie 904053 904053 B |~Foborigeniairezcray na 12300 717,94| 13522 173,22
zohowiazania |
3 A na L I | Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
i w budowie
R . Rezerwa z tytulu odroczonego
IIT | Naleznoéci dlugoterminowe 0,00 0,00] ! podation dochodowego
1 | Od jednostek powiazanych 2 Rezerwa na‘swmdczema 0,00 0,00
emerytalne i podobne
Od pozostalych jednostek,
2 | w ktérych jednostka posiada dlugoterminowa
rzaangazowanie w kapitale ]
3 | Od pozostalych jednostek - krotkoterminowa
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00] 3 |Pozostale rezerwy 0,00 0,00
I | Nieruchomoéci . ~ dhugoterminowe
2 __Wgrtgé;ci nicmaterialne i prawne | . - krotkoterminowe
3 I?]ugotermmowu gL 0,00 0,00] II | Zobowigzania dlugoterminowe 2 280 256,56 4 798,74
finansowe sl
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00f | | Wobec jednostek powiazanych )
Wobec pozostalych jednostek,
— udziaty lub akcje 2 | w ktérych jednostka posiada
. zaangazowanie w kapitale o
inne papiery wartodciowe 3 | Wobec pozostalych jednostek 2 280 256,56 4 798,74
. -udzielone pozyczki ] a) | kredyty i pozyczki 2 280 256,56 4 798,74
- inne dlugoterminowe akiywa NE tytutu emisji dhuznych

[inansowe

papicrow wartofciowych
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w pozostatych jednostkach,

i zdrowotnych oraz innych

tytutow publicznoprawnych

b)Y | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 ¢) | inne zobowigzania finansowe
|| #aangazowanie w kapitale L .
udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
inne papiery wartosciowe ¢) | inne
-~ udzielone pozyczki 111 | Zobowigzania kréotkoterminowe | -2 085 987,46 1436 164,81
-~ inne L?hlgolcrminowc aktywa | Zobowmmma wobee jednostek 0,00 0.00
finansowe powigzanych i1
- U—— | z tytulu dostaw 1 ushug,
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 a) pokresieveymagaliotes 0,00 0,00-
m -~ udzialy lub akeje - —do 12 miesigey _ _ R
-~ inne papiery wartosciowe -~ powyze] 12 miesigcy
—udzielone pozyezki B b) | inne o
e diugoterminowe akivea Zobowigzania wobec pozostalych
 Imne QUEOlErmiInowe aktyws 2 | jednostek, w kiorych jednostka 0,00 0,00
{inansowe : g NI -
_| posiada zaangazowanic w kapitale
b S 7 tytudu dostaw i ushug, o okresie
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe a) wymagalnnicis 0,00 0,00
v Dl_ugotermmowc rozliczenia 0.00 0.00 _d 1 2nviesioey
mi¢dzyokresowe ! ! |
Aktywa z tytulu odroczonego B sl
! podatku dochodowego L BOWYES (D mEscey
5 lnpe rozliczenia wy L
migdzyokresowe
. | Zobowigzania wobec pozostatych
B | Aktywa obrotowe 12575979,20| 13673269,30| 3 indnustek - 586 669,33, 1369 404,75
1 | Zapasy 0,00 0,00] a) | kredyty i pozyczki 131 184,96 68 101,26
. 7 tyh sty iei] 5 o
| Matriay by | £yt emisi duznveh
papierow warto$ciowych
2 | Polprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowigzania finansowe |
Z tu dostaw 1 ustug,
3 | Produkty gotawe gy | SRR AR, 180 318,09! 1012 291,11
h o okresie wymaga]nosu.
4 | Towary do 12 miesigey 180 318,09| 1012 291,11
5 | Zaliczki na dostawy 1 ushugi - powyzej 12 miesigey
zaliczki otrzymane na dostawy
1l | Naleznosci krétkoterminowe 479961,77| 527472,56| o |1 e O HAOTEW
1 ?{:\}:gﬁ;;iﬁd L 0,00 0,00 f) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkow, cet,
| z tytutu dostaw i ustug, _, | ubezpieczen spolecznych
2) o okresic splaty: 0.00 0,00{ & i zdrowotnych oraz innych tytulow 33 825,91 43 834,43
B o 1 publicznoprawnych N
do 12 miesiecy ] h) | z tytulu wynagrodzen
B - powyzej [2 miesicey 1) | inne 241 340,37 245 177,95
) .. | zobowigzania wobec 0sob
b) | inne ) uprawnionych: 0,00 0,00
Naleznosci od pozostalych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 -z tytulu lokali mieszkalnych
posiada zaangazowanie w kapitale
a) “ tytulu} dostaniusivg, 0,00 0,00 ~ z tytulu lokali uzytkowych
0 okresie splaty: B ’ -
il P ) Zt‘)bow'u;zama 7z tytuhu wniesionych
o wkladdw
s 17 itasie | zobowiazania z tytuhi zwrotu
- powyze] 12 miesigey ) wlitadbi
b) | inne L 4 | Fundusre specjalne: -2 672 656,79 66 760,06
3 :‘35:::1‘;;“ od pozostalych 479961,77| 527 472,56 iyt duszremonionny 267265679 66 760,06
o | 2 IS T I 438 603,68| 514 626,55 IV | Rozliczenia miedzyokresowe 12 106 448,84 | 12 081 209,67
_ | o okresic splaty: _
—do 12 miesigcy 438 603,68| 514626,55| 1 | Ujemna wartos¢ firmy o
powyzej 12 miesigey 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 12 065 978,54, 11985 525,39/
z tytutu podatkow, dotacji, cet,
py | PEpicezRiApT cuznh 351000  5102,00 dugsterainowe 11998 141,67 11985 525,39
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inne _|

37 848,09

7 744,01

— krotkoterminowe

67 836,87

0,00

dochodzone na drodze sgdowej

Nadwyzka z cksploatacji
1 utrzymania nicruchomosci

40 470,30

95 684,28

naleznodcei od osdb
| upraw ‘nionych:

0,00

0,00

z tytuhu lokali mles?kdlnvuh

-z tytulu lokali uzytkowych

Inwestycje krotkoterminowe

758 424,91

1796 828,59

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

758 424,91

1796 828,59

2,

w jednostkach powiazanych

0,00]

0,00

—udzialy ub akeje

inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b

—_

w pozostalych jednostkach

0,00

0,00

— inne papiery wartosciowe

udziaty lub akcje

- udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

C

—

§rodki pienigzne 1 inne aktywa
pienigzne

758 424,91

1796 828,59

— grodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

758 424,91

1796 828,59

— inne §rodki pienigine

-- inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

11 337 592,52

11 348 968,15

i Utl?\’mdnid nicruchomosci

Inne krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

11258 177,29

[ Nicdobor z nksploamny

78 415,23

11 302 765,91

46 202,24

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udziaty (akeje) wlasne

AKTYWA razem

(suma poz. AiBiCiD)

25 542 260;66} 27 662 964,59

PASYWA razem
(suma poz. A iB)

25 542 260,66

27 662 964,59

Glowna Ksiegowa

Magdalena Siwik

Prezes Zarzgdu

7y

ZastepcaxP{ezesa
(ds. Tech:ucznych

Jacek Fdikowskz
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UNIWERSYTECKA

SPOEDZIELNIA sporzadzony za okres

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
01.01.2022 - 31.12.2022

MIESZKANIOWA
"ROZANY POTOK" (wariant poréwnawczy)
T dsnejednoay. jednostka obliczeniowa: =zt
Danc za
Wiersz Wyszezegdlnienie rok biczgey rok poprzedui
2022 2021
A | Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 3 599 231,17 3 599 503,73
— od jednostek powiazanych
[ Przychody netto ze sprzedazy produktdw 3657 857,03 3617 998,35
a) w tym z oplat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci 3 468 821,57 3 464 848,94
b) w tym z dziatalno$ci wlasnej 189 035,46 153 149,41
Il Zmiz}n_a star}u produkt'('?w '(zwin;kszenie — warto$¢ dodatnia, 58 625,86 18 494.62
Zmniejszenie — warto$é ujemna)
[T1 Koszt wytworzenia produktéw na whasne potrzeby jednostki
I\Y Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow
B | Koszty dzialalnodci operacvinej 3 644 522 851 3 579 693,51
[ Amortyzacja 41 004,72 29 019,38
11 Zuzycie materialow i energii 1203 854,03 1433 758,37
I Uslugi obce 572 109,15 553 963,39
1V Podatki i oplaty, w tym: 430 961,86 432 403,34
- podatek akcyzowy
\4 Wynagrodzenia 528 183,61 454 049,14
VI Ubezpicczenia spoteczne i inne $§wiadezenia, w tym: 116 867,40 102 201,03
— emerytalne 47 802,66 39 814,34
VII Pozostate koszty rodzajowe 751 452,08 574 298,86
VIIT | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialéw
1X Razem koszty rodzajowe, w tym: 3 644 522,85 3 579 693,51
a) z cksploatacji i utrzymania nieruchomosci 3561 071,59 3 494 896,50
b) z dzialalnosei whasnej 83 451,26 84 797,01
C Zysk (strata} ze sprzedazy (A ~ B) 45201 B8 19 810,22
1 Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a—B.IX.a) -92 250,02 -30 047,56
1] Wynik z dziatalnosci wilasnej (C ~ C.I) 46 958,34 49 857,78
D | Pozostale przyvehody operacvine i 145 655,11 132 462 46
1 Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych 68 026,90 162,60
11 Dotacje
111 Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych 0,00 5 528,75
8% Inne przychody operacyjne 77 628,21 126 771,11
E Pozostale koszty operacvine 53 882,35 63 428.69
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
I Aktualizacja warto$ci aktywow nietinansowych 3116,74 7 813,11
111 Inne koszty operacyjne 60 865,61 55 615,58
F Zysk (strata) 2 drinlalnosci operacvine (C+ D - ) 36 381.08 88 843,99
G| Przychody finansowe 4 461,571 30 283.27
1 Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangaZzowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanic w kapitalc
11 Odsetki, w tym: 4 461,57 30 283.27
— od jednostek powigzanych
i1 Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\4 Inne
H | Koszty finansowe 459 47! 577,85
1 Odsetki, w tym: 459 47 577,85
- dla jednostek powigzanych
I Strata z tytuhu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
I Akrualizacja wartos$ci aktywow finansowvch
v Inne

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1247.2095,4,9



1 Zysk {strata) brutte (F + G — H} § 40 383 18 118 549.41
I Nadwyzka przychodow z roku ubieglego 95 684,28 88 999,66
11 Nadwyzka kosztow z roku ubiegtego 46 202,24 38 021,78
I Zysk tsuata) brutio po uwzgledmeniv nadwyzki przvehodow kosztow z roku
ugiem» e S 89 865,22 169527.29
J | Podatek dochodowy 12 303,00, 11 266,00
In | Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) |
L. Zvsk (strata) netto (I - J - K) ; 28 080,18 107 283 41
I Nadwyzka przychoddw roku biezacego 40 470,30 95 684,28
11 Nadwvzka kosztow roku biezacego 78 415,23 46 202,24
i Zy’sk (su*a{a) nette po mvzgtqdniez}tiu nadwyrkn przyvehoddw koszow 7 roku 115 507.15 108 779 25
ubiegteso i biezgeeso (LI - J - K- L1+ 1L.ID

[
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Liczba dotgczonych opiséw: 1 Liczba dotgczonych plikéw: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstaws opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto

(wypetniajg wylgcznie jednostki zobowigzane)
jednostka obliczeniowa: zt

L Rok poprzedni
Rok biezacy i b
{opcponainic)

Wartosc | Wartnsé

T B

——-

.lr__

Wyszczegdlnienie

7 7yskow z imnych frodel | | ; I zinnych
. + i 7 zyskow o

faczna | kapitatowych | przychodow zroded

faczna | :
7 kapitalowych
fopecjonalnie) | fopcjonalnie) | ; przyvchodow

4. RS S (S s

40 383,18

A ‘ Zysk (strata) brutto za dany rok

B | Przychody zwolnione z

i opodatkowania (trwale roznice
pornigdzy zyskicm/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/strata dla celow !
podatkowych) '

0,00

C. | Przychody niepodlegajace i 8 664 27

D. | Przvchody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezgeym, ujgte w ksiggach
rachunkawych lat ubieglych

0,00

E. | Koszty niestanowigee kosztow
uzyskania przychodoéw (rwale
roznice pomigdzy zyskicm/stratg |
! dla celow rachunkowych |
a dochodeny straig dla celow ]
podatkowych)

17 275,53

.
B l Noszty nicuznawane za koszty
uzyskania przychodow

i ! 'w brezacym roku
(. | Koszty uznawane za koszty
uzyvskania przvchodow w roku
biczgcym ujete w ksiggach lat |
i ubtegltych
l

0,00

0,00

H ! Strata z lat ubicghych 0,00

T
[ | Innc zmmany podstawy

J((;pnddtku‘.\ ania
T

87 706,52

Podstawa opodatkowania
f podatkiem dochodowym

136 700,96 |

12 303,00 | [ [

1 1

K. | Podatek dochodowy

BAER B b i i
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UNIWERSYTECKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
+ROZANY POTOK?”

UL. ROMANA DREWSA 3

61-606 POZNAN

Informacja dodatkowa

CZESC | - Dodatkowe informacije i objasnienia do bilansu

1.

Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych,
warto$ci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, za-
wierajgcy stan tych aktywéw na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i
zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, przemiesz-
czenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego —
podobne przedstawienie stanow i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzagciji
lub umorzenia

Zmiany wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
(wedtug grup rodzajowych) przedstawia zatgcznik nr 1.

Wartosci niematerialne i prawne wykazane zostaty w jednej pozycji, poniewaz w
Spoétdzielni wystepuje jedna grupa rodzajowa wartosci niematerialnych i prawnych
— programy komputerowe.

Inwentaryzacja srodkéw trwatych przeprowadzona byta w roku 2022 r. wedtug
stanu na dzien 31.12.2021 r.

. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujgcych war-

tos¢ aktywow trwalych odrebnie dla dlugoterminowych aktywéw niefinan-
sowych oraz dtugoterminowych aktywow finansowych

Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywoéw trwatych w okresie sprawozdawczym nie
wystapity.

. Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy,

a takze wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w
art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10

Koszty zakonczonych prac rozwojowych i warto$¢ firmy nie wystepuja.

. Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie

Warto$¢ gruntow (srodkéw trwatych) obejmuje prawo wieczystego uzytkowania
gruntdw wycenione w wartosci nominalnej w dacie wprowadzenia do ksigg Spot-
dzielni. Wartos¢ ta wynosi 80 021,73 zt i jest catkowicie umorzona.

. Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkow

trwatych, uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umoéw,
w tym z tytutu umow leasingu

W okresie sprawozdawczym pozycja w Spotdzielni nie wystepuije.



6. Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym
Swiadectw udziatlowych, zamiennych dluznych papieréw wartosciowych,
warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej Spdtdzielni nie wystepuije.

7. Dane o odpisach aktualizujagcych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu
na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i
stanie na koniec roku obrotowego

Spofdzielnia zgodnie z zasadg ostroznosci, w mysl art. 35b ust. 1 ustawy, dokona-
ta aktualizacji wartosci naleznosci uwzgledniajgc stopien prawdopodobieristwa ich
zaptaty.

Informacje o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznoéci:

Stan na —
peczatel Wykorzystanie Uznanie koniec roku
Grupa naleznosci roku Zwigkszenia AABSE odpisow za P————
obrotowego P zbedne (BZ) 9
(BO)
1 2 3 4 5 6

Od dtuznikéw w zakresie zale-
glosci lokali mieszkalnych 40899,24 2393,78 6476,50 36816,52

Od dtuznikéw w zakresie lokali
uzytkowych 6605,61 722,96 5865,79 1462,78
gfﬁgg WA SGmykazana W 47504,85 3116,74 12342,29 38279,30

8. Dane o strukturze wlasnosci kapitatlu podstawowego oraz liczbie i wartosci
nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych

W Spétdzielni nie wystepuje.

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan
koncowy kapitatéw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu
(funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia
zmian w kapitale (funduszu) wtasnym

Zestawienie zmian funduszy wtasnych przedstawia zatacznik nr 2.

Zwiekszenie funduszy wiasnych Spotdzielni spowodowane byto przede wszystkim
wyksiegowaniem dotychczasowych umorzen budynkéw, w zwigzku z ustanawia-
niem odrebnej wtasnosci lokali.

Na zmniejszenia funduszy wiasnych Spétdzielni ztozyly sie wyodrebnienia wiasno-
Sci lokali oraz umorzenia.



10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok
obrotowy

Wyszczegolnienie Kwota (zt) | 2021r. 2020r.

1. Wynik finansowy netto 115507,15

2. Nierozliczony zysk/strata z lat ubiegtych

108779,25| 8725,35

3. Zysk z lat ubiegtych przeznaczony do podziatu

108779,25| 8725,35

4. Razem do podziatu 115507,15| 108779,25 | 8725,35

5. Proponowany podziat:
Na cele zwigzane z utrzymaniem zasobdow mieszkaniowych, {].

pokrycie straty z lat ubiegtych na gospodarce zasobami mieszka- | 115507,15 | 108779,25| 8725,35

niowymi.

6. Wynik finansowy niepodzielony 0,00

0,00 0,00

11. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obroto-
wego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym

Spotdzielnia nie tworzy rezerw.

12. Podziat zobowiazan diugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozosta-
tym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty:

Okres splaty w roku

Wyszczegolnienie nastepnym od 2 roku ponad Razem
do 5 lat 5lat
Zobhowigzania diugoterminowe 524 739,84 1755516,72| 2280 256,56
(kredyty i pozyczki):

13. taczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku spoétdzielni ze
wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen

Zobowiazania zabezpieczone na majatku Spotdzielni — stan na koniec roku obroto-

Wego:

1.

1 635 684,72 zt - kredyt na realizacje przedsiewziecia termomodernizacyjnego
w budynku przy ul. Drewsa 2-4 w Poznaniu, udzielony przez Getin Noble Bank
Spotka Akcyjna (obecnie VeloBank S.A.) zgodnie z Umowa kredytowag nr
4011/ \WM/2021 dnia 20.05.2021 r.

Zabezpieczenie sptaty kredytu:

Weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowg do umowy nr 4011/\VWM/2021
dnia 20.05.2021 r.

Cesja praw z polisy ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci od szkod
spowodowanych ogniem lub innymi zdarzeniami losowymi

Petnomocnictwa do rachunku funduszu remontowego kredytowanej nieru-
chomosci nr 89 1560 0013 2015 9085 1000 0001 oraz rachunku biezacego
Spotdzielni nr 53 1020 4027 0000 1102 0035 8424.

775 756,80 zt - kredyt uzupetniajgcy na realizacje przedsiewziecia termomo-
dernizacyjnego w budynku przy ul. Drewsa 2-4 w Poznaniu, udzielony przez
Getin Noble Bank Spotka Akcyjna (obecnie VeloBank S.A.) zgodnie z Umowa
kredytowg nr 4231/\WWM/2022 z dnia 19.01.2022 r.

Zabezpieczenie sptaty kredytu:
3




a. Weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowg do umowy nr 4231/WM/2022 z
dnia 19.01.2022 r.

b. Cesja praw z polisy ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci od szkod
spowodowanych ogniem lub innymi zdarzeniami losowymi

c. Petnomocnictwa do rachunku funduszu remontowego kredytowanej nieru-
chomoéci nr 89 1560 0013 2015 9085 1000 0001 oraz rachunku biezgcego
Spétdzielni nr 53 1020 4027 0000 1102 0035 8424.

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych,
w tym kwota czynnych rozliczen migedzyokresowych kosztéw stanowigcych
réznice miedzy wartoscig otrzymanych finansowych skiadnikow aktywoéw a
zobowiazaniem zapftaty za nie

W okresie sprawozdawczym w Spoétdzielni wystapity czynne i bierne krétkoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe:
a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE koniec okresu koniec okresu
czynne (B.IV.) biezacego poprzedniego
a) | czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym:
- | niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 78 415,23 46 202,24
- | niedobdr z ekspl. i utrzym. nier. za lata poprzednie 1336 860,03 1 336 860,03
- | koszty wykonania ukiadu 468 622,54 468 622,54
- | odsetki od kredytow komercyjnych 8 170 168,19 8170 168,19
- | pozostate odsetki zwigzane z postepowaniem uktadowym 1247 868,87 1247 868,87
pozostate:
- media; woda, energia cieplna 0,00 58 625,86
- przeglady 35 657,66 1 536,95
b) | pozostate rozl. miedzyokresowe - oplata przeksztatceniowa 0,00 19 083,47
Razem 11 337 592,52 11 348 968,15

Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw pozostatych dokonywane sg odpowiednio:
koszty mediéw (woda, energia cieplna) po raz ostatni w poprzednim okresie spra-
wozdawczym ujete zostaty na kontach zespotu 4, a w biezacym okresie sprawoz-
dawczym obciazyly koszty zespotu 5, poczawszy od biezgcego okresu sprawozdaw-
czego ujmowanie réznic miedzy kosztami a przychodami mediéw na koniec roku ob-
rotowego dokonywane jest na kontach zespotu 7 (przychody), a nie kontach zespotu
5 (koszty); koszty przegladéw ujmowane sg na zaréwno na kontach kosztéw zespo-
tu 4 i jak | zespotu 5 dopiero w przysztych okresach sprawozdawczych (w okresach,

ktorych dotyczg).

b) bierne rozliczenia kosztéw oraz rozliczenia miedzyokresowe przychodow

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
(B.IV - pasywa.)

koniec okresu
biezacego

koniec okresu
poprzedniego

a | diugoterminowe (wg tytutéw)

11 998 141,67

11 985 525,39

- | przychody przysztych okresow — postgpowanie uktadowe

11 985 525,39

11 985 525,39

- | przychody przysziych okresdw — optata przeksztalceniowa 12 616,28 0,00
b | krétkoterminowe (wg tytutdw) 67 836,87 0,00
- | nadwyzka media: woda, energia cieplna 67 836,87 0,00
¢ | nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 40 470,30 95 684,28

Razem

12 106 448,84

12 081 209,67

Wyniki na GZM za 2022 r. dla poszczegdlnych nieruchomosci zawiera zatgcznik nr 3.




15. Powigzanie migdzy pozycjami bilansu, w przypadku gdy skiladnik aktywéw
lub pasywoéw jest wykazywany w wigcej niz jednej pozycji bilansu, jego powia-
zanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegolnosci podziatu naleznosci i
zobowiazan na czesc¢ diugoterminowa i krétkoterminowa

Skfadniki aktywow w podziale na cze$¢ diugo- i krétkoterminowa nie wystepuja.

Sktadniki pasywoéw wykazywane w wiecej niz jednej pozycji bilansu:

Lp. Pasywa tgczna Dtugoter Krétkoter
kwota -minowe -minowe
1, Kredyty: 2 411441,52 | 2280 256,56 131 184,96
-| umowa nr 4011/ WM/2021 1635684,72 | 1546 058,16 89 626,56
-| umowa nr 4231/WM/2022 775 756,80 734 198,40 41 558,40

Fundusz remontowy na dzien 31.12.2022 roku wykazuje saldo ujemne w kwocie
2 672 656,79 zt, ktére w catosci zostato zaprezentowane w bilansie w pasywach poz.
B.111.4.

Salda funduszu remontowego nieruchomosci zawiera zatgcznik nr 4.

16. Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez
spoldzielnie gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilan-
sie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majatku spoétdzielni oraz
charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy wykazaé¢ informacje do-
tyczace zobowiazan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych $wiadczen
oraz wobec jednostek powigzanych lub stowarzyszonych

W Spétdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapity zobowigzania warunkowe.

17. W przypadku gdy skiadniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi
s3 wyceniane wedtug wartosci godziwej:

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy
dane przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii skfadnika aktywow niebedacego instrumentem finanso-
wym — wartos¢ godziwa wykazana w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki
przeszacowania zaliczone do przychodéw lub kosztéw finansowych lub odnie-
sione na kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujacg stan funduszu na
poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejsze-
nia w ciagu roku obrotowego.

W Spétdzielni nie wystepujg zdarzenia z punktu a, b i c.
17a. Informacje o dochodach z tytutu ukrytych zyskéw w rozumieniu art. 28m
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osé6b

prawnych — w przypadku podatnikéw opodatkowanych ryczaitem od dochodow
spotek

Nie dotyczy Spétdzielni.



18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896)

Srodki pieniezne na rachunkach VAT na 31.12.2022 r.

Lp. Bank Rachunek nr Kwota
1 PKO BP S.A. 44 1020 4027 0000 1102 1476 2019 0,00
2 VeloBank S.A. | 62 1560 0013 2015 9085 1000 0002 0,00

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spoétdzielczych kasach osz-
czednosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1643 i 1639).

W Spétdzielni na 31.12.2022 r. nie wystgpity srodki pieniezne na rachunkach VAT w
spotdzielczych kasach oszczedno$ciowo-kredytowych.

19. Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spéice akcyjnej
w zamian za wkiady niepienigzne, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne
lub swiadczenie pracy lub ustug.

Nie dotyczy spétdzielni.

CZESC Il - Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat

1.

Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficz-
ne) przychodéw netto ze sprzedazy towarow i produktéw, w zakresie, w jakim
te rodzaje i rynki istotnie réznig sie od siebie, z uwzglednieniem zasad organi-
zacji sprzedazy produktow i $wiadczenia ustug

Sprzedaz netto na kraj
Lp. Przychody netto ze sprzedazy biezacy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy

1. | Ustugi, w tym gtdwne grupy:
a) | Przychody z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 3 468 821,57 3 464 848,94
- | Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 3425 797,01 3423 236,18
- | Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi garaze 43 024,56 41 612,76
b) | Przychody z dziatalnosci 189 035,46 153 149,41

Razem 3 657 857,03 3617 998,35

2. W przypadku spotdzielni, ktore sporzadzaja rachunek zyskéw i strat w wa-
riancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne
potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji,

b) zuzycia materiatéw i energii,
c) ustug obcych,

d) podatkow i opiat,

e) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych swiadczen, w tym emerytalnych,
g) pozostatych kosztach rodzajowych.

Spoétdzielnia sporzgdza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.




. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych $rodki trwate

W okresie sprawozdawczym Spotdzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw aktua-
lizujgcych $rodkow trwatych.

. Wysokosé odpisow aktualizujacych wartosé zapaséw

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw aktua-
lizujgcych zapasow.

. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w
roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

. Rozliczenie gtéwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podat-
kiem dochodowym od osé6b prawnych od wyniku finansowego (zysku, stra-
ty) brutto.

Ustalenie podstawy opodatkowania przedstawia zatgcznik: Rozliczenie réznicy
pomigdzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finanso-
wym (zyskiem/stratg) brutto.

. Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice
kursowe, ktore powiekszyly koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie
w roku obrotowym

Wartos¢ obrotéw sprzedazy wewnetrznej na rzecz budowy $rodkéw trwatych w
okresie sprawozdawczym nie wystepuje.

. Odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszyly cene nabycia towardéw lub
koszt wytworzenia produktéw w roku obrotowym

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapita.

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakiady na niefi-
nansowe aktywa trwate; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane
nakfady na ochrone srodowiska

Poniesione naktady na niefinansowe aktywa trwate wyniosty 34 409,79 zt. Zaku-
pione zostaty: urzadzenie klimatyzacyjne do lokalu uzytkowego stanowigcego wia-
sno$¢ Spotdzielni, komputer, tablice oznakowania pionowego (aktualizacja projek-
tu statej organizacji ruchu na osiedlu) oraz 2 telefony. Na nastepny rok nie zapla-
nowano poniesienia naktadoéw na niefinansowe aktywa trwate.

Nie planuje sie naktadéw na ochrone srodowiska.

10. Kwota i charakter poszczegolnych pozycji przychodéw lub kosztéw o
nadzwyczajnej wartosci lub ktore wystapily incydentalnie

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.



11. Informacje o kosztach zwiazanych z pracami badawczymi i pracami rozwo-
jowymi, ktére nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci
niematerialnych i prawnych

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

12. Wartos¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznacze-
niem na wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art.
2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1645), lub kwote optaty za marnowanie zywnosci, o ktorej
mowa w art. 5 tej ustawy

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.
CZESC Il - Kursy przyjete do wyceny

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kur-
sy przyjete do ich wyceny.

W roku 2022 w Spétdzielni nie wystapity.
CZESé IV - objasénienia do rachunku przepltywéw pienieznych

Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przepty-
wow pienigeznych, a w przypadku gdy rachunek przeptywéw pienieznych spo-
rzadzony jest metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnie-
nie przeptywoéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej, sporzadzone me-
toda posrednia; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych po-
zycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku
przeptywow pienieznych, nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

Nie dotyczy.

CZESC V - Objasnienia do zawartych niektérych uméw, istotnych transakcji
i zagadnien osobowych

Informacje o:

1. charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spotdzielnie uméw nie-
uwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na
sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy spétdzielni

W roku 2022 w Spétdzielni nie wystgpity.

2. transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spétdzielnie na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie sie
podmioty powigzane zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachun-
kowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania miedzyna-
rodowych standardéw rachunkowosci, wraz z informacjami okreslajacymi cha-
rakter zwiazku ze stronami powiazanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi
transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa,
finansowg i wynik finansowy spotdzielni. Informacje dotyczace poszczegol-
nych transakcji moga by¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem przy-
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padku, gdy informacje na temat poszczegélnych transakcji sg niezbedne dla
oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy spét-
dzielni

W roku 2022 w Spétdzielni nie wystapity.

3.

przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy

zawodowe

Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym i poprzednim z podziatem na grupy za-
wodowe przedstawia sie nastepujgco:

L Przecigtne zatrudnienie w roku
LP. Wyszczegolnienie — -
biezgcym poprzednim
1. Pracownicy umystowi 6 6
2. Pracownicy na stanowiskach robotniczych
3 Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju
4, Uczniowie
5. Pracownicy na urlopach wychowawczych lub bezptatnych
Razem 6 6

Na dzien 31.12.2022 r. Spotdzielnia zatrudniata 6 pracownikéw na podstawie umo-
WYy O prace.

4.

wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub na-
leznych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzoruja-
cych albo administrujacych spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno)
za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i
Swiadczenn o podobnym charakterze dla bylych cztonkéw tych organdéw lub
zobowiazaniach zaciggnietych w zwiazku z tymi emeryturami, ze wskaza-
niem kwoty ogotem dla kazdej kategorii organu

Nie dotyczy spotdzielni.

. kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i Swiadczen o podobnym charakterze

udzielonych osobom wchodzacym w sktad organdéw zarzadzajacych, nadzo-
rujacych i administrujgcych jednostki, ze wskazaniem ich gtéwnych warun-
kow, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisa-
nych lub umorzonych, a takze zobowiazan zaciaggnietych w ich imieniu tytu-
tem gwarancji i porgczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogotem
dla kazdego z tych organow

W Spétdzielni - nie wystepuje.

. wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym lub naleznym za rok obro-

towy odrebnie za:

a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o bieglych rewiden-
tach,

b) inne ustugi atestacyjne,

c) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi.



Spédtdzielnia nie podlega obowiazkowi badania sprawozdania finansowego w $wietle
art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci.

CZESC VI - Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubiegtych

1.

Informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach
ubiegtych odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wiasny z
podaniem ich kwot i rodzaju

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sy-
tuacje majatkows, finansowg oraz wynik finansowy jednostki

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) ra-

chunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wptyw na
sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i
spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny

Zadna z powyzszych sytuacji w Spotdzielni w roku obrotowym nie wystgpita.

. Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalnosé

danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem
za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2022 wystepuje poréwnywalnos¢ danych ze
sprawozdania za rok 2021.

CZESC VII - Objasnienie powiazan kapitatowych

1. Informacje o wspodlnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegajg konsolidacji

Caly punkt 7 ppkt 1 nie dotyczy spotdzieini.

2. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

Caty punkt 7 ppkt 2 nie dotyczy spotdzielni.

. Wykaz spoétek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowa-

nie w kapitale lub 20% w ogolnej liczbie glosow w organie stanowigcym
spotki; wykaz ten powinien zawiera¢ takze informacje o procencie posiada-
nego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu wiasnego i zysku lub
stracie netto tych spoétek za ostatni rok obrotowy

Nie dotyczy Spotdzielni.
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4-5. Informacje o sprawozdaniach skonsolidowanych

Nie dotyczy spotdzielni.

6. Nazwa, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forma
prawna kazdej z jednostek, ktorych dana jednostka jest wspolnikiem ponosza-
cym nieograniczong odpowiedzialno$¢ majatkowa

Nie dotyczy spotdzielni.

CZESC VIII - Informacje dotyczace potaczenia spétek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu kto-
rego nastapito potaczenie

Caty punkt 8 nie dotyczy spotdzielni.

CZESC IX - zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢ wy-
stepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym
zwigzane; informacja powinna zawiera¢ réwniez opis podejmowanych badz
planowanych przez jednostke dziatan majgcych na celu eliminacje niepewnosci

Stan epidemii / zagrozenia epidemicznego COVID-19 nie stanowi zagrozenia kontu-
nuowania dziatalnosci Spoétdzielni.

CZESC X - Inne informacje istotne dla zrozumienia sytuacji jednostki

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb
wplynaé na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy spét-
dzielni

Nie wystgpily inne zdarzenia majace wptyw na ocene sytuacji majatkowej i finanso-
wej oraz wynik finansowy Spotdzielni.

Poznan, 15.05.2023 .

Sporzadzit: Zatwierdzit:
Giowna Ksiegowa Prezes Zarrzad Zastepca R Tezesn
i ZZ/ ds, Technrczn\, ch
; ik
Magdalena Siwi Krzysztof Jacek g
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\
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UNIWERSYTECKA SPOLD7IELNIA MIESZKANIOWA
"ROZANY POTOK" 2
61-606 Poznan, ul. Drewsa nr 3
Wyniki na GZM dla poszczegélnych nieruchomosci za 2022 rok Zatgcznik nr 3 tel. 061 825-75-53 NIP 777-00-05-830
({bez uwzglednienia medidw, tj. przychoddw i kosztow zuzycia wody, podgrzewu wody,

centralnego ogrzewania, kosztéw rozliczenia medidw)

Budynki jednorodzinne

. 35 Niedobdr Nadwyika
Lp. Adres Nieruchomos¢ Przychody Koszty 2022 202"'2
1{ul. Vrtela-Wierczynskiego 28.10 12 075,60 13 260,79 -1185,19
2|ul. Ballenstaedta 29.4 12 359,00 13 336,66 -977,66
3|ul. Skatkowskiego 29.5 26 286,00 28 242,21 -1 956,21
4|ul. Skatkowskiego 29.6 23151,64 26 002,21 -2 850,57
5|ul. Drewsa 29.7 11 519,00 12777,46 -1 258,46
6|ul. Drewsa 29.8 14 335,80 15 543,40 -1 207,60
ul. Drewsa,
ul. Skatkowskiego - 59 960,40 65 621,68 -5 661,28
8|ul. Skatkowskiego, 31
ul. Ajdukiewicza 85 190,40 92 399,22 -7 208,82
Razem budynki jednorodzinne 244 877,84 267 183,63| -22 305,79 0,00
Budynki wielorodzinne
Niedobdr Nadwyzka
Lp. Adres Pasmo Przychody Koszty 2022 20 zyz
1|ul. Drewsa 2-4 25 678 567,00 706 596,69| -28029,69
2|ul. Maciejewskiego 22.1 99 226,06 102 010,10 -2784,04
3{ul. Umultowska 2223 305 428,54 315 245,42 -9 816,88
4|ul. Lisowskiego 224 118 609,18 121 538,97 -2926,79
5|Ul. Drewsa 3 271 174 179,13 180 478,03 -6 298,90
6{ul. Drewsa 1 27.2 128 563,92 134 550,66 -5986,74
7|ul. Grochmalickiego 2-20 27.3 122 920,34 125 001,75 -2 081,41
8|ul. Grochmalickiego 1-19 27.4 118 294,38 120 603,57 -2309,19
9|ul. Grochmalickiego 21-39 27.5 116 070,34 119 903,93 -3 833,59
10| ul. Grochmalickiego 22-40 27.6 117 416,96 119 677,36 -2 260,40
Razem budynki wielorodzinne 1979 275,85 2045606,48) -66330,63 0,00
Hale garazowe
Lp. Adres Pasmo Przychody Koszty Nl;z;;m Na:;\;y;ka
1|ul. Drewsa 1 27.2 21591,66 16 914,98 4 676,68
2{ul. Drewsa 3 27.1 21 432,90 23 548,26 -2115,36
Razem hale garazowe 43 024,56 40 463,24 -2 115,36 4 676,68
Lp. Adres Pasmo Przychody Koszty legggor Na::;:ka
1{ul. Maciejewskiego, Drewsa  |Domy szeregowe 15 208,00 16 559,87 -1 351,87
RAZEM 2282 386,25 2369813,22 -92 103,65 4 676,68
-87 426,97
Gléowna Ksiegowa
Magdalena Siwik p
; Tezes, pa; < Zastgpea Prezesa
dS Tec}uucznych
Krzys nik

Jac k Falkowsk|



UNIWERSYTECKA SPOLDZIELNTA MIESZRANIOWA
"ROZANY POTOK" @
61-606 Poznan, ul. Drewsa nr 3
tel. 061 825-75-53 NIP 777-00-05-830

Salda funduszu remontowego nieruchomosci wg stanu na dzien 31.12.2022 r.

Lp. Adres Nieruchomosé ::::2 xlv : ((_;;
1] (2] (3] [4]

1|ul. Drewsa 2-4 25 -3 185 797,57
2|ul. Maciejewskiego 22.1 25 534,81
3[ul. Umultowska 22.2:3 255 155,16
4|ul. Lisowskiego 22.4 45 781,85
5|Ul. Drewsa 3 27.1 24 086,96
6|ul. Drewsa 1 272 116 027,58
7|ul. Grochmalickiego 2-20 27.3 -27 251,47
8|ul. Grochmalickiego 1-19 27.4 46 989,14
9|ul. Grochmalickiego 21-39 27.5 -6 576,12
10|ul. Grochmalickiego 22-40 276 33 392,87
Razem saldo funduszu remontowego -2 672 656,79

Glowna Ksiggowa

Magdalena Siwik

Prez [s

Krzysat
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chniczndch

Jacek@:-skf

Zatgcznik nr 4
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