1. Idemylikator podatkowy NP - 2. Numer KRS {pole obowiazkowe dla jednostek

wpisanych do Krajowego Rejestru Sadov 2go)

NIP,7.770005830 | kRs 0000027542

Sprawozdanie finansowe spéldzielni mieszkaniowej

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 22-06-2022

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktdry sporzadzono sprawozdanic

Data od B Data do
01-01-2021 31-12-2021

Jednostka danych liczbowych

X w ztotych O w tysiacach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, sicdziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

UNIWERSYTECKA SPODZIELNIA MIESZKANIOWA "ROZANY POTOK"

Siedziba podmiotu

| Voo \\1E| KOPOLSKIE PV M. POZNAN N
Gmm - pOZNAK e POZNAN

Adres__ - - -
ki DOLSKA B WIELKOPOLSKIE

Povit M POZNAN M POZNAN

Uit ROMANA DREWSA Srthanig Hislan

Micjscowoié. 5~ 7\ 1A K] Redpocziow 51_606 P POZNAN

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD)
6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
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Czas trwania dzialalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

1 Wska- okres, jezeli jes ograniczony

Data od
Data do

Wskazanic okresu objetego sprawozdanicm finansowym

Dataod  01-01-2021 datado  31-12-2021

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane fgczne, jezeli w sktad jednostki wehodzg wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanic tinansowe zawicra danc faczne

X sprawozdanic nic zawiera danych facznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzieé przyszlosei:

¥ tak T nie

Wskazanie, czy nie istnieja okolicznodci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dzialalnosei:

X tak (brak okolicznogei wskazujacych na zagrozenic [7 niC (wystapily okolicznosei wskazujace na zagroFenie
kontynuowania dziatalnoscei) kontynuowania dzialalnogei)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagroZenie kontynuowania dziatalnodci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Omdwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowoéci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyborie.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Srodki trwate wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomnigjszonych o
odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate kontrolowane
przez Spétdzielnie, o wartosci poczatkowej od 0,00 zt do 10 000,00 zi, obcigzajg koszty
Spétdzielni w momencie wydania do eksploatacji. Pozostate $rodki trwate amortyzowane sg
metodg liniowag na podstawie stawek wynikajgcych z przewidywanego okresu ich
ekonomicznej przydatnosci. Kazdy srodek trwaty jest klasyfikowany zgodnie z klasyfikacja
$rodkéw trwatych (KST).

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysoko$ci ogétu kosztéw pozostajgcych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem pomnigjszonych o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci.

Naleznosci wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci, po
uwzglednieniu odpiséw aktualizujgcych ich wartos¢.

Inwestycje krotkoterminowe - aktywa pienigzne obejmujace srodki pienigzne w walucie polskiej
wycenia sie w wartosci nominalnej. Srodki pieniezne w walucie obcej nie wystepuja.

Fundusze wtasne oraz fundusze specjalne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci
nominalnej. Fundusz witasny Spoétdzielni stanowi:

- fundusz udziatowy,

- fundusz wkladéw budowlanych.

Fundusz wktadow budowlanych zmniejszajg odpisy umorzeniowe dokonywane od zasobow
mieszkaniowych sfinansowanych tymi wktadami.

Zobowigzania sg wyceniane na dzien bilansowy w kwocie wymagajgcej zaptaty.
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik z dziatalnosci Spétdzielni obejmuje przychody i koszty operacyjne, pozostate przychody
i koszty operacyjne, przychody i koszty finansowe.

Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ bezwynikowg w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w uktadzie poréwnawczym (wariant 1).
Spétdzielnia uwzglednia w dokonywanym w rachunku zyskdw i strat rozliczeniu, w rachunku
ciggnionym, nadwyzki/niedobory z roku ubiegtego, poprzez wykazanie w odrebnej pozycji
rachunku zyskow i strat nadwyzek bgdz niedoboréw z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w roku poprzednim, cho¢ nie zalicza sie ich do przychodéw lub kosztéw roku obrotowego.

W rachunku zyskoéw i strat Spotdzielnia wykazuje:

1. nadwyzke (+) lub niedobdr () z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci w roku ubieglym;
korygujg one (t) wynik tej dziatalnosci w roku obrotowym, ale nie zwigekszajg bezposrednio
przychodow i kosztéw dziatalnosci operacyjnej, nie powstaty bowiem w roku cbrotowym, za
ktéry jest sporzadzane roczne sprawozdanie finansowe,

2.nadwyzke (-) lub niedobér (+) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, przechodzgce do
rozliczenia w roku nastepnym drogg zmiany wysokosci optaty za eksploatacje i utrzymanie
nieruchomosci; nadwyzka optat nad kosztami eksploatacji i utrzymania jednej nieruchomoéci
nie moze stuzy¢ pokryciu niedoboru z eksploatacji i utrzymania innej nieruchomosci, dlatego w
rachunku zyskéw i strat wykazuje sie oddzielnie zaréwno nadwyzki, jak i niedobory z roku
ubiegtego, wptywajace na rezultat gospodarki nieruchomosciami w roku obrotowym, jak i
nadwyzki i niedobory, przechodzgce na rok nastepny.

Roznice miedzy kosztami a przychodami z eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
przenosi sie na konto rozliczen miedzyokresowych.

Wynik pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni, poza gospodarka zasobami
mieszkaniowymi, podlega opodatkowaniu. Wynik na dziatalnosci gospodarczej pomniejszony ©
nalezny podatek dochodowy od oséb prawnych stanowi zysk (strate) netto wykazywany w
bilansie.
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| Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdénfé finansowe Eb_ejmu]'e okres od 01.01.2021 do 31.12.2021. W skifad jed nostki nie

wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzgdzajgce samodzielnie sprawozdanie
finansowe. Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarcze.

Sprawozdanie finansowe za rok 2021 sktada sig z:

'1. bilansu

2. rachunku zyskow i strat sporzgdzonego w uktadzie poréwnawczym wg warianu 1 (uchwata
nr 7/2015 Komitetu Standardéw Rachunkowosci)

‘3. informacji dodatkowej obejmujgcej wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i objasnienia.
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T
! Pozostate (opcjonalnie)

| Ksiegi rachunkowe sg prowadzone w siedzibie firmy w jezyku polskim i w walucie polskiej za
pomocg programu komputerowego VeritumXL, ktérego autorem jest firma SYSTEM-1 Spoétka
z 0. 0. Dane ksiegowe zapisywane sg w bazie danych MS SQL w tabelach: KsiegaFK - ksiega
gtéwna, Dekrety - dekrety z dokumentéw ksiegowych, ObrotyFK - dziennik ksiegowan.
Rokiem obrotowym jest okres kolejnych dwunastu miesiecy kalendarzowych rozpoczynajgcy
_sie z dniem 1 stycznia.
W skiad roku obrotowego wchodzg okresy sprawozdawcze, ktorymi sg kolejne miesigce
kalendarzowe.
| Ewidencja ksiegowa na kontach ksiegi gtéwnej prowadzona jest na podstawie kont z
zaktadowego planu kont.
Koszty ksiegowane sg na kontach zespotu 4 i zespotu 5.
Prowadzone sg ksiegi pomocnicze: rejestry zakupow i sprzedazy, raporty kasowe,
| kartoteka srodkow trwatych oraz kartoteki ptacowe. Dane z raportéw kasowych
‘oraz rejestrow zakupu i sprzedazy sa ujmowane w ksiedze gtéwnej bezposrednio po |
wprowadzeniu.
Dekretowanie operaciji ptacowych oraz operacji na $érodkach trwatych odbywa sig na koniec

miesigca.

W sprawozdaniu finansowym Spétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
tre$cig ekonomiczna.

Wynik finansowy Spotdzielni za rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajace na
jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty, zgodnie z zasadami memoriatu,
wspoétmiernosci przychodéw i kosztow oraz ostroznej wyceny.
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Informacja uszczegblawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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UNIWERSYTECKA
SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA
"ROZANY POTOK"

sporzadzony za okres

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

01.01.2021 - 31.12.2021

(wariant poréwnawczy)

PR (derajednoe) 0 jednostka obliczeniowa:
ey S S Danegan N 3K
Wiersz Wyszczegdlnienie rok biezacy rok popr zedni
2021 2020
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 3 599 503,73 3 423 653,21
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow. w tyni: 361700835 334653273
| a) z optat za cksploatacig i utrzymanie nieruchomosci 3 464 848,94 3 206 327,58
b) z dziatalnosci wlasnej 153 149,41 140 205,15
1 Zmia_m_a stanu pmdukl'(J‘w A(;r.wi:;kszenie warlosé dodatnia, 18 494,62 7712048
zmnigjszenie — warto$c ujemna) . T
I | Koszt wytworzenia produktow niwﬁm}u potrzeby jednostki N o
v Pr7y(,hody netto ze sprzedazy towardw 1 materiatow
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 3 579 693,51 3 520 686,98
| Amortyzacja . . 2001938 19 302,55
' Zuzycie materialow i encrgil _ 143375837 1593 813.40
11 Ustugi obce 553 963,39 517 891,88
v Podaltki i oplaty. w lvm: 432 403,34 341 174,46
= podatck akeyzowy ]
vV Wynagrodzenia 454 049,14 388 148,84,
A Ubezpicczenia spoleczne i inne §dwiadezenia, w tym: 102 201,03 84 951,33
_-emerytalne 39 814,34 35 685,15
| VIT | Pozostale kosaty rodzajowe - 574298861 575 404,52
VIIT | Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow . B ]
IX Razem koszty rodzajowe, w tyn: 3579 693,51 3 520 686,98
|| a)zcksploatacji i utrzymania nieruchomosci - 3 494 896,50 3429 122 48]
b) z dziatalnodei whasnej 84 797,01 94 395,94
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A —B) 19 810,22 -97 033,77|
| Wynik na cksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (A.La  B.1X.a) -30 047,56 -222 794,88
11 Wynik na dziatalnosei pozostalej (C - C.I) 49 857,78 125 761,11
D Pozostale przychody operacyjne 132 462,46 1252 429,10
1 Zysk z tytwdu rozehodu niefinansowych aktywéw uwatvch 162,60 0,00
11 Dotacje . I ]
11 Aktualizacja wartosci aktywow mehndnsmwc,h 552875 2 072,00
1V Inne przychody operacyjne 126 771,11 1250 357,10
E Pozostale koszty operacyjne 63 428,69 1003 118,73
1 Strata z tvtulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych i
11 Aktualizacia wartodci aktywéw niefinansowych 781311 0,00
111 Inne koszty operacyjne 55 615,58 1003 118,73
F Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C + D - E) 88 843,99 152 276,60
G Przychody finansowe 30 283,27 3 269,75
| T | Dywidendy i udvialy w zyskach, w tym:_ o _ _
a) od Jx.dnostuk powigzanych, w tym: -
w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale |
b) od jednostek pozostatych, w tym:
o - w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale o -
I | Odsetki, w tym: 30 283 27| 3 269,75
| - od jednostek powiazanych o
111 Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych. w tvm: _ - _ _ _ - o
W _]Ld[}()%tkdbh powu;z(mych
v Akumhzaqa wartosci aktywdw finansowych o
\ Inne
H Kosztv finansowe 577,85 3,81
T | Odsetki. w tym: _ o o _ 57785 3,81
—dla Jx,dnoslek powxqzanvch
I Stra(a z tyluhu rozchodu aklywéw linansowych, w tym:
a w jednostkach powigzanych o - S B B B 1
Bl Akma}lqu wartosci aktywaow huansowvuh . -
v Inne
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I | Zysk (strata) brutto (F + G — H) 118 549,41 155 542 54
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieatego 88 999,66 845,49
I | Nadwyzka koszlow z roku ubieglego e _ 38 021,78 79 356,80
I11 Z_vlsl\ ( strata) brutto pe uwzglednieniu nadwyzki przychodow kosztdéw 2 roku 169 527 29 77 031,23
ubiegtego (I ~T.1 - LII)
J Podatck dochodowy 11 266,00 17 328,00
K Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I - J - K) 107 283,41 138 214,54
| Nadwvzka przychoddw roku biezgeego 95 684,28 88 999,66
11 Nadwyzka kosztow roku biezgcego 46 202,24 38 021,78
111 Zysk (strata) netto po uwzgledmeni nadwyzki pravehodowkosztéw 7 rokn |
ulzilegl(ego i bmzqcei;o (LII]g lz] K-L14 }_.H)p 3 | 0B FTHes 842535

G167na Ksiggowa Prcj es) Zarzgdu
Magdalena Siwik Krzysztof Rolnik

L |

Zas@

ds. Technig@ch
Jacek Falkowski
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UNIWERSYTECKA S_POLDZIELNIA
MIESZKANIOWA "ROZANY POTOK"

{danc jednostki)

BILANS

finansowe

sporzadzony na dzied 91122080
jednostka obliczeniowa:  zt
__._Qhﬂl na dzien koficzgey ~__ Stan rm_diim': k(_)r':tn;c_\' 5
AKTYWA rok biezaey | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
2021 2020 2021 2020
A | Aktywa trwale 13 980 695.29| 1477122427] A |Fundusze wiasne 14 140 791.37| 14 921 687,02
‘,". _' I nicmateris
j | Aamtisciaicinateriies 0,00 0,00] 1 |Funduszpodstawowy 12 989 601,86| 13 802 551,67
i prawne _ N o
Koszty zakoncronych prac : T
1 rozwojowych 1| Fundusz udzialowy 104 503,09 105 303,09
2 | Wartos¢ tirmy 2 | Fundusz wkladéw mieszkaniowych
3 }nnc IWAHGSE] niemuierialie 3 | Fundusz wkiadow budowlanych 12 885 098,77 13 697 248,58
i prawne
¢l R |
y |Paficztinevenotcl 11 | Fundusz zasobowy 255 687,30 255 687,30
niematerialne i prawne
Il | Rzeczowe aktywa trwale 13 980 695,29| 14 771 224,27| 111 | Fundusz z aktualizacji wyceny 777 997,61 854 722,69
] Srodki trwale i 13 880 654,76 14 758 198,54] IV | Pozostale fundusze rezerwowe |
PR e
a) ;,l.unl’y i .l.“"f“ 'L" 70 904,86 08 936,25 V | Zysk (strata) z lat ubieglych 872535 0,00
uzytkowania wieczystego gruntu) | 77 7 N ) ) B ;
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obickty inzynierii ladowej 13 840 332,31 14 590 517,28 VI | Zysk (strata) netto 108 779,25 8 725,36
i wodnej
¢) | wrzgdzenia techniczne i maszyny 49 648,83| 41 899,04} vVl Odpigyeysity “‘Etm w cn‘qgu Hok
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
I 5
d) | $rodki transportu i |
¢) | inne srodki trwale 19 768.76| 28 84bjg] B IADOMazial rezervy e 13622 173,22 13 470 506,63
B o R | R zobowigzania :
2 Sruﬁi trwale w budowie 9 040,53 13025,73] 1 | Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
. | Zaliczki na $rodki trwate [ Rezerwa z tytudu odroczonego
* | w budowie podatku dochodowego
Rezerwa na swiadcezenia
ot d B - ”
111 | Nalezno$ei dlugoterminowe 0,00 0,00 2 emerytalne i podebne 0,00 0,00
1] Od jednostek powigzanych _ . — dlugoterminowa R
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktdryeh jednostka posiada - krotkoterminowa
zaangazowanie w kapitale |
3 1 0d puzostatveh jednostek 3 | Pozostale rezerwy '_ 0.00 0,00
1V | Inwestycje dlugoterminowe | 0,00 0,00 diugoterminowe I
| Nieruchomosci _ -krotkoterminowe _
2 | Wartoéei niematerialne i prawne 11 | Zobowigzania dlugoterminowe 4798,74 0,00
3 ?:hlgulcrmmm\-‘e sty 0,00 0,00f 1 | Wobece jednostek powigzanych
| finansowe L - i .
Wobcce pozostatych jednostek, l
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00] 2 |w ktorych jednostka posiada |
zaangazowanic w kapitale |
- udvialy lub akeje 3 | Wobec pozostatych jednostek : 4 798,74 0,00
inne papiery wartosciowe - L a) | kredyty i pozyczki | 479874, 0,00]
. . : ¢ tytutu emis)i dluznych
udzielone pozyczki ) o e
papicrow wartodciowych
e ghipaiinoieaktywa ¢) | inne zobowiazania finansowe
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w pozostalych jednostkach,
by | w ktoryeh jednostka posiada 0,00 0,00f )| zobowigzania wekslowe
zaamgazowanic w kapitale
— udzialy lub akcje ¢) | inne
inne papicry warto§ciowe IIl | Zobowigzania kréotkoterminowe 1436 164,81| 1458 699,40
I
udzielone pozyczki 1 Z(‘b(.J\f'-qu;lmu R 0,00 0,00
powigzanych - A B
inne dlugoterminowe aktywa a) z lylu{u.doslaw i usiug,_ 0.00 0,00
finansowe o okresie wymagalnodcei:
¢) | w pozostalych jednostkach 0,00 0,00 do 12 miesigey e ]
o) videisly Inbakgje _powyzej 12 micsigey L
nne papiery wartogciowe | hy | imne
! Zobowiazania wobce pozostalych
udziclone pozyczki 2 | jednostek, w ktory ch jednostka 0,00 0,00
pusiada zaangazowanic w kapitale
inne dugoterminowe aktywa | I #) z.lyiutu dosl'a\f\j 1 uslug, o okresie 0.00 0.00
finansowe ! 1| wymagalwosei: ] i
4 |lInne @gs&jwtng()f91‘:ﬂing)\vc I —do 12 micsigey
v Dl_ugutermmowe rozliczenia 0,00 0,00 powysej 12 micsicey
miedzyokresowe i = A g T I
| Aktywa z tytulu odroczonego el e
podatku dochodowego N
3 lnp‘v.: ’mlli(.tz?niz}‘ 3 ‘Z,obm‘vi‘qzania wobec pozostatych 1369 404,75 608 820,14
migdzyokresowe Jjednostek
B | Aktvwa obrotowe 13673 269,30 13 620969,38]  a) | kredyty i pozyczki 68 101,26 0,00
1 | zapasy . U.OOI 0,00 o K t}r‘ffll‘l-l’l c‘mls_]l dﬁlu‘znych
L e 1 papierow wartosciowyvch ]
1 | Materialy ¢) | imne zobowigzania finansowe
2 | Polprodukty i produkty w toku | SR G, 1012291,11| 226 689,88
. o okresic wymagalnosei: N
3 | Produkty gotowe | a —do 12 micsicey 1012 291,11 226 689,88
| 4 | Towary ’_ - powyze) 12 miesicey . ]
5 | Zaliczki na dostawy 1 ushugi e) :éa]‘lczk.l Sty R UGy
1 ushugi
| 11| Naleznosci krétkoterminowe 52747256 73310472} 1) ]« zania wekslowe S
7 ytulu podatkow, cet,
Naleznodei od jednostek ubezpieczen spolecznyeh
! TN 0,00 0,00 af. .. G i e " 43 834,43 31041,69
powiazanych i zdrowotnyvch oraz innych tytulow
publicznoprawnych
B I __ i St _-_' ;- - T o { . N ] T B - - T B
a) “ t_\tulu_ dostaw T uslug, 0,00 0,00] h) |z tvtutln wynagrodzen
o okresic splaty: !
| —do 12 micsigey N ) i) | inne . | 24517795 351088,57|
¢ 5o .. | zobowiazania wobce 0s0b
— powyzej 12 micsigey | N uprawnionyeh: 0,00 Uﬁ(—]_
" zobowigzania wobec 0séb
b) | inne S .
) uprawnionych gzm
Naleznosci od pozostalych
jednostek, w ktoryeh jednostka zobowigzania wobce 050b
2 . . } 0,00 0,00 i il
posiada zaangazowanie w | ! uprawnionych - lokale uzytkowe
kapitale
) Z tymhl_ dostaw 1 ustug, 0,00 000 K A?bo»\'}q?al1xa z tytulu wnicsionych
o okresie splaty: : wkladow
—— zobowiazania z tytuhu zwrotu
do 12 nlIthQf.i L - 1) wlladto .
powyzci 12 micsigey B o ) _ | 4 [Fundusze specjalne. w tvm: | 6676006 84987926
b) | inne o i - fundusz remontowy 66 760,06 849 879,26
aleznosei zostatycl " . A
3 E(;i::::l(:;u SRS 527 472,56, 733 104,72 IV | Rozliczenia mi¢dzyokresowe 12 081 209,67 12 011 807,23
5 - | | ey —_
a | ” l}-’lLlluh dosiaw Lyshug, ' 514 626,55 569 436,42 | | Ujemna warlod¢ lirmy
sie splaty: S ) I
|| do 12 miesicey 514 626,55 77567974376,742 | 2| Inne rozliczenia migdzyokresowe 11985 525,39| 12 011 807,23
powyzej 12 micsieey dhigoterminowe 11 985 525,39[ 11 985 525,39
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z tytuhu podatkow, dotac)i. cel,
ubezpieczen spofecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych

4

=

5102,00

774401

26,00

163 642,30

— krotkoterminowe

Nadwyzka z cksploatacji
i utrzymania nicruchomosci

0,00 26 281,84

95 684,28

0,00

d) | dochodzone na drodze sydowej

naleznoéei od 0séb
uprawnionych:

o
—

— lokale micszkalne

|

0,00

— lokale uzytkowe

Inwestycje kréotkoterminowe

1796 828,59

1623 388,79

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

w jednostkach powigzanych

1796 828,59

0,00

1623 388,79

0,00

~ udzialy lub akcje

inne papicry warloéciowe

| b)]

inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

w pozosta_l\:c'h jednostkach

— udzialy lub akcje

=

inne papicry wartosciowe

— udzielone pozyceki

- inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

srodki pienigzne 1 inne aklywa

O S
picnigZne

o

srodki picnigzne w kasie i na
rachunkach

inne aktvwa pier

1796 828,59

1623 388,79

1796 828,59

1623 388,79

Inne inwestycje
krothoterminowe

Kriotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

Inne krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

Niedobor z cksploatacii
1 utrzvmania nieruchomosci

|
i
i
[
|

1

11 348 968,15

11 302 765,91

46 202,24

11 264 475,87

11 264 475,87

0,00

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

D | Udzialy (akeje) wlasne

AKTYWA razem
(sumapoz. AiBiCiD)

27 662 964,59

28 392 193,65

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

28 392 193,65

Gléwna Ksiegowa

Magdalena Siwik

Y
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[

' Liczba dotaczonych opiséw: 1

Rozliczenie réznicy pomig¢dzy podstawsg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajg wytaczaie jednostki zohowigzane)

jednostka obliczeniowa:

Wyszezegolnienie

Rok biezacy

Rok poprzedni
(opcjonalnie)

Wartosé¢

Wartosé

faczna

7 zyskow
kapitatowych
(opcjonalnie)

[ ;i
# innych zrodet
przychodéw

| (opcjonalnie)
1

laczna

2 innych
zrodel
przychodow

z zyskow
kapitalowych

Zysk (strata) brutto za dany rok

118 549,41

podatkowych)

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale réznice
pomigdzy zyskiem stratg dla
celow rachunkowych a
dochodemy/stratg dla celow

0,00

Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku biezgcym

0,00

D.

Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezgcym, ujete w ksiggach
rachunkowych lat ubicglych

0,00

™

Koszty niestanowigce kosziow
uzyskania przychodow (trwale
roznice pomigdzy zyskienystraty
dla celow rachunkowych

a dochodemy/stratg dla celow
podatkowych)

53 272,77

Koszty nicuznawane za koszly
uzyskania przychodow
w biezgcym roku

0,00

G.

Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku
biezgeym ujete w ksiggach lat
ubiegtych

opodatkowania

Strata z lat ubieglych

0,00

0.00

Inne zmiany podstawy

1495,84

Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

173 318,02

Podatek dochodowy

16 598,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
v 1485.2697.1.7



Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spéldzielni mieszkaniowe;j

Informacja dodatkowa za 2021 rok wraz z zatgcznikami nr 1-4.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



UNIWERSYTECKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»ROZANY POTOK?”

UL. ROMANA DREWSA 3

61-606 POZNAN

Informacja dodatkowa

CZESC I - Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1.szczegbélowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych Srodkéw trwa-
tych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoter-
minowych, zawierajacy stan tych aktywoéw na poczatek roku obroto-
wego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, na-
bycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koiicowy, a
dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw i tytu-
16w zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia

Zmiany wartoS§ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdow
trwatych (wedlug grup rodzajowych) przedstawia zalacznik nr 1.

Wartosci niematerialne i prawne wykazane zostaly w jednej pozycji, po-
niewaz w Spoldzielni wystepuje jedna grupa rodzajowa wartosci niemate-
rialnych i prawnych — programy komputerowe.

Inwentaryzacja Srodkéw trwalych przeprowadzona byla w roku 2022 r.
wedlug stanu na dzien 31.12.2021 r.

2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizuja-
cych wartosc aktywow trwalych odrebnie dla dlugoterminowych ak-
tywow niefinansowych oraz dlugoterminowych aktywow finansowych

Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow trwalych w okresie sprawozdaw-
czym nie wystapily.

3. Kwota kosztéw zakornczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci
firmy, a takze wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreSlonego od-
powiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10

Koszty zakoniczonych prac rozwojowych 1 warto§¢ firmy nie wystepuja.
4. Wartos§¢é gruntéow uzytkowanych wieczyscie
Wartos¢ gruntéow (srodkow trwalych) obejmuje prawo wieczystego uzytko-

wania gruntéw wycenione w wartosci nominalnej w dacie wprowadzenia
do ksigg Spoéidzielni. Wartos¢ ta wynosi 80 021,73 zt i jest calkowicie

umorzona.



5. Wartosé nieamortyzowanych Iub nieumarzanych przez jednostke
Srodkow trwalych, uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy
i innych umoéw, w tym z tytulu umow leasingu

W okresie sprawozdawczym pozycja w Spoldzielni nie wystepuje.

6. Liczba oraz warto$§é posiadanych papierow wartoSciowych lub praw,
w tym Swiadectw udzialowych, zamiennych dluznych papieréw war-
tosciowych, warrantow i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej Spoétdzielni nie wystepuje.

7.Dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem
stanu na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu,
rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego

Spoldzielnia zgodnie z zasada ostroznosci, w mysl art. 35b ust. 1 ustawy,
dokonata aktualizacji wartosci naleznosci uwzgledniajac stopien prawdo-

podobienstwa ich zaplaty.

Informacje o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci:

Stan na

. Stan na
poczatek : Uznanie i
Grupa naleznosci roku obro- | Zwickszenia Wy:grzijézt‘zme odpisow za k%m?‘ DR
towego P zbedne 9 rol_;;wego
Bor (B2)

1 2 3 4 S 6
Od dhuznikow w zakresie zaleglosci -
lokali mieszkalnych SH3Lh 6167,96 40899,24
0Od dtuznikow w zakresie lokali uzyt- =
kowych 4960,46 1645,15 60605,61
Pozostate 5528,75 5528,75 0,00
Ogolem wartosc wykazana w bilansie |  45220,49 7813,11 5528,75 47504,85

8. Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i
wartos§ci nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowa-

nych

W spoéldzielni nie wystepuje.

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwi¢ckszenia i wykorzystanie oraz
stan koficowy kapitalow (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz
kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporza-
dza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym

Zestawienie zmian funduszy wlasnych przedstawia zalacznik nr 2.

Zwigkszenie funduszy wlasnych Spéldzielni spowodowane bylo przede
wszystkim wyksiggowaniem dotychczasowych umorzen budynkéw, w
zwigzku z ustanawianiem odrebnej wiasnosci lokali.




Na zmniejszenia funduszy wlasnych Spéldzielni zlozyly sie wyodrebnienia
wlasnosci lokali oraz umorzenia.

10. Propozycje co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok
obrotowy

Zysk netto za 2021 rok w kwocie 108 779,25 zt proponuje si¢ przeznaczyc na
cele zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych, tj. pokrycie straty z
lat ubiegtych na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

Zysk (strata) z lat ubieglych
Kwota niepodzielonego zysku netto za 2020 r. wynosi 8 725,35 zt. Wskutek
pandemii nie odbylo sie w 2021 roku Walne Zgromadzenie Czlonkow Spél-

dzielni, ktore podejmuje decyzje dotyczaca podziatu wyniku finansowego.

11. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku
obrotowego, zwigekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie kon-
cowym

Spoldzielnia nie tworzy rezerw.

12. Podzial zobowiazan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o po-
zostalym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat
c) powyzej 3 do 5 lat,

d) powyzej 5 lat.

Okres splaty w roku
Wyszczegdlnienie nastepnym | od 2 roku ponad Razem
do 5 lat 5 lat
Zobowiazania dlugoterminowe: 4 798,74 4 798,74

13. Laczna kwota zobowiazan zabezpieczonych na majatku spoldzielni
ze wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen

Wykazywane w poprzednich latach 24 hipoteki umowne zwykle w lacznej
wysokosci 10 048 865,03 zi, stanowiace zabezpieczenie kredytow diugoter-
minowych na rzecz PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie zostaly wykreslone z
KW nr PO1P/00097669/7. Hipoteki zostaly wykreslone na podstawie
oswiadczenia PKO BP S.A. wyrazajacego zgode na wykreslenie hipotek z dnia
25.06.2019 r. (na wniosek Spoldzielni z dnia 30.11.2018 r., w zwiazku z
umorzeniem zadluzenia z tytulu odsetek skapitalizowanych oraz odsetek
przejsciowo wykupionych przez budzet panstwa od udzielonych kredytow).

Zobowiazania zabezpieczone na majatku Spoéldzielni - stan na koniec

roku obrotowego:
1. przyznany kredyt w wysokosci 2 188 735,20 zl na realizacje przedsig-

wziecia termomodernizacyjnego w budynku przy ul. Drewsa 2-4 w Poznaniu,

3



udzielony przez Getin Noble Bank Spotka Akcyjna zgodnie z Umowag kredytu
z premig BGK nr 4011/WM/2021 dnia 20.05.2021 r. Wg stanu na dzien
31.12.2021 r. wykorzystana kwota kredytu wynosi 72 900,00 zi.

Zabezpieczenie splaty kredytu:
a. Weksel in blanco wraz z deklaracja wekslowg do ww. umowy
b. Cesja praw z polisy ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci od
szkod spowodowanych ogniem lub innymi zdarzeniami losowymi
c. Pelnomocnictwa do rachunku funduszu remontowego kredytowanej
nieruchomosci nr 89 1560 0013 2015 9085 1000 0001 oraz rachunku
biezgcego Spoéidzielni nr 53 1020 4027 0000 1102 0035 8424.

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokre-
sowych, w tym kwota czynnych rozliczeni miedzyokresowych kosztow
stanowiacych réznice miedzy wartoScia otrzymanych finansowych
skladnikow aktywow a zobowigzaniem zaplaty za nie

W okresie sprawozdawczym w Spoétdzielni wystapily czynne i bierne krétko-
terminowe rozliczenia miedzyokresowe:

a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRE- koniec okresu | koniec okresn
SOWE czynne (B.IV.) biezacego poprzedniego
a) | czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym:
- | niedobér z eksploatacji { utrzymania nieruchomosci 46 202,24 -50 977,88
- | niedobér z ekspl. 1 utrzym. nier. za lata poprzednie 1 336 860,03 1 336 860,03
- | koszty wykonania ukiadu 468 622,54 468 622,54
- | odsetki od kredytéw komercyjnych 8 170 168,19 8 170 168,19
- | pozostale odsetki zwigzane z postgpowaniem ukladowym 1 247 868,87 1 247 868,87
pozostale:
- media: woda, gaz ziemny 58 625,86 77 120,48
- przeglady 1 536,95 7 379,64
- system informacji prawnej, badanie, lustracja 0,00 7 434,00
b) | pozostate rozl. miedzyokresowe - oplata przeksztatceniowa 19 083,47 0,00
Razem 11 348 968,15 11 264 475,87

b) bierne rozliczenia kosztoéw oraz rozliczenia miedzyokresowe przychodow.

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

koniec okresu
biezacego

koniec okresu
poprzedniego

[+

(B.IV - pasywa.)
a | dlugoterminowe (wg tytuléow) 11 985 525,39 | 11 985 525,39
- | przychody przyszlych okreséw — postepowanie ukladowe 11 985 525,39 11 985 525,39
b | krotkoterminowe (wg tytulow) 0,00 26 281,84
- | przychod z udzielonego kredytu 0,00 6 281,84
) przycthody przysztych okreséw — oplaty za bezcigZarowe odl. 0,00 20 000,00
gruntu
nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 95 684,28 0,00

Razem

12 081 209,67

12 011 807,23

W czynnych rozliczeniach miedzyokresowych kosztow na koniec okresu po-
przedniego wykazano wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci per
saldo — 50 977,88 zi, zgodnie z ujeciem bilansowym za 2020 rok. Na wynik
ten ztozyly sie: niedobodr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w kwocie
38 021,78 zt oraz nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w
kwocie 88 999,66 zi. Na koniec okresu biezacego wynik z utrzymania nieru-
chomosci wykazano w rozbiciu na czynne i bierne rozliczenia migedzyokreso-
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we kosztow. Przeksztaicone dane poréwnawcze zawarto w czesci VI pkt 4 ni-
niejszej informacji.

Wyniki na GZM za 2021 r. dla poszczegblnych nieruchomosci zawiera za-
lacznik nr 3.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow pozostatych dokonywane sa odpowied-
nio: koszty mediow (woda, gaz ziemny) w biezacym okresie sprawozdawczym
ujete zostaly na kontach zespotu 4, a w kolejnym okresie sprawozdawczym
obciaza koszty zespolu 5; koszty przegladoéw, systemu informacji prawnej,
badan i lustracji ujmowane sa na zaréowno na kontach kosztow zespolu 4 i
jak 1 zespotu S dopiero w przysztych okresach sprawozdawczych (w okresach,

ktorych dotycza).

15. Powiazanie miedzy pozycjami bilansu, w przypadku gdy skladnik
aktywow lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz jednej pozycji bi-
lansu, jego powiazanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegol-
nosci podzialu naleznosci i zobowigzafn na czes§¢ dlugoterminows i krot-
koterminowsa

Skiadniki aktywow w podziale na czes¢ dhugo- i krotkoterminows nie wyste-

puja.
Sktadniki pasywow wykazywane w wiece] niz jednej pozycji bilansu:

Lp. Pasywa Laczna Dlugoter | Krotkoter
kwota -minowe -minowe
1. | Kredyty (umowa nr 4011/WM/2021) 72 900,00 4 798,74 68 101,26

Fundusz remontowy na dzien 31.12.2021 roku wykazuje saldo w kwocie
66 760,06 z1, ktore w calosci zostalo zaprezentowane w bilansie w pasywach
poz. B.II.4.

Salda funduszu remontowego nieruchomosci zawiera zalacznik nr 4.

16. Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielo-
nych przez spoéldzielnie gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewy-
kazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowiazafn zabezpieczonych na
majatku spéldzielni oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odreb-
nie nalezy wykazaé informacje dotyczace zobowiazain warunkowych w
zakresie emerytur i podobnych swiadczen oraz wobec jednostek powia-

zanych lub stowarzyszonych

W Spoéldzielni w okresie sprawozdawczym nie wystgpily zobowigzania wa-
runkowe.

17. W przypadku gdy skladniki aktywéw niebedace instrumentami fi-
nansowymi sa wyceniane wedlug wartosci godziwe;j:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartoSci godziwej, w przypad-
ku gdy dane przyjete do ustalenia tej wartosSci nie pochodza z aktywne-
go rynku,



b) dla kazdej kategorii skladnika aktywow niebedacego instrumentem
finansowym — warto§é godziwa wykazana w bilansie, jak rowniez odpo-
wiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodéw Ilub kosztéw
finansowych lub odniesione na kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny w
okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujaca stan fun-
duszu na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigk-

szenia i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego.
W Spoldzielni nie wystepujg zdarzenia z punktu a, bic.

17a. Informacje o dochodach z tytulu ukrytych zyskéw w rozumieniu
art. 28m ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku docho-
dowym od oséb prawnych - w przypadku podatnikow opodatkowanych
ryczaltem od dochodéw spélek kapitalowych.

Nie dotyczy Spétdzielni.

18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896)

Srodki pieni¢zne na rachunkach VAT na 31.12.2021 r,

Lp. Bank Rachunek nr Kwota
1 PKO BP S.A. | 44 1020 4027 0000 1102 1476 2019 214,38
2 GNB S.A. 62 1560 0013 2015 9085 1000 0002 0,00

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spoéldzielczych ka-
sach oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1643 i 1639).

W Spoldzielni na 31.12.2021 r. nie wystapily srodki pieniezne na rachun-
kach VAT w spoéldzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych.

19. Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spoice
akcyjnej w zamian za wklady niepieniezne, ktérych przedmiotem jest
prawo niezbywalne lub §wiadczenie pracy lub ushug.

Nie dotyczy spéidzielni.

CZESC 11 Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i
strat

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (rynki geogra-
ficzne) przychodéw netto ze sprzedazy towarow i produktéw, w zakre-
sie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznia si¢ od siebie, z uwzgled-
nieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i Swiadczenia ustug



Sprzedaz netto na kraj
Lp. Przychody netto ze sprzedazy biezacy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy
1. [ Ushugi, w tym glowne grupy:
a) | Przychody z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci | 3 464 848,94 | 3 206 327,58
- | Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 3423 236,18 3 169 250,82
z‘P;zychod_“; z gospodarki zasobami mieszkaniowymi gara- 4161276 37 076,76
b) | Przychody z dzialalnosci 153 149,41 140 205,15
Razem 3617 998,35| 3 346 532,73

2. W przypadku spoéldzielni, ktére sporzadzaja rachunek zyskow i strat
w wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na
wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji,

b) zuzycia materialow i energii,

c) ustug obcych,

d) podatkow i oplat,

e) wynagrodzen,

f) ubezpieczei i innych Swiadczefi, w tym emerytalnych,

g) pozostalych kosztach rodzajowych

Spéldzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.

3. Wysoko§é i wyjasSnienie przyczyn odpisow aktualizujacych Srodki
trwale.

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw
aktualizujgacych srodkow trwaltych.

4. Wysoko$é odpisdéw aktualizujacych wartos¢ zapasow.

W okresie sprawozdawczym Spoéldzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw
aktualizujacych zapasow.

5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zanie-
chanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku

nastepnym.
W okresie sprawozdawczym nie wystgpily.

6. Rozliczenie gléwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania
podatkiem dochodowym od os6b prawnych od wyniku finansowego
(zysku, straty) brutto.

Ustalenie podstawy opodatkowania przedstawia zatacznik: Rozliczenie rozni-
cy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem /strata) brutto.

Podatek dochodowy za 2021 r. wynosi 15 599 zt. Wykazywana kwota podat-
ku dochodowego w rachunku zyskéw i strat w kwocie 11 266 zt ujmuje
oprécz podatku biezacego roku, kwoty korekt podatku dochodowego za lata
2019 i 2020, w wysokosci 255 zt za 2019 r. (zwigkszenie) oraz 4 588 zt za



2020 r. (zmniejszenie). Korekta wynikata z biednie obliczonej podstawy opo-
datkowania i nie miata wplywu na inne sktadniki przychodéw i kosztow.

7. Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz
réoznice kursowe, ktore powiekszyly koszt wytworzenia sSrodkéw trwa-
lych w budowie w roku obrotowym

Wartos¢ obrotéw sprzedazy wewnetrznej na rzecz budowy $rodkoéw trwatych
w okresie sprawozdawczym nie wystepuje.

8. Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powiekszyly cene nabycia towa-
row lub koszt wytworzenia produktéow w roku obrotowym

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapila.

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakiady na
niefinansowe aktywa trwale; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i pla-
nowane naklady na ochrone Srodowiska

Poniesione naklady na niefinansowe aktywa trwale wyniosly 140 350,50 zi.
Zakupione zostaly oprawy parkowe, hustawki, kamera systemu CCTV oraz
licencja na oprogramowanie. Na nastepny rok nie zaplanowano poniesienia
nakltadow na niefinansowe aktywa trwate.

Nie planuje si¢ nakladoéw na ochrone Srodowiska.

10. Kwota i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztow
o nadzwyczajnej wartosci lub ktore wystapily incydentalnie

W okresie sprawozdawczym nie wystapily.

11. Informacje o kosztach zwiagzanych z pracami badawczymi i pracami
rozwojowymi, ktoére nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2

do wartosci niematerialnych i prawnych

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

12. Wartos¢ zywnoSci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z prze-
znaczeniem na wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie
okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdzia-
laniu marnowaniu zywnosci (Dz. U. z 2020 r. poz. 1645), lub kwote opta-
ty za marnowanie zywnosci, o ktérej mowa w art. 5 tej ustawy.

W okresie sprawozdawczym nie wystapily.
CZESC III - Kursy przyjete do wyceny

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych ~
kursy przyjete do ich wyceny.

W roku 2021 w Spoéidzielni nie wystapity.



CZESC IV - Objasnienia do rachunku przeplywéw pie-
nieznych

ObjasSnienie struktury Srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku
przeplywéw pienie¢znych, a w przypadku gdy rachunek przeplywow pie-
ni¢znych sporzadzony jest metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy
przedstawi¢ uzgodnienie przeplywéw pienieznych netto z dzialalnogci
operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w przypadku réznic po-
miedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami
tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywéw pienieznych,
nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

Nie dotyczy.

CZESC V - Objasnienia do zawartych niektérych uméw,
istotnych transakcji i zagadnienn osobowych

Informacje o:

1. charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spéidzielnie uméw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich
wplywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik finansowy spél-

dzielni
W roku 2021 w Spotldzielni nie wystgpity.

2. transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spéldzielnie na
innych warunkach niz rynkowe ze stronami powiazanymi, przez ktére
rozumie si¢ podmioty powiazane zdefiniowane w miedzynarodowych
standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem
(WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca
2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw ra-
chunkowos$ci, wraz z informacjami okreslajacymi charakter zwiazku
ze stronami powiazanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi
transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje ma-
jatkowa, finansowa i wynik finansowy spéldzielni. Informacje doty-
czace poszczegbdlnych transakcji moga by¢é zgrupowane wedlug ich
rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszcze-
golnych transakcji sa niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy spétdzielni

W roku 2021 w Spétdzielni nie wystapity.

3. przeci¢tnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy
zawodowe

Przecigtne zatrudnienie w roku obrotowym i poprzednim z podziatem na gru-
py zawodowe przedstawia si¢ nastepujaco:



Przecietne zatrudnienie w roku
biezacym poprzednim

LP. Wyszczegolnienie

Pracownicy umystowi 6 6

Pracownicy na stanowiskach robotniczych
Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju

Uczniowie

Pracownicy na urlopach wychowawczych lub bezplat-
nych

Razem 6 6

WM |[=

LU P

Na dzienn 31.12.2021 r. Spotdzielnia zatrudniata 6 pracownikéw na podsta-
wie umowy o0 prace.

4. wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych
lub naleznych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych,
nadzorujacych albo administrujacych spélek handlowych (dla kazdej
grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowiazaniach wyni-
kajacych z emerytur i Swiadczen o podobnym charakterze dla bylych
czlonkow tych organéw lub zobowiazaniach zaciagnietych w zwigzku
z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdej katego-

rii organu
Nie dotyczy Spétdzielni.

5. kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i Swiadczen o podobnym cha-
rakterze udzielonych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadza-
jacych, nadzorujacych i administrujacych jednostki, ze wskazaniem
ich gléwnych warunkéw, wysokoSci oprocentowania oraz wszelkich
kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan
zaciagnietych w ich imieniu tytulem gwarancji i poreczen wszelkiego
rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdego z tych organéw

W Spotdzielni - nie wystepuje.

6. wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyplaconym lub naleznym za rok
obrotowy odrebnie za:
a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o bieglych re-
widentach,
b) inne ushugi atestacyjne,
c) ushugi doradztwa podatkowego,
d) pozostale ushugi.

Spoldzielnia nie podlega obowigzkowi badania sprawozdania finansowego w
Swietle art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci.

CZESC VI - Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego
i lat ubieglych

1. Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popelnionych w
latach ubieglych odnoszonych w roku obrotowym na kapital (fundusz)
wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju
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W okresie sprawozdawczym nie wystapily.

2. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilanso-
wym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich
wplywie na sytuacje majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy jed-
nostki

W okresie sprawozdawczym nie wystgpily.

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny
wplyw na sytuacje majatkowsa, finansowsa i wynik finansowy jednostki,
ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego
oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmia-
ny sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem

jej przyczyny
Zadna z powyzszych sytuacji w Spotdzielni w roku obrotowym nie wystapita.

4. Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace pordéwny-
walno§¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze
sprawozdaniem za rok obrotowy

W sprawozdaniu finansowym za rok 2021 nie wystepuje poréwnywalnosé
danych ze sprawozdania za rok 2020 w zakresie zaprezentowania nadwyz-
ki/niedoboru z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci.

Retrospektywne przeksztalcenie danych poréwnawczych zawiera ponizsza

tabela.

Wyszczegolnienie Dane Dane za poprzedni rok obrotowy
sprawozdawcze Przeksztalcone Dane poréwnawcze
za rok obrotowy | gane porewnawcze

AKTYWA
B.IV Krotkoterminowe 11 348 968,15 11 353 475,53 11 264 475,87
rozl. miedzyokresowe
B.IV.1 Inne krétkotermino- 11 302 765,91 11 315 453,75 11 264 475,87
we rozliczenia miedzyokre-
sowe
B.IV.2 Niedobor z eksploat- 46 202,24 38 021,78 0,00
acji i utrzymania nieru-
chomosci
AKTYWA razem 27 662 964,59 28 481 193,31 28 392 193,65
PASYWA
B.IV Rozliczenia miedzy- 12 081 209,67 12 100 806,89 12 011 807,23
okresowe
B.IV.2 Inne rozliczenia 11 985 525,39 12 011 807,23 12 011 807,23
migdzyokresowe
diugoterminowe 11 985 525,39 11 985 525,39 11 985 525,39
krotkoterminowe 0,00 26 281,84 26 281,84
B.IV.3 Nadwyzka z eksploa- 95 684,28 88 999,66 0,00
tacji i utrzymania nieru-
chomosci
PASYWA razem 27 662 964,59 28 481 193,31 28 392 193,65
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CZESC VII - Objasnienie powiazan kapitalowych

1. Informacje o wspdélnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegaja kon-
solidacji

Caly punkt 7 ppkt 1 nie dotyczy spotdzielni.

2. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

Caly punkt 7 ppkt 2 nie dotyczy spoidzielni.

3. Wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada zaanga-
Zowanie w kapitale lub 20% w ogdlnej liczbie gloséw w organie stano-
wiacym spélki; wykaz ten powinien zawiera¢ takze informacje o pro-
cencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu
wilasnego i zysku lub stracie netto tych spolek za ostatni rok obroto-

wy
Nie dotyczy Spoétdzielni.
4-5, Informacje o sprawozdaniach skonsolidowanych
Nie dotyczy spoidzielni.
6. Nazwa, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz

forma prawna kazdej z jednostek, ktérych dana jednostka jest wspol-
nikiem ponoszacym nieograniczong odpowiedzialno§¢ majatkowa

Nie dotyczy spoldzielni.
CZESC VIII - Informacje dotyczace polaczenia spélek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w cia-
gu ktorego nastapilo polaczenie

Caly punkt 8 nie dotyczy spéldzielni.

CZESC IX - Zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowa-
nia dzialalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka nie-
pewnosé wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawie-
ra korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ réwniez opis
podejmowanych badZ planowanych przez jednostke dzialan majacych na

celu eliminacje niepewnosci

Nie dotyczy.
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CZESC X - Inne informacje istotne dla zrozumienia
sytuacji jednostki

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny spo-
s6b wplynaé na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik fi-
nansowy spéldzielni

Nie wystgpily inne zdarzenia majace wplyw na ocene sytuacji majatkowej i
finansowej oraz wynik finansowy Spéldzielni.

Poznan, 22.06.2022 r.

1
Prezes Zarzadu
Gléwna Ksiegowa 5{ ’\thgpca, rezesa
) Krzy olnik ds. ;I_hférgmznych

Mr.fgdalena Siwik Jacek Falkowski

\
\\.
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UNTWERSYTECKA SPOLDZIELNIA MIESTERANIOWA
"ROZANY POTOK" @
61-606 Poznan, ul. Drewsa nr 3
tel. 061 825-75-53 NIP 777-00-05-830

Wyniki na GZM dla poszczegdlnych nieruchomosci za 2021 rok

(bez uwzglednienia mediow, tj. przychoddw i kosztéw zuzycia wody, podgrzewu wody,
centralnego ogrzewania, kosztow rozliczenia medidw)

Budynki jednorodzinne

Zatacznik nr3

Gléwna Ksiegowa

)
Magdﬁl!ena Siwik

Prezes Zarzadu

Krzys tﬁ@ inik

Lp. Adres Nieruchomosé Przychody Koszty Niedobor Nadwyzka
1|ul. Vrtela-Wierczyniskiego 29.10 11 643,60 12 010,12 -366,52
2|ul. Ballenstaedta 29.4 10 851,00 11 161,93 -310,93
3|ul. Skatkowskiego 29.5 25 566,00 26 591,99 -1 025,99
4|ul. Skatkowskiego 29.6 21 347,64 23 383,19 -2 035,55
S{ul. Drewsa 29.7 11 271,00 11 581,93 -310,93
6|ul. Drewsa 29.8 14 627,40 14 756,87 -129,47
ul. Drewsa,
7 2 30
ul. Skatkowskiego 59 076,00 61 053,88 -1977,88
8|ul. Skatkowskiego, 31
ul. Ajdukiewicza 83 308,80 85 461,46 -2 152,66
Razem budynki jednorodzinne 237 691,44 246 001,37 -8 309,93 0,00
Budynki wielorodzinne
Lp. Adres Pasmo Przychody Koszty Niedobdr Nadwyika
[1] [2] [3] [5] (6] [7]
1|ul. Drewsa 2-4 25 568 629,28 569 484,21 -854,93
2lul. Maciejewskiego 221 92 597,26 90 659,24 1938,02
3ul. Umultowska 22.2.3 284 884,80 286 945,45 -2 060,65
4|ul. Lisowskiego 224 109 043,17 107 986,23 1 062,94
S|UL Drewsa 3 27.1 162 077,96 160 257,03 1820,93
Bjul. Drewsa 1 27.2 120 344,32 119 957,24 387,08
7|ul. Grochmalickiego 2-20 273 112 595,72 111 566,77 1028,85
8|ul. Grochmalickiego 1-19 27.4 109 238,40 110 088,62 -850,22
g|ul. Grochmalickiego 21-39 275 108 182,40 106 956,37 1226,03
10|ul. Grochmalickiego 22-40 27.6 108 068,28 107 559,13 508,15
Razem budynki wielorodzinne 1775667,59| 1771460,29 -3 765,80 7973,10
Hale garazowe
Lp. Adres Pasmo Przychody Koszty Niedobor Nadwyika
[1] [2] [3] (5] [6] [7]
1|ul. Drewsa 1 27.2 20 548,04 18 852,49 2 095,55
2|ul. Drewsa 3 271 20 664,72 19 726,65 938,07
Razem hale garazowe 41 612,76 38 579,14 0,00 3033,62
Lp. Adres Pasmo Przychody Koszty Niedobdr Nadwyika
1|ul. Maciejewskiego, Drewsa |[Domy szeregowe 14 790,00 15 216,83 -426,83
RAZEM 2069761,79 2071257,63 -12 502,56 11 006,72
-1 495,84

’\Zagtepca ezesa

ds. Tac#icznych

Jacek Falkowski
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