1. Tdenty fikato:
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Wprowadzenie do sprawozdania finunsowego

| G MPOZNAN

Sprawozdanie finansowe spoéldzielni mieszkaniowej

VR —— SRS ON LRSS, e

Pata sporzadzenia sprawozdania finansowego ' 31-03-2021 “
Data poczgtkowa 1 koticowa okresu, za Kiéry sporzigdzono sprawozdanie

[Duaed 01-01-2020 b 31-12-2020 |

Jednostka danych liczbowych |

I 3w zlotych O wtysigcach zlotych

Dane deniy fikujuce jednostle

et pleed Ball s e B, e

Frrmu, siedziba albo nuejsce zamieszkania

1 Narwa Firmy

| UNIWERSYTECKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "ROZANY POTOK"

Sredziba podmioty

Wojew ddztwo WIELKOPOLSKIE Sewit POZNAN
Migjscowosd POZNAN

Adres
| " POLSKA Wojewdirxo yAnE| KOPOLSKIE
Powiat POZNAN Cmina MPOZNAN

Nr domu 3 Nr lokalu

|
| Uis ROMANA DREWSA

I Micjscowoié POZNAN Kod pacarowy 61-606 |

Poerie pOZNAN

Podstawowy przcdmiot dzialalnoder jednostki

I
i Numer PKD)
i 6820272 WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
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Czas rwamia dzialalnosct jednostke, jezeh jest ograniczony fopcionaliic)

F_E Wakiagokres, etell jest ogranicadey N - - N
i Data od
Data do
|
|
|
“;LJZJHIC ni:rcau olwctc;o%';mol ..Nar';rwt’nnal;.\-n\w_\ m. 7 TR e e TR £
| Dataod  01-01-2020 atado  31-12-2020
Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane lgezne, 1ezel w sklad jednostkn wehodza wewnetrzne
Jednostka organizacyne sporzadzajace samodaelne sprawozdania finansowe: |
L P e e N e el okt Sl s S
I X sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne
| O sprawozdanic nic zawicra danych {ycznych
Zalozeme kentynuach dziatalnosc ' — ]
t\\ skazanie. ;.7;:;;1111\m/d:Imne_."l-r.z-;;mm*. -u zostalo ‘»;‘!u;:q:i_/t—“;f‘ p1 /; E’u-/;ll k.no;;\\;nn :L:l;:!eﬁm;q;ﬁmmm“'
‘ gospuedarcze) przcs jednostke w dajace sie przewadsicd preyszlosci,
| X tak 0 nie
Wskazante. czy nie 1stmiejg okolicznosci wskazijace na zagrozenie kontvnuowama przez ma dzalalnoéa

kontynuowania dziatalnoscr)

l ){ tak (brak clolicznosei wskozujacyeh na zagrozenic [ nie {wytapily okolicznosei wskazujace na zagroscnie
kontynuowania dziatalnosci)

| Opts okohiernosler wskazujacyeh na zagrozenie kontynuowama deiatalnosc
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Zasady (polityka) rachunkowoesct. Omowienie przyjetyeh zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawi pozostawia jednostee prawo wyborn
Omawienie metod wyceny :1‘}&[_‘,'\'-. OW | PAsSVWOW {tuk7e amaot vzacyi)

Metoda wyceny i rozchodéw wg. FIFO
Ewidencja kosztdw na kontach zespotu 4 i zespotu 5
Bilans
' Srodki trwate i warto$ci niematerialne i prawne sg wyceniane w cenie nabycia pomniejszone o
odpowiadajgce im odpisy umorzeniowe lub odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Stawki
| amortyzacyjne ustalone sg na poziomie zgodnym z przepisami podatkowymi, a metoda
amortyzacji to liniowa. Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne o wartosci poczgtkowe;j
Ido 10000zt, obciazajg bezposrednio koszty w momencie wydania ich do ekspoloataciji.
' Srodki trwate w budowie wycenia sie wg. ogétu kosztéw pozostajgcych w bezposrednim
’ zwigzku z ich nabyciem.

i Naleznosci dtugoterminowe i krétkoterminowe

Naleznosci sg wyceniane w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny (po pomnigjszeniu o odpisy aktualizujgce). Kwoty te nie obejmuja odsetek za zwioke w
zapfacie naleznosci.

Srodki pieniezne sg wyceniane w warto$ci nominalnej. Srodki wyrazone w walutach obcych nie
wystepujg.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw czynne dokonywane s3, jezeli koszty poniesione
dotyczg przysztych okreséw sprawozdawczych.

Zobowigzania diugoterminowe i krétkoterminowe.

Zobowigzania sg wykazywane w kwocie wymagajace] zaptaty bez odsetek w zaptacie
zobowigzan.
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i Ustalenia wyniku finansowego

Rachunek zyskow i strat
Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ bezwynikowg w zakresie gospodarki zasocbami
'mieszkaniowymi. Nadwyzka lub niedobdr z eksploatacji lub utrzymania danej hieruchomosci

prezentowana jest za rok obrotowy. Réznica miedzy kosztami a przychodami danej
nieruchomosci przenosi sie na konto rozliczer miedzyokresowych i zwieksza ona lub
' zmniejsza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w
roku nastepnym. Wynik pozostatej dziatanosci podlega opodatkowaniu.

Wynik finansowy brutto korygujg biezace zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od osob
prawnych i sg naliczone zgodnie z przepisami podatkowymi.
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Ustalenia sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego
Sprawozdanie finansowe w Spoétdzielni sporzgdzone jest za rok obrotowy i podatkowy, ktory
pokrywa sie z rokiem kalendarzowym i trwa 12 kolejnych petnych migsigcy kalendarzowych i
obejmuije:
Informacje do bilansu sporzadzong na dziert 31.12.2020 rok,
Bilans za okres 01.01.2020 - 31.12.20209 sporzadzony na dzien 31.12.2020,
Rachunek zyskow i strat za okres 01.01.2020-31.12.2020 sporzadzony na dzien 31.12.2020.
Punktem wyj$ciowym do sporzgdzenia sprawozdania finansowego byly prawidtowo
prowadzone ksiegi rachunkowe, po uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetyka oraz zgodnoséci
| ' dziennikow czesciowych z obrotami i saldami ksiggi gtéwnej. Zamkniete na dzien bilansowy
' ksiegi rachunkowe zawierajg salda, ktére po uwzglednieniu sald kont korygujgcych badz
aktualizujgcych zostaly wykazane odpowiednio w sprawozdaniu finansowym. Dowody
ksiegowe i ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaty uprzednio
sprawdzone, odpowiednio zaksiegowane i chronologicznie uporzgdkowane.

|
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Pozostale (opcjonalnie)
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Informacia uszezegdlawiaaca, wymkagaea 7 pouzeb hub specytila jednostha fopcjonalnic)
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UNIWERSY TECKA SPOEDZIELNIA
MIESZKANIOWA "ROZANY POTOK"

(danc jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzieh 31.12.2020. ...
jednostka obliczeniowa: 2t
| Stan ng daen konesacy i Stan na drien Konczacy
ARTYWA | rok bickgey | rok peprredai PANYWA rok bieigey | rak pepreedni
o goon. 4 2019 | 2020 2019
A | Aktywa trwale 1477122427 1638336180f A | Fundusze whasac 14 21 687,02, 15 853 513,68
X 4 y ol nie ' !
| Aveew alamatersalne 0,00 000! 1 |Funduszpodstawony 13 802 55167 14628 371,15
| L bt dall ettt LIS | RO TR e SRR o S R TR T
Koszty zakonczonych prac T 105 303.09 105 303,09
rozwojowych D 7 ' !
2 | Wartos¢ firmy 2 | Fundusz wkladéw mieszkaniowych | 13 697 248‘58| 14 523 068,07
3 ‘Innc W:"ﬁDSCI BiEmbrsinG 0,00 0,00 3 | Fundusz wkiadow budowlanych \
i prawne i o N -
4 ralSTE T Il | Fundusz zasobowy 255 687,30 255 687.30
munateualnclprawmir N ) LR R 3 S Wl R _' N R
1T | Rzeczowe aktywa trwvale 14 77122427 16 388 361,80 111 | Fundusz z akrualizacyi wyceny 854 722 69! 854 722 69
Srodki trwale 14 758 198,54| 15409 772,88] 1V | Puzostate fundusze rezerwowe
orunty (w tym prawo . gol
4 uzytkowania wieczystego gruntu) 98 936,25 110.966,401 "% Aysk(stvnts) /Vlrat Bhieghyeh
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynieni ladowej 14 590 517,28 15276 107,75] Vi | £ysk (strata) netto 8 725,36 114 732 .83
i wodnej
T . Odpisy zysku nette w eiggu roka |
c) | urzadzenia techniczne | maszyny 41 899,04 18 853,34f VII obrotowego (wiclkosé ujemia) :
d) | $rodki transportu
¢) | inne srodki trwate 26 845,97 3 845 30] i SUENCEURNE L LCTER) nh 13470 506,63 13253 826,13
robowiazania i
2 | Srodki trwale w budowie 13 025,73 978 588,892] | | Rezerwy na sobowiazania 0.00 _ 000
Zaliczki na $rodki trwale | Rezerwa z tytutu odroczonego ‘
w budowie podatku dochodowego
e o Rezerwa na Swiadczenia
L] ‘_"fil“c:nffa nillugntel minowe - 0,00 - 0.00 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od jednostek powigzanych — dlugoterminowa |
Od pozostatych jednostek.
2 | w kedrych jednostka posiada - krotkoterminowa
zaahgazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostck ; 3 | Pozostale rezorwy | 0,00 0,00
IV | Inwestveje dhugoterminowe  ,  000] 0.C0 - diugoterminowe
1} Nieruchomoser | —kritkoterminowe
2 | Wartodel niematerialne i pravne 11| Zobowigzania diugoeicrminowe 0,00 0,60
3 IZ)thmcrmmov. ¢antywa 0,00 0,00f | | Wobec jednostek powiazanych
finunsowe
Wobee pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powigzanyvch 0,00 0,00f 2 }wktdrych jednostha posiada
zaangaZzowanie w kapitale
- udzialy lub akcje 3 | Wobee pozostatych jednosiek 0,00 0,00
- inne papiery wartodciowe a) | kredyty i1 pozyczki 0,00 0,00
: T z tytutu emisji diuznych
-udzielone pozyczki b) e e
2 papierdéw wartosciowych
— inne dtugoterminowe aktywa I £ )
) ¢) | inne zobowigzania finansowe
finansowe |

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
v 1246.2094.4.8






w porostalych jednostkach, |
b)Y | w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00] d){zobowigzunia welkslowe
zaangasowanie w kapitale |
—udsiaty tub akeje | I e ] inne R e ) .
; : o |
— Inne papiery wartosciowe ! [ | Zobowiazania kratkaterminowe 145869940 1193 12463
B | Zub?\x,_.-,zam_‘ wobece jednostek 0,00 0.00
powiazany ch
e g inowe akiyw: f 7 tviude dostaw i ustue i
inne dhugoterminowe aktywa 3312 [}'.!..I]h. do:.r-l i ua}u.T!.- 0.00 0.00
tfinansowe o okresie wymagalnosei:
¢) | w pozostatveh jednostkach 0,00 0,00 - do 12 miesigey
- udzialy lub akeje - powyZej 12 miesigey
— inne papiery wartesciowe b) | inne
Zohowigsania wobee posostalych
udriclone poryezki 2§ jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada 7aangarowanic w kapitzic
-inne dlugoterminowe aktywa . 7 tytutu dosl)d\‘f\.-‘ i ushug, o okresic 0,00 0.00
finansowe wymagalnosci:
4 | Inne inwestycie dlugoterminewe | 1 D —do 12 miesigey
. | Dlugeterminowe rozliczenia o o
A} e icied
miedryvokresowe 0.00 0'09 ) poorkel L2 missiecy
| Aktywa z tvtulu odroczonego Bj e
podatku dochindowego -
Inne rozlicrenia ' Zobowigzania wobec pozostatych
) : -
~ ) migdzyokresovwe F 3 jednostek 608 820,14 608 856,61
B | Aktvwa obretovie 13620 89 38. 12718 97831] a) | kredyty 1 pozyerki 0,00 0,00
I | Zapasy 0.00 nool by{* “’?““,‘ c.quz dflu.zr_]_;_ i
: papierdw wartosciony ch
1 Marcrialy | ¢) | inne zobowigzania finansowe
2 | Pétprodutay i produkey w toku dyf S deitn tudeg, 226 689,88| 199 044,00
: [ o okresie wymagalnodcei: ’
3 | Produkty gotowe —do 12 miesigev 226 689,88 199 044,00
4 Towury — powyiel 12 miesigey
5 Zaliczki na dostawy 1 ustugi e) ,zn]l::ZK.I Qlrzyimans nEdosayy
N 1ustugi
I} Naleznosci krotkoterminowe 733 104,72 777 838.86] N | robuwiarania wekslowe
Z lytutu podatkdw, cel,
Naleznosci od jednosick oy | ubezpiecres spolecznych
] powiaranych 008 0001 2 1 zdrowotnych oraz innych tytldw 31 041,69 33 670,48
publicznoprawnych
2 |
N by ‘ulu_dcm;lw Luslag; 0,00 0,00f k)|~ tytuba wynagrodren
o okresie splaty: \ '
—do 12 miesigey | i) | inne { 35108857 37614213
T — i .. | zobowigzania wobec 0s6b
powy2ef 14 mesipcy | 0 uprawnionych: 0,00 0.00
. - zobowigzania wobec osdb
b} | inne g
uprawnionych gzm
Naleznosci od pozostalych
jednostek, w Ltorych jednostka - zobowigzania wobce osob
2 e . : 0,00 0,00 o et ; S
posiada zaangazowanie w uprawnionych - lehale uzytkowe
kapitale
z tytudu dostaw 1 ushug, .« | 7obowigzania 7 tytulu wnicsiciaych
) o okresie splaty: L 0004 k) wkladow
i Tnwiesiscy i D '1'.' b‘?‘,-.’iqt:ania z tytutu zwrotu
| whlidow
- powyvei 12 micsigey [ 4} Fundusve speejalne, w tym: 849 879,26 584 268,02
b) | inne I | — fundusz remontowy 849 879,26 584 268,02
. ;gf;;l(;iit % BRabs Uk 733 104,72‘ 777 838,86] IV | Rozliczenia miedzyokresowe 12011 807.23 12060 701,50
- 11 ctover 1 11ehiier ‘ - 7_‘A7‘_‘ BT ) - T i
g) | 2 ulu dostaw i ushug, 569 436,42  58052397| 1 |Ujemna wartodé firmy
o okresie splaty: | T
do 12 micsigey 569 436,421 580 523,97] 2 |lInne rozliczenia miedzvokresowe 12 011 807,2}}}[ 12 060 701,50
- powvic) 12 miesigey ‘ 0,00! 0,00 dlugoterminowe 11 985 525,39| 11 985 525,39
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b)

z tvtuhu podatkow, dotacji, cet,
ubezpicezen spolecznych

1 zdrowoltnych oraz innych
tytutow publicznoprawnychi

26,00

33 146,92

— krotkoterminowe

26 281,84 75176,11

inne

163 642,30

164 167,97

w

Nadwyzka z eksploatacji
i utrzymania nieruchomesci

d)

dochodzone na drodze sagdowej

<)

naleznosci od osob
uprawnionych:

0,00

0,00

— lokale mieszkalne

— lokale uzytkowe

Inwestyeje krotkoterminowe

| 162338879

319 256,80

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

1623 388,79

319 256,80

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warlosciowe

—udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe 2htywa
finansowe

b)

w porostatych jednostkach

0,00

0,00

— udviaty lub akeje

inne papiery wartosciowe

— udzielone pozveski

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

c)

$rodki pienigZne i inne aktywa
picnicine

1623 388,79

319 256,80

- §rodki picnigzne w kasic 1 na
rachunkach

1623 388,79

319 256,80

- inue §rodki pienigzne

0,001

0,00

- inne aktywa pienigine

Inne inwestycje

krotkoterminowe

Krothoterminuwe rozliczeniy
migdzyokresowe

Inne krotkoterminowe rozliczenia
micdzyokresowe

11 264 47587

11 264 475,87

11621 88265

11 621 882,65

Nicdobdr z cksploatacji
i utrzymania nicruchomosci

Nalezne wplaty na timdusz
podstawowy

D

Vdzialy (akeje) wlasne

AKTYWA razem
(sumapoz. AiBiCiD)

28 392 193,65

29107 340.11

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

| 2830219365 29 107 340,11
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

UNIWERSYTECKA
el fELiNa sporzadzony za okres . ... 01.01.2020 - 31,12.2020
MIESZKANIOWA
"ROZANY POTOK" (wariant poréwnawczy)
TR (danejednosti) Jjednostka obliczeniowa: _ zt
‘ L Danesza R
Wiersz Wyszezegdlnienie ! rok bivzacy [ yok poprzedni
{ 2020 i 2018
A Prevehody netto ze spreedarzy | zviwnane 2 nimi, w tvm: 3423 653.21} 3 361 245.19
— od jednostek powigzanych
T Przychody netto ze sprzedazv produktdw. v tvin: 3 346 532,73 3 184 181,51
a) z optat za cksploatacic i utroymanie nieruchomosci 3 206 327,58 3 063 498,02
b) z dzialalno$ci wiasne; _ 140 205,15 100 982,98
1T Zm%'fm_a stanu pmdukt_c'?w _(zwic;kszcrfic — wartosé dodatnia, 77 120,48 167 063.68
zmnigjszenic — wartosé ujemna) |
11 Koszt wy tworzenia produktdw na wlasne potrzeby iednostki
v Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiaiow
B hosziv drialalnosci operacyjnej 3 520 686,98 3 362 592,54
1 Amortyzacja 19 302,55 54 494,16
! Zuzycic materialow i energii 1593 813,40 1399 913,79
11 Ushugi obce 517 891,88 515 369,10
v Podatki i oplaty, w tym: 341 174,46 256 213,88
podatek akcyzowv 0,00 0,00
' Wﬁ'@gz'admnia 388 148,84/ 460 327,10
Vi Ubezpieczenia spoleczne i inne Swiadezenia, w tym: 84 951,33 102 750,28
emerytalne 35 685,15 43 396,00
VH Pozostate koszty rodzajowe 575 404,52 573 524,23
VIIT | Wartos¢ sprzedanveh towarow i materiatéw |
X Razem koszty rodzajowe, w Lym: 3 520 686,98 3362 592,54
a) z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci 342912246 3 017 447,31
b) z dziatalnosci whasnej 94 396,94 345 145,24
C Zvsk (strata) ze spreedazy (A - B) -G7 033,77 -1 347 35
I Wynik na eksploatacji i utrzvmaniu nicruchomosei (A.La - B.1X.a) -222 794,88 46 050,71
11 Wynik na dziatalnosei pozostalej (C - C.1) 125 761,11 -47 398,06
D Pozostale prevehody operacyvine 1252 428,10 415 780,06
1 Zysk 7 tytutu rozchodu niefinansow ych alktywow trwaiych | 0,00 0,00
11 Dotacic | 0,001 0,00
T Aktualizacja wartosci aktvwow niefinansowveh | 2 072,00 23 790,34
1V Inne przychody operacyine | 1250 357,10 391 989,72
E Pozostale Kosziy operacyjne 1003 118,73! 302 597,79
I Strata z tytubu rozchodu niefinansowveh aktvwow tnwalveh 0,00 0,00
11 Aktualizacja wartoéci aktywow nietinansowych 0,00
1! Inne koszty operacyjne 1003 118,73; 302 597,79
¥ Zysk (strata) 7 dzialalnesci operacyinej (C + D - E} 152 276,60} 111 834,92
G Przvchody finansowe 3 269,75 4 536,35
I T Dywidendy i udzialv w zyskach, w tym: |
| a) od jednostek powigzanyeh. wtvm: i
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tyin:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale I
11 Qdsetkl, w tyn: 3 269,75| 4 536,35
— od jednostek powigzanychi |
111 Zysk z tvtulu rozchodu aktyw 5w finansovwych. w tym: |
—w jednostkach powigzanych |
IV Aktualizacia wartodci aktywéw finansowych
V Inne
H hoszty finansowe 381 122,01
I Odsetki, w tyn: 3,81] 122,01
— dla jednostek powiazanych !
11 Strata z tvtulu rozchodu akiywow finansowveh, w tym: i
- w jednostkach powigzanych
i Aktualizacja wartodei aktywow finansowych
v Inne
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I Zyvsk (strata) brutto (F + G — H) 165 542 54 116 249,26
1 Nadwyzka przychoddw z roku ubieglego 845,49 3 507,00
11 Nadwy ika kosztow 7 roku ubieglego 79 356,80 65 095,74]
L] ?ka lslmul brutto po uwzglednicnu nadw y/%n prz}«.nudcm wosziow 7 rokl 7703123 53 760,62
ubregleso (o + 1.1 - L)
J | Podaick dochodowy | 17 328.00 17 538,00
K Pozosiale obowigzkowe zmnicjszenia svsku (zwickszenia straty) | |
1. Zvsk (strata) netto (1 - J - K} 138 214 54 98 710.25
1 Nadwyzka przychodéw roku biezacego \ 88 999,66 845,49
I | Nadwyzka kosztow roku biczacean J 38 021,78 79 356,80
ill Zvsk (strata ) nete po l.lwrglgin!ﬂ?su madwyzki przychoddw/kosztow z roku ! 872535 114 732.83
ubieglego i biesacego (LI -J - K —~ .1+ L.IY |
UNIWERSYTECKA
SPOLDZIELNTA MIESZKANIOWA
wROZANY POTOK”
61-606 Puznan, ul. Drewsa nr 3
lfﬁlpgﬁl 825-75- 53 (1)
77-00-05- )ﬁ30
T A}eksanc&a Bednarek
Zdas tepca Prezesa a
P focnteanpych Ksiegow

Ja cek/ﬁkowsk i

Prezd drzady

Krzysztof Rolnik
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Liczba dotgczonych opisow: 1

Liczba dotgczonych plikow: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dechodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto
(wypelniajg wylgconie jednostki zobowigzane)

A

'
—

| C

B

Wyszeregolnienie

Rok biezacy

Wartosc

Jjednostka chliczeniowa: zt

Rok poprzedni
(opcionalne)

Wartosc

tyczna

7 7yskow
kapitatowych
(opcionainie)

7 innych zrodet
przychodow
(opcionalnie)

faczna

z zyskow
kapitatowych

7 innych
frodet
przychodow

Zysk (strata) brutto 7a dany rok

185 542,54

116 249,25

Pyzychody zwolmone 7
opudatkowania (imwale réznice
pomiedzy zyskiem straty dla
celow rachunkowych 4
dochodem straty dla celow
nwodatkowyvch)

18 243,32

0,00

. Przychody mepodlegajace

opodatkowantu sv roku breracyin

0,00

0,00

D

i b

| F

g &7

| H.
17

- Provehody podlegajace
opodatkewaniu w roku
biczacvin, nigte w ksicgach
rachunkowych lar ubtegiveh

0,00

0,00

Kos.ty niestanowince kosztow
!uzyskania praychodow (trwale

rag
"dla celdw rachunkowych

a dochodem stiata dla celow

podatkowych)

g

. P Kosziy nieuznavwane 7a kKoszty
uzvskania przvechodow

I'w brezacym roku

sice poruedry zyskicm strara

=] I

3 046,30

‘ 0,00

122,00

0.00

. Koszty uznawane 7a koszty
! uryskaiia przyehodow w roku
"hiezacym wete w ksigzach lot
uhicglych

Strata z lat ubleglyeh

0,00

0,00

0,00

0,00

Trine smiany podstawy
| opodatkowanta

50 977,88

78 511,26

1]

e
K. | Podalex dochodows

Podstawa opodatkowania
| podatkiem dochodovwym

I 191 323,40'

17 219,00

194 882,51

17 539,00!
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoéldzielni mieszkaniowej

informacja dodatkowa wraz z zatacznikami 4szt
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Informacja dodatkowa

CZESC I - Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1.Szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych sSrodkow trwa-
lych, wartoSci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoter-
minowych, zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku obroto-
wego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, na-
bycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a
dla majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie standéw i tytu-
16w zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

Zmiany wartoSci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwalych (wedtug grup rodzajowych) przedstawia zatacznik nr 1.

Wartoéci niematerialne i prawne wykazane zostaly w jednej pozycji, po-
niewaz w Spoétdzielni wystepuje jedna grupa rodzajowa wartoSci niemate-
rialnych i prawnych - programy komputerowe.

Inwentaryzacja srodkow trwatych przeprowadzona byta w roku 2018 r.
wedhug stanu na dzien 31.12.2017 r.

Srodki trwate w budowie w kwocie 13025,73z dotycza rozpoczetej inwe-
stycji:

1. Oswietlenie w kwocie 3985,2zt

2. Inwestycja wodociagowa w budynku 28 w kwocie 9040,53zt

2. Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizuja-
cych wartos§¢ aktywow trwalych odrebnie dla dlugoterminowych ak-
tywow niefinansowych oraz dlugoterminowych aktywow finanso-
wych;

Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow trwatych w okresie sprawozdaw-
czym nie wystapity.

3. Kwote kosztow zakofczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci
firmy, a takze wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego od-
powiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10;

Koszty zakonczonych prac rozwojowych i wartosc firmy nie wystepuja.

4. Warto§é gruntow uzytkowanych wieczyscie

Wartos¢ gruntow (Srodkow trwatych) obejmuje prawo wieczystego uzytko-
wania gruntéw wycenione w wartosci nominalne] w dacie wprowadzenia
do ksiag Spoéidzielni. Wartos¢ ta wynosi 80 021,73 zt 1 jest calkowicie
umorzona.



5. Warto§é nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke
Srodkéw trwalych, uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy
i innych uméw, w tym z tytulu umoéw leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystepuje.

6. Liczbe oraz wartosé¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w
tym $wiadectw udzialowych, zamiennych dluznych papieréw wartoscio-
wych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja;

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystepuje.

7. Dane o odpisach aktualizujacych wartosé naleznosci, ze wskazaniem
stanu na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu,
rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego;

Spéldzielnia zgodnie z zasada ostroznosci, w my$l art. 35b ust. 1 ustawy,
dokonala aktualizacji warto$ci naleznosci uwzgledniajac stopien prawdopo-

dobieAstwa ich zaptaty.

Informacje o odpisach aktualizujacych wartosc¢ naleznosci:

Stan na
poczatek Uznanie "
s . . Wykorzystanie o koniec roku
Grupa naleznosci roku obro- | Zwigkszenia P odpisow za
odpisow obrotowego
towego zbedne B7
(BO) (BZ)
1 2 3 4 5 6
Od d%uzmkow w zakresie zaleglosci 36803,28 2072 34731,28
lokali mieszkalnych
gd dhuznikow w zakresie lokali uzyt- 4960,46 4960,46
owych
Pozostale 5528,75 5528,75
Ogdlem warto§é wykazana w bilansie | 47292,49 2072 45220,49

8. Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i
warto§ci nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowa-

nych;

W spoéldzielni nie wystepuje.

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwi¢kszenia i wykorzystanie oraz
stan koncowy kapitalow (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz
kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporza-
dza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym,;

Zestawienie zmian funduszy wlasnych przedstawia zalacznik nr 2.

Zwiekszenie funduszy wlasnych spdldzielni spowodowane bylo przede
wszystkim wyodrebnieniem wilasnosci.

Na zmniejszenia funduszy zlozyly sie umorzenia i wyodrebniania wilasnosci

lokali.




10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za
rok obrotowy;

Zysk proponuje przeznaczyé na pokrycie strat poprzednich okresow

11. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koni-
cowym;

Spotdzielnia nie tworzy rezerw.

12. Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o po-
zostalym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,
c) powyzej 3 do 5 lat,

d) powyzej 5 lat;

Brak

13. Laczna kwote zobowiazan zabezpieczonych na majatku spoéldzielni
ze wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen;

Opis zabezpieczenia - 24 hipoteki umowne zwykle w lacznej wysokosci
10 048 865,03 zl stanowiace zabezpieczenie kredytéw dlugoterminowych na
rzecz PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie.

W dniu 30.11.2018 r. Spoéldzielnia zlozyta do PKO BP S.A. wniosek o wyda-
nie zgody na wykreslenie hipotek z KW nr PO1P/00097669/7 oraz z ksiag
wspotobciazonych, w zwigzku z umorzeniem zadluzenia z tytulu odsetek
skapitalizowanych oraz odsetek przejsciowo wykupionych przez budzet pan-
stwa od udzielonych kredytow. Spétdzielnia oczekuje na rozpatrzenie wnio-

sku.

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczei miedzyokre-
sowych, w tym kwote czynnych rozliczefi miedzyokresowych kosztow
stanowiacych réznice miedzy wartoScia otrzymanych finansowych
skladnikow aktywow a zobowigzaniem zaplaty za nie;

W okresie sprawozdawczym w Spoldzielni wystgpily czynne i bierne rozlicze-
nia miedzyokresowe:
a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE koniec okresu koniec okresu
czynne (B.IV.) biezacego poprzedniego
a) | czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym:
- | niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2020 rok 50977,88 79356,75
- | niedobdr z ekspl. i utrzym. nieruchomosci za lata poprzednie 1336860,03 1451 592 86
- | koszty wykonania uktadu 468 622,54 468 622,54
- | odsetki od kredytéw komercyjnych 8 170 168,19 8 170 168,19
- | pozostate odsetki zwigzane z postepowaniem uktadowym 1247 868,87 1247 868,87
pozostate:
- media; woda, gaz ziemny 77120,48 167063,68




7379,64 16313,45

- przeglady

- system informacji prawnej, badanie i lustracja 7434 21896,31

o
e

pozostate rozliczenia migdzyokresowe

Razem 11 264475,87 11621 882,65

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow pozostalych dokonywane sg odpowied-
nio: koszty mediow (woda, gaz ziemny) w biezgacym okresie sprawozdawczym
ujete zostaly na kontach zespotu 4, a w kolejnym okresie sprawozdawczym
obcigza koszty zespolu 5; koszty przegladdow i1 systemu informacji prawnej
ujmowane sg na zaréwno na kontach kosztow zespotu 4 i jak i zespotu 5 do-
piero w przyszltych okresach sprawozdawczych (w okresach, ktorych doty-

cza).

b) bierne rozliczenia kosztdw oraz rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
(B.IV -

pasywa.)

koniec okresu
biezacego

koniec okresu
poprzedniego

a

ujemna wartos¢ firmy

b

diugoterminowe (wg tytutow)

11 985 525,39

11 985 525,39

przychody przyszlych okreséw — postepowanie ukladowe

11 985 525,39

11 985 525,39

¢ | krotkoterminowe (wg tytulow) 416 892,18 416 892,18
- | Przychod z udzielonego kredytu 6291,84 6291,84
) Eirguc?;:%é)érgsz%ych okresow — zaliczki na poczet sprzedawanych 0 48 048,78
- | przychody przysziych okresow — optaty za bezciezarowe odt. gruntu 20 000,00 20000,00
- | nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2019 rok 0 845,49

Razem 12 011807,23 12 402 417 57

15) w przypadku gdy skladnik aktywéw lub pasywow jest wykazywany w
wiecej niz jednej pozycji bilansu, jego powiazanie miedzy tymi pozy-
cjami; dotyczy to w szczegdlnoSci podzialu nalezno$ci i zobowigzan na
cze§¢ dlugoterminows i krotkoterminowa;

Sktadniki aktywow w podziale na czes¢ dhugo- i krotkoterminowag nie wyste-
puja.

Fundusz remontowy na dzienn1 31.12.2020 roku wykazuje per saldo w kwocie
849879,26zt, ktore w calosci zostalo zaprezentowane w bilansie w pasywach
poz: Bulll4-

Salda funduszu remontowego nieruchomosci zawiera zatacznik nr 3.

16.Laczng kwote zobowiazan warunkowych, w tym rowniez udzielonych
przez spoldzielni¢ gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykaza-
nych w bilansie, ze wskazaniem zobowiazan zabezpieczonych na majat-
ku spoéldzielni oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie na-
lezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowiazani warunkowych w zakre-
sie emerytur i podobnych Swiadczen oraz wobec jednostek powiazanych
lub stowarzyszonych;

W Spoéldzielni w okresie sprawozdawczym nie wystgpily zobowigzania wa-
runkowe.

17. W przypadku gdy skladniki aktywéw niebedace instrumentami fi-
nansowymi sa wyceniane wedlug wartosci godziwej:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypad-
ku gdy dane przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywne-
go rynku,



b) dla kazdej kategorii skladnika aktywdéw niebedacego instrumentem
finansowym - wartos§¢ godziwa wykazana w bilansie, jak rowniez odpo-
wiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodéw lub kosztéw
finansowych lub odniesione na kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny w
okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujaca stan fun-
duszu na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiek-
szenia i zmniejszenia w ciaggu roku obrotowego;

W Spéldzielni nie wystepuja zdarzenia z punktu a, b i c.

18. Srodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1876, 2361 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62,
106 i 138),
b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spéldzielczych
kasach oszczednosSciowo-kredytowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2065,
2486 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62, 106 i 138).

Spotdzielnia nie posiadala srodkéw pienigznych na rachunkach VAT na
31.12.20201,

CZESC II Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat

1) Strukture rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (rynki geogra-
ficzne) przychodoéw netto ze sprzedazy towarow i produktow, w zakre-
sie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie r6znia si¢ od siebie, z uwzgled-
nieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i Swiadczenia ushug;

Struktura przychodow wedlug rodzaju dziatalnosci i ich zasiegu terytorialne-
0, wartos¢ przychodow netto ze sprzedazy ustug:

Sprzedaz netto na kraj

Lp. Przychody netto ze sprzedazy biezacy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy

1. | Ustugi, w tym gtéwne grupy:
a) | Przychody z GZM 3206327,58 3 063 498,02
- | Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 3169427,22 3 030 957,26
Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi garaze 37217,01 32 540,76
b) | Przychody z dziatalnosci 140205,15 130 683,49
Razem 3 346532,73 3194 181,51

2) W przypadku spoldzielni, ktore sporzadzajg rachunek zyskow i strat
w wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na
wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji,

b) zuzycia materialéw i energii,

c) ustug obcych,

d) podatkéw i optlat,

e) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych swiadczen, w tym emerytalnych,

5



g) pozostatych kosztach rodzajowych;

Nie dotyczy.

3) Wysoko§é i wyjasSnienie przyczyn odpisow aktualizujacych $rodki
trwale.

W okresie sprawozdawczym spoldzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw
aktualizujacych srodkow trwatych.

4) Wysokoéé odpisow aktualizujacych wartosé zapasow.

W okresie sprawozdawczym spoéldzielnia nie dokonywata zadnych odpisow
aktualizujacych zapasow.

5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnoSci zanie-
chanej w roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania
w roku nastepnym.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

6) Rozliczenie glownych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania
podatkiem dochodowym od os6b prawnych od wyniku finansowego (zy-
sku, straty) brutto.

Rozliczenie roznic miedzy wynikiem finansowym brutto, a podstawa opodat-
kowania podatkiem dochodowym od osob prawnych przedstawia zatgcznik:
Dodatkowe informacje dotyczace podatku dochodowego.

7) Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz
réznice kursowe, ktore powiekszyly koszt wytworzenia Srodkéw trwa-
lych w budowie w roku obrotowym;

Warto$é obrotéw sprzedazy wewnetrznej na rzecz budowy $rodkéw trwatych
w okresie sprawozdawczym nie wystepuje.

8) Odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszyly cene¢ nabycia towa-
row lub koszt wytworzenia produktéw w roku obrotowym;

Nie dotyczy.

9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na
niefinansowe aktywa trwale; odrebnie nalezy wykazaé¢ poniesione i pla-
nowane naklady na ochrone srodowiska;

W 2020 roku Spétdzielnia poniosta naklady na niefinansowe aktywa trwale w
lacznej wysokosci 185177,7 zt. Na nastepny rok nie zaplanowano poniesienia
naktadéw na niefinansowe aktywa trwate.

10) Kwote i charakter poszczegolnych pozycji przychodéw lub kosztow
o nadzwyczajnej wartosSci lub ktore wystapily incydentalnie;

Nie dotyczy.



11) Informacje o kosztach zwiazanych z pracami badawczymi i pracami
rozwojowymi, ktore nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2
do wartosci niematerialnych i prawnych.

Nie dotyczy.

CZESC III Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walu-
tach obcych - kursy przyjete do ich wyceny

Nie dotyczy.

CZESC IV 1. Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do
rachunku przeplywéw pienieznych, a w przypadku gdy rachunek prze-
plywow pienieznych sporzadzony jest metoda bezposrednia, dodatkowo
nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywdéw pienieznych netto z dzia-
lalnosci operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w przypadku roz-
nic pomiedzy zmianami stanu niektorych pozycji w bilansie oraz zmia-
nami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywow pie-
nieznych, nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

Nie dotyczy.
CZESC V Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spoldzielnie umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich
wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy spéldziel-
ni;

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spéldzielnie na
innych warunkach niz rynkowe ze stronami powiazanymi, przez ktore
rozumie sie¢ podmioty powiazane zdefiniowane w miedzynarodowych
standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE)
nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r.
w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéow rachunkowosci,
wraz z informacjami okreslajacymi charakter zwiazku ze stronami po-
wigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbed-
nymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansows i
wynik finansowy spoéldzielni. Informacje dotyczace poszczegéolnych
transakcji moga by¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem przy-
padku, gdy informacje na temat poszczegélnych transakcji sa niezbedne
dla oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finan-
sowy spoldzielni;

Nie dotyczy.

3) przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy
zawodowe;

Informacje o przecietnym w roku obrotowym i poprzednim zatrudnieniu
z podzialem na grupy zawodowe,



Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym i poprzednim z podziatem na gru-
py zawodowe przedstawia sie nastepujaco:

L Przecietne zatrudnienie w roku
LP. Wyszczegodlnienie = :
biezgcym poprzednim
1. Pracownicy umystowi 6 6
2. Pracownicy na stanowiskach robotniczych
3. Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju
4, Uczniowie
5. Pracownicy na urlopach wychowawczych lub bezptatnych
Razem 6 6

Na dzien 31.12.2019 r. Spéldzielnia zatrudniala 6 pracownikéw na podsta-
wie umowy o prace.

4) wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych
lub naleznych osobom wchodzacym w sklad organow zarzadzajacych,
nadzorujacych albo administrujacych spélek handlowych (dla kazdej
grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynika-
jacych z emerytur i Swiadczefi o podobnym charakterze dla bylych
czlonkow tych organéw lub zobowiazaniach zaciagnietych w zwiazku z
tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogdlem dla kazdej kategorii
organu,

Nie dotyczy Spétdzielni.

5) pozyczkach i Swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w sklad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych
albo administrujacych spdélek handlowych (dla kazdej grupy osobno),
ze wskazaniem warunkow oprocentowania i terminoéw splaty,

W Spoldzielni zjawisko nie wystepuje.

6) kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i Swiadczen o podobnym cha-
rakterze udzielonych osobom wchodzacym w sklad organdéw zarzadzaja-
cych, nadzorujacych i administrujacych spoldzielni, ze wskazaniem ich
glownych warunkoéw, wysokoSci oprocentowania oraz wszelkich kwot
splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowiazan zaciaggnie-
tych w ich imieniu tytulem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze
wskazaniem kwoty ogolem dla kazdego z tych organéw;

W Spoéldzielni - zjawisko nie wystepuje.

7) Wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok ob-
rotowy odrebnie za:

a) obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,

b) inne uslugi poswiadczajace,

c) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostale uslugi.

Nie dotyczy



CZESC VI Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych

1) informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popelnionych w
latach ubieglych odnoszonych w roku obrotowym na fundusz wlasny z
podaniem ich kwot i rodzaju;

Nie dotyczy.

2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilanso-
wym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich
wplywie na sytuacje majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy jed-
nostki;

Pod koniec 2019 r. po raz pierwszy pojawity si¢ wiadomosci z Chin dotyczace
koronawirusa. W pierwszych miesigcach 2020 r. wirus rozprzestrzenil sie na
calym Swiecie, a jego negatywny wplyw nabrat dynamiki. Kierownictwo uwa-
za taka sytuacje za zdarzenie nie powodujgace korekt w sprawozdaniu finan-
sowym za rok 2019, lecz za zdarzenie po dacie bilansu wymagajace dodat-
kowych ujawnien. Chociaz w chwili publikacji niniejszego sprawozdania fi-
nansowego sytuacja ta wciaz sie zmienia, do tej pory kierownictwo jednostki
nie odnotowato zauwazalnego wplywu na sprzedaz lub tancuch dostaw jed-
nostki, jednak nie mozna przewidzie¢ przysztych skutkéw. Kierownictwo be-
dzie nadal monitorowaé potencjalny wplyw i podejmie wszelkie mozliwe kro-
ki, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla jednostki.

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny
wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy spéldzielni,
ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego oraz
zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany spo-
sobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przy-

czyny,

Nie dotyczy

4) informacje liczbowe, wraz z wyjaSnieniem, zapewniajace poréwny-
walno§é danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze
sprawozdaniem za rok obrotowy.

Wyniki na GZM dla poszczegdlnych nieruchomosci zawiera zatgcznik nr 4.
CZESC VII

1) informacje o wspoélnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegaja kon-
solidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dzialalnosci wspolnego przedsiewziecia,

b) procentowym udziale,



c) czeSci wspodlnie kontrolowanych rzeczowych skladnikéw aktywow
trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

d) zobowigzaniach zaciagnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zaku-
pu uzywanych rzeczowych skladnikow aktywow trwalych,

e) czesSci zobowiazan wspélnie zaciagnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsiewziecia i kosztach z
nimi zwiazanych,

g) zobowiazaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspél-
nego przedsiewziecia;

2) informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi;

3) wykaz spoélek (nazwa, siedziba), w ktérych spoéldzielnia posiada zaan-
gazowanie w kapitale Iub 20% w ogodlnej liczbie gloséw w organie stano-
wigcym spoélki; wykaz ten powinien zawiera¢ takze informacje o pro-

cencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitalu
wlasnego i zysku lub stracie netto tych spélek za ostatni rok obrotowy;

4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finan-
sowego, korzystajac ze zwolnienia lub wylaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od
konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawoz-
danie finansowe na wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu
jego publikacji,

c) podstawowych wskaZnikach ekonomiczno-finansowych, charaktery-
zujacych dzialalno§¢ jednostek powiazanych w danym i ubieglym roku
obrotowym, takich jak:

- przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materialow oraz
przychody finansowe,

- wynik finansowy netto oraz kwota kapitalu (funduszu) wlasnego, z po-
dzialem na grupy,

- warto§¢ aktywow,
- przecietne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci (krajowych czy mie-
dzynarodowych) przez jednostki powiazane;

5) informacje o:
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a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawoz-
danie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktérej
sklad wchodzi spélka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktérym
sprawozdanie to jest dostepne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawoz-
danie finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitalowej, w sklad kté6-
rej wchodzi spolka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktérym
sprawozdanie to jest dostepne;

6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz
forme prawng kazdej z jednostek, ktérych dana jednostka jest wspélni-
kiem ponoszacym nieograniczona odpowiedzialno§é majatkowa.

Catly punkt 7 nie dotyczy spéidzielni.

CZESC VIII - Informacije dotyczacé i)olaczenia spolek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w cia-
gu ktorego nastapilo polaczenie:

1) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda nabycia:
a) firme i opis przedmiotu dzialalnosci spélki przejetej,

b) liczbe, warto§¢ nominalna i rodzaj udzialéw (akcji) wyemitowanych w
celu polaczenia,

c) cene¢ przejecia, wartoS¢ aktywow netto wedlug wartosci godziwej
spolki przejetej na dzien polaczenia, wartosé firmy lub ujemna wartosé
firmy i opis zasad jej amortyzacji;

2) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda laczenia udzialéw:

a) firmy i opis przedmiotu dzialalnosci spélek, ktére w wyniku polacze-
nia zostaly wykreslone z rejestru,

b) liczbe, warto$¢ nominalna i rodzaj udzialéw (akcji) wyemitowanych w
celu polaczenia,

c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitalach wlasnych
polaczonych spélek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciagu kté-
rego nastapilo polaczenie, do dnia polaczenia.

Caly punkt 8 nie dotyczy spoétdzielni.
CZESC IX - zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowa-
nia dzialalnosSci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka nie-
pewnos§¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawie-
ra korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawieraé réwniez opis

11



podejmowanych badz planowanych przez spoldzielni¢ dzialan majacych

na celu eliminacje niepewnosci.

Nie dotyczy.

CZESC X Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w
istotny sposéb wplynaé na ocene¢ sytuacji majatkowej i finansowej oraz

wynik finansowy spéldzielni.
Nie dotyczy.

Poznan, 03.06.2021 r.

UNIWERSYTECKA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
~ROZANY POTOK”
61-606 Poznan, ul, Drewsa nr 3
tel. 061 825-75-53 (1)

NIP 777- 00-0 830

A\ieksand/ jnarek

PrezeV arzadu Ksiegowa

Krzyszicof Rolnik
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Fundusz podstawowy i pozostate fundusze spaétdzielni mieszkaniowej w zt 2020r

Zatacznik nr 2

Zmiany w ciggu roku
zwiekszenia zmniejszenia Stan na koniec
Stan poczat- wykup lo- roku (2+3-4-5-
Fundusz kowy umorzenia | kali inne 6)

1 2 3 4 5 6 7

Udziatowy 105303,09 105303,09

Wktaddéw mieszkaniowych 0 0

Wktadow budowlanych 14523068,07 13697248,58

Razem fundusz podstawo-

wy 14628371,16 825819,49 13802551,67

Zasobowy 255687,3 255687,3

Zasobow mieszkaniowych 0 0

Razem fundusz zapasowy 255687,3 255687,3
Fundusz z aktualizacji wyce-

ny 854722,69 854722,69

Zysk(strata) z lat ubiegtych 0 0

Zysk(strata) netto 114732,83 106007,47 8725,36

OGOLEM FUNDUSZ 15853513,98 0 0| 825819,49 0| 14921687,02
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Zatgcznik nr 3
Salda funduszu remontowego nieruchomosci wg stanu na dzien 31.12.2020

r.
Lp. Adres Nieruchomos$é :::gg :HV:I((;;
[1] (2] (3] [4]
1] ul. Drewsa 2-4 25 545358,96
2 | ul. Maciejewskiego 22.1 5353,83
3 | ul. Umultowska 2223 147809,92
4 | ul. Lisowskiego 22.4 11261,60
5| Ul Drewsa 3 27.1 25892 24
6 | ul. Drewsa 1 27.2 99391,51
7 | ul. Grochmalickiego 2-20 27.3 52068,57
8 | ul. Grochmalickiego 1-19 27.4 9864 ,52
9 | ul. Grochmalickiego 21-39 27.5 -42498,40
10 [ ul. Grochmalickiego 22-40 276 -46

Razem saldo funduszu remontowego
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Wyniki na nieruchomosciach za 2020 rok

Zalgcznik nrd

(bez uwzglednienia mediéw, tj. przychoddw i kosztéw zuiycia wody, podgrzewu wody, co i kosztdw rozliczenia medidw)

Budynki jednorodzinne

tp Adres Nieruchomos$é | Liczba lokali Przychody Koszty Wynik
1 | ul. Vrtela-Wierczynskiego 29.10 6 10 881,60 12 674,34 | -1792,74
2 | ul. Ballenstaedta 29.4 5 9452,00 11711,10| -2 259,10
3 | ul. Skatkowskiego 29,5 10 20 632,00 26 624,19 | -5992,19
4 | ul. Skatkowskiego 29.6 10 18 781,14 25729,41| -6948,27
5 | ul. Drewsa 297 5 9 999,70 12572,19 | -2572,49
6 | ul. Drewsa 29.8 5 14 204,40 13 740,84 463,56
ul. Drewsa, 26
7 ; 30
b - 53406,00|  63980,10| -10574,10
8 | ul. Skatkowskiego, 31 32
ul. Ajdukiewicza
77 904,20 85787,09| -7882,89
Razem budynki jednorodzinne 99| 215 261,04 252 819,26 | -37558,22
Budynki wielorodzinne
59 Adres Pasmo Howierzchila Przychod Koszt Wynik
. uzytkowa ychody SeLy yni
[1] [2] [3] (4] (5] (6] [7]
1| ul. Drewsa 2-4 25 115,12 | 528 957,89 505 815,10 | 23 142,79
2 | ul. Maciejewskiego 22.1 86 632,92 81 653,75 4979,17
3 | ul. Umultowska 22.2.3 261 655,80 250947,37| 10 708,43
4 | ul. Lisowskiego 22.4 99 791,57 94 588,21 5 203,36
5| Ul Drewsa 3 27.1 80,20 | 152112,56 146 319,81 5792,75
6 | ul. Drewsa 1 27.2 104,70 | 112 685,32 110 426,02 2 269,30
7 | ul. Grochmalickiego 2-20 27.3 103 736,52 99 532,34 4 204,18
8 | ul. Grochmalickiego 1-19 27.4 101 758,40 95 865,70 5892,70
9 | ul. Grochmalickiego 21-39 27.5 99 686,40 95560,86| 412554
10 | ul. Grochmalickiego 22-40 27.6 101 364,28 94 988,25 6 376,03
Razem budynki wielorodzinne 300,02 | 1648391,66 | 1575697,41 | 72 694,25
Hale garaiowe
Lp Powierzchnia ;
. Adres Pasmo ubythowa Przychody Koszty wynik
[1] (2] (3] (4] [5] [6] (71
1| ul. Drewsa 1 27.2 300,98 18 284,04 14 477,22 3 806,82
2 | ul. Drewsa 3 27.1 415,70 18 792,72 8 838,67 9 854,05
Razem hale garazowe 716,68 37 076,76 23 315,89 | 13 760,87
Lp Powierzchnia .
. Adres Pasmo o Przychody Koszty Wynik
Domy szere-
1 | ul. Maciejewskiego, Drewsa | gowe 11 670,00 9589,02 2080,98
RAZEM 1912399,46 1861421,58 -50977,88
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