UNIWERSYTECKA
SPOLDZIEI_,NIA MIESZKANIOWA
REGULAMIN ,‘_'.; o ?.‘A‘xh;’Y P{}' g\'é{” (6)
61-606 Focnan, ul. Drov zanr 3
utrzymania porzadku i czysto$ci w zasobach tel. 061 %{??]3775%5;.365?5{593:%0825 7o

Uniwersyteckiej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,R6zany Potok” z siedzibg w Poznaniu
(Regulamin porzadku domowego)

Postanowienia ogélne.

Podstawg prawng dla przyjecia niniejszego Regulaminu stanowia w szczegdlnosci
przepisy: Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych,
Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku - Kodeks cywilny, Ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, Ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane, Ustawy z dnia 20 maja 1971 roku
Kodeks wykroczen, Uchwaty nr XXXIX/690/VIII/2020 RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 8 grudnia 2020 roku w sprawie przyjecia Regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Poznania, a takze postanowienia Statutu
Uniwersyteckiej ~ Spdldzielni  Mieszkaniowej ,Rézany  Potok” z  siedziba
w Poznaniu,

Uzyte w niniejszym Regulaminie okreslenia oznaczaja:

Uzytkownik / mieszkaniec — to w szczegodlnosci: wiasciciel lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego, osoba ktérej przyshiguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, czlonek Spoéldzielni, wspdéimieszkaniec (fcy)
czlonka Spoldzielni, najemca lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, osoba zajmujaca
lokal bez tytulu prawnego;

Spoldzielnia — Uniwersytecka Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Rézany Potok” z siedziba
w Poznaniu, poszczegdlne organy w/w  spotdzielni mieszkaniowe;;

Lokal — lokal mieszkalny lub uzytkowy, dom jednorodzinny, dom jednorodzinny
w zabudowie szeregowej, pomieszczenie gospodarcze (w tym w szczegdlnoscei: piwnica,
schowek).

Pomieszczenie ogélnego uzytku — powierzchnie stanowiace czesci wspdlne danego
budynku, w tym w szczegélnosci: klatki schodowe, korytarze, ciagi komunikacyjne
w piwnicach, suszarnie, wozkarnie, rowerownie, itp. pomieszczenia stuzace do
wspolnego korzystania,

Gabaryty — przedmioty o charakterze uzytkowym tj.. meble, urzadzenia RTV
i AGD, pozostate urzadzenia wyposazenia lokalu, a takze stolarka okienna,

drzwi, 1 pozostale przedmioty o znaczacych rozmiarach i cigzarze, itp.



I1.

)

2)

3)

Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym lokali, pomieszczen ogolnego
uzytku, budynkow i ich otoczenia oraz instalacji i zamontowanego wyposaZzenia

technicznego.

W zakresie utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynkéw 1 ich
otoczenia, a takze instalacji 1 zamontowanego Wwyposazenia technicznego
oraz w zakresie utrzymania pomieszczen, wyposazenia lub instalacji przeznaczonych
do wspOlnego korzystania kazdy uzytkownik ma obowigzek:

naprawy wszelkich uszkodzen w lokalu oraz poza nim powstalych z winy
uzytkownika (w tym takze osoby,za ktora uzytkownik ponosi odpowiedzialnosc),
zglaszanie do Dziatlu Technicznego Spétdzielni zauwazonych na czgsciach wspdlnych
uszkodzen, jak i awarii,

umozliwianie wejécia do zajmowanego lokalu osobom upowaznionym przez
Spéldzielnie m.in. w celu dokonania niezbgdnych napraw lub wymiany instalacji
oraz innych urzadzen, a takze w celu dokonania przegladow technicznych,
odczytéw licznikéw pomiarowo — rozliczeniowych i1 to pod rygorem poniesienia
przez uzytkownika negatywnych skutkéw zwigzanych z uniemozliwieniem
wejscia  do zajmowanego lokalu, w tym sankcji wynikajacych z wlasciwych
Regulaminéw obowigzujacych w  Spoéldzielni; przy czym w razie nieobecnosci
uzytkownika bagdZz tez odmowy udost¢pnienia wejscia do lokalu w przypadku
powstania awarii zagrazajacej zyciu lub zdrowiu ludzi, czy tez grozacej
powstaniem szkody majatkowej, upowaznieni przedstawiciele Spotdzielni
maja  prawo wej$¢ do lokalu zajmowanego przez uzytkownika w obecnoSci
funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej; przy czym w przypadku zaistnienia
tego typu zdarzen z przeprowadzonych czynnosci spisany zostanie przez
Spoétdzielnie stosowny protokol,

Zabrania sie naprawiania we wilasnym zakresie instalacji elektrycznej poza obrebem
przystugujacego lokalu (m.in. na klatkach schodowych, w piwnicach, itp.).

Zabrania sie uzytkownikowi dokonywania jakichkolwiek przerdbek instalacji gazowe;j,
w tym wewnatrz lokalu. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy
natychmiast zamknaé¢ kurek przy gazomierzu /kuchence/, otworzy¢ okna i powiadomi¢ o
powyzszym odpowiednie stuzby techniczne oraz Spotdzielnig.

Zabrania si¢ montazu wszelkiego rodzaju urzadzen (przedmiotéw), w tym zwlaszcza

donic (skrzynek) na kwiaty po zewngtrznej stronie balkondéw / loggii, jezeli do



III.

danego budynku (od strony tych balkondéw / logii) przylega  chodnik
z dojsciem.

Zabrania si¢ ograniczania wentylacji w mieszkaniach przez zastaniane kratek
wentylacyjnych.

Zabrania si¢ uzytkownikom wchodzenia na dachy budynkéw oraz samodzielnego
montazu jakichkolwiek urzadzen na dachach jak ina Scianach budynku, bez zgody
Spoétdzielni.

Zabrania si¢ ustawiania 1 wieszania szafek oraz wywieszania prania powyzej

balustrad na loggiach 1 balkonach oraz tarasach.
Utrzymanie porzadku w budynkach i ich otoczeniu.

Wszyscy mieszkancy / uzytkownicy zobowigzani sa do utrzymania czystosci
na czesciach wspolnych, w tym m.in. na klatkach schodowych i korytarzach.

Zabrania si¢  wyrzucania odpadow  komunalnych, w tym niedopatkéw
papierosow jak 1 1innych $mieci oraz przedmiotéw przez okna, balkony
i loggie.

Zabrania si¢ wyrzucania odpadow komunalnych jak i innych przedmiotow
do muszli ustgpowych.

Trzepanie dywandéw i innych rzeczy moze odbywaé si¢ w miejscach na ten cel
przeznaczonych, w godzinach od 9:00 do 20:00, od poniedziatku do soboty.
Zabrania si¢ trzepania dywanow 1 innych rzeczy w niedziele jak i w pozostale dni
Swiateczne.

Podlewanie kwiatow na parapetach, balkonach i loggiach powinno odbywaé sie
z umiarem, aby woda nie niszczyta nizej potozonej czgsci elewacji budynku.

Zabrania si¢ niszczenia roslinnosci rosngcej na terenie zarzgdzanym przez Spotdzielnie,
w tym nasadzen kwiatow, trawnikéw, drzew 1 krzewow.

W przypadku koniecznoSci zwalczania zarobaczenia catego budynku wszyscy jego
uzytkownicy zobowigzani sg do przeprowadzenia na wlasny koszt dezynsekcji
przystugujacych im lokali. Koszty dezynsekcji w pomieszczeniach ogdlnego uzytku
pokrywa Spoéldzielnia. W razie przeprowadzania dezynsekcji lub deratyzacji
w budynku przez specjalistyczne podmioty Spotdzielni¢ jak i kazdego mieszkanca/
uzytkownika obowigzuja zalecenia wydane przez danego wykonawcg.

Zakazuje si¢ sprzedazy, podawania jak i spozywania napojow alkoholowych:



10.

11

12,

1

14.

15,

a. na terenach rekreacyjnych Spoéldzielni, w tym przeznaczonych dla dzieci
i miodziezy,

b. w czgsciach wspolnych budynkdédw wielorodzinnych, w tym m.in. na klatkach
schodowych, w windach, pozostalych ciggach komunikacyjnych w budynku,
w piwnicach, na strychach, w garazach podziemnych itp. oraz na posesjach wokdt
budynkéw wielorodzinnych (np. w bramach, na dziedzincach jak i na podwoérkach),
a takze na parkingach,

c. zakazu wprowadzonego w pkt. 9, ppkt. a) wyzej nie stosuje si¢ w przypadku imprez
okolicznos$ciowych, ktérych organizatorzy uzyskaja pisemne pozwolenie Spotdzielni
na organizacje takiej imprezy.

Parkowanie pojazdéw dozwolone jest wylgcznie w miejscach do tego wyznaczonych
przez Spoldzielnie.

Zakazuje si¢ parkowania 1 uruchamiania wszelkiego rodzaju  pojazdéw
w przeswitach budynkéw, na chodnikach, placach zabaw, placach rekreacji, trawnikach
i na pozostatych terenach zieleni.

Zabrania si¢ przeprowadzania napraw, a takze mycia pojazdéw na terenach zarzadzanych
przez Spoldzielnie.

Zabrania si¢ przechowywania motocykli, skuterow 1 motorowerdw oraz
przeprowadzaniaich napraw na czeSciach wspdlnych budynkéw, w tym
w szczegOlnosci na  klatkach schodowych, w wiatrotapach oraz w piwnicach.
Korzystanie z urzgdzen AGD:

z pralek, suszarek, zmywarek, odkurzaczy i innych urzadzen AGD nalezy korzysta¢ w
sposob nie zaktocajgey spokoju sgsiadow,

przed zainstalowaniem elektrycznych urzadzen do prania lub zmywania w lokalu nalezy
sprawdzi¢, czy instalacje elektryczne w lokalu sa dostosowane do urzadzen tego rodzaju,
za szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku z uzytkowaniem urzgdzen
odpowiada ich wtasciciel (czy tez ich uzytkownik).

Pranie nalezy suszy¢ w specjalnie na ten cel przeznaczonych suszarniach. Uzytkownik
korzystajacy z suszarni zobowigzany jest zabezpieczyé te pomieszczenia przed
szkodami zewnetrznymi. Za uprzednig pisemna zgodg Spoldzielni suszarnie moga byé
czasowo wykorzystywane do innych celdw.

Zabrania si¢ hodowli zwierzat w budynkach Spoéldzielni. W lokalu mozna trzymac:
psy, koty, inne zwierzeta domowe, o ile nie =zagrazajg one bezpieczenstwu,

zdrowiu  oraz  spokojowi  pozostatych  wspdlmieszkancéw / uzytkownikow.

4



16.

17

18.

Iv.

Posiadacze =~ w/w  zwierzat powinni  przestrzegaé wymogdéw  sanitarno -
epidemiologicznych, a takze pozostatych obowiazkéw wynikajacych z powszechnie
obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawa (w tym prawa miejscowego).
Zabrania si¢ trzymania i dokarmiania zwierzat w pomieszczeniach wspolnych, a takze
w pomieszczeniach piwnicznych.

Posiadacze zwierzat domowych zobowigzani sa do niezwlocznego, kazdorazowego
usuwania nieczystosci pozostawionych przez ich zwierzeta na czegsciach wspdlnych
budynkéw  (klatki ~schodowe, korytarze, windy, itp.) jak i w bezposrednim
otoczeniu budynkow, tj. na: chodnikach, placach, jak i pozostatych terenach
(w tym na terenach zielonych).

Zabrania si¢ dokarmiania ptakéw na balkonach, loggiach, parapetach i w otoczeniu

budynku.

Zabezpieczenie przeciwpozarowe.

W razie powstania pozaru nalezy natychmiast zawiadomi¢ telefonicznie Straz Pozarna
1 najblizszy Komisariat Policji. Do czasu przybycia Strazy Pozarnej nalezy podjaé
czynnosci ograniczajgce rozszerzenie si¢ pozaru lub zmierzajace do jego ugaszenia.
Zabrania si¢ zastawiania ciggéw komunikacyjnych budynku; pozostawione w ich
obszarze rzeczy, w tym wszelkiego rodzaju ,,gabaryty ” moga zosta¢ usuniete
przez Spoldzielni¢ na koszt osoby, ktéra dokonata zastawienia danegé ciggu
komunikacyjnego.

Zabrania si¢ przechowywania materialow niebezpiecznych (w tym: latwopalnych,
wybuchowych, zracych, trujgcych), a takze powodujacych nieprzyjemne zapachy:
w lokalach, na balkonach, loggiach, tarasach, w piwnicach, dodatkowych
pomieszczeniach gospodarczych, jak i1 garazach.

Zakazuje si¢ palenia wyroboéw tytoniowych (jak i innych wyrobéw odurzajacych)
w pomieszczeniach ogdlnego uzytku.

Zabrania si¢ parkowania wszelkiego rodzaju pojazdéw w miejscach zakazanych,
w tym w szczegOlnosci na tzw. kopertach przeciwpozarowych przy budynkach.
Zabrania si¢ uzywania ,grilla” na czgSciach wspolnych budynku, a takze na

balkonach, loggiach oraz tarasach.

Podstawowe normy (zasady) wspoélzycia spolecznego mieszkancow.



Podstawowym  warunkiem  zgodnego  wspolzycia  wszystkich — mieszkancow
/ uzytkownikéw na danej nieruchomosci jest ich wzajemna zyczliwos¢, szacunek
jak i pomoc, w tym w szczegdlnosci poprzez przestrzegania zasad niniejszego
Regulaminu.

W razie wystgpienia klesk zywiotowych wszyscy uzytkownicy na wezwanie
wiasciwych stuzb jak i Spoldzielni zobowigzani sa w szczegoélnosci do wilaczenia
sic w dzialania zmierzajace do ochrony zycia jak 1 zdrowia innych oséb,
a takze do zabezpieczenia mienia oraz do ograniczenia 1 usuwania skutkow kleski
zywiotowej.

Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach przeznaczonych na ten cel. Nalezy przestrzegac,
aby dzieci nie bawily si¢ obok Smietnikéw, na parkingach, klatkach schodowych,
korytarzach oraz w piwnicach. Zabrania si¢ gry w pitke w poblizu budynkow
jak 1 na trawnikach. Za skutki niewlasciwego zachowania dzieci, w tym za
wyrzadzone szkody, odpowiadaja ich opiekunowie (w szczegodlnosci rodzice)
zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Prowadzenie w lokalu prac remontowych powodujacych istotny halas jest
calkowicie zabronione w niedziele i $wicta, a takze w dni powszednie w godz.
od 18:00 do 9:00 dnia nast¢pnego.

O podjeciu prac remontowych, ktére moga powodowa¢ istotny hatas, a takze
o przewidywanym okresie ich wykonywania uzytkownik zobowigzany jest
uprzednio poinformowa¢ najblizszych sasiadow, w tym w szczego6lnosci osoby
zamieszkujace w lokalach bezposrednio sgsiadujacych z lokalem uzytkownika,
a takze osoby zamieszkujgce w lokalach bezposrednio posadowionych nad jak i pod
lokalem uzytkownika.

Uzytkownik wykonujacy remont w lokalu zobowigzany jest do systematycznego
wywozenia powstalych w zwiazku z tym odpadéw, w tym: gruzu, zlomu, itp.
na wlasny koszt poza teren Spoéidzielni.

Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22:00 — do godziny 6:00 dnia nastepnego.
Przy czym w pozostalym czasie roéwniez nie nalezy zakldécaé spokoju
wspOlmieszkancom, w tym w szczegolnosci poprzez stuchanie glosnej muzyki,
czy tez poprzez prowadzenie glosnych rozméw lub generowanie mnych dzwigkow.
Za wszystkie szkody spowodowane przez zwierzgta w budynkach jak ich otoczeniu,
a zwlaszcza na terenach zielonych, odpowiadajg ich posiadacze (w tym w szczegdlnosci

ich wiasciciele).



VI.

Do podstawowych obowigzkéw oséb posiadajacych psy nalezy w szczegélnosei:
prowadzenie pséw na uwiezi, badz w kagancu, jesli przepisy tego wymagaja,

nie wprowadzanie psow i innych zwierzat domowych do obiektéw uzytecznosci
publicznej oraz na teren placow gier i zabaw, piaskownic dla dzieci i innych terenéw
objetych zakazem,

natychmiastowe usuwanie zanieczyszczen pozostawionych przez psy na chodnikach,
jezdniach, parkingach, terenach zielonych oraz w obiektach wspdlnych, a takze na
pozostatych terenach przeznaczonych do wspdlnego uzytku,

niedopuszczanie do zaklocania ciszy i spokoju przez zwierzeta domowe np. poprzez

uporczywe ujadanie psa.

Pozostale postanowienia porzadkowe.

Zabrania si¢ naklejania ogloszen, ulotek, reklam itp. wewnatrz budynkéw,
na elewacjach i innych obiektach oraz urzadzeniach spoldzielczych.

Reklamy jak i inne szyldy na terenie Spotdzielni mogg by¢ instalowane we wskazanych
miejscach po uprzednim uzyskaniu na to pisemnej zgody Spétdzielni zgodnie
z przyjetymi w Spotdzielni zasadami.

Uzytkownicy zobowigzani sg kazdorazowo zamykal za sobg zewnetrzne drzwi
wejSciowe do budynku, a takze zobowigzani do kazdorazowego zamykania
drzwi wejsciowych do piwnic na klucz.

W przypadku niezamieszkiwania przez uzytkownika na stale w przystugujacym
mu lokalu jest on zobowigzany do uprzedniego pisemnego wskazania Spétdzielni
aktualnego adresu do korespondencji oraz numeru telefonu kontaktowego,
a takze ewentualnego adresu email.

W lokalu mieszkalnym (w jego oznaczonej czg$ci) dopuszcza sie mozliwosé
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej ale tylko takiej, ktéra nie bedzie
powodowac¢ niedopuszczalnych immisji, w tym zakiéca¢ spokoju i bezpieczenstwa
pozostatych mieszkaficow budynku, a takze ktorej wykonywanie nie bedzie
narusza¢ bezpieczenstwa 1 higieny otoczenia oraz nie bedzie powodowaé
dodatkowych kosztow dla Spétdzielni.

Zmiana przeznaczenia calego lokalu mieszkalnego na lokal, w ramach ktérego
na jego calkowitej powierzchni uzytkowej ma byé prowadzona dzialalno$é gospodarcza
wymaga uprzedniej pisemnej zgody Spoltdzielni jak i wlasciwych organéw administracji

publicznej, w tym wiasciwych organdéw administracji budowlane;.
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W stosunku do mieszkancow / uzytkownikoéw nie przestrzegajacych postanowien
niniejszego Regulaminu Zarzad Spéldzielni moze w szczegdlnosci stosowaé sankcje
w formie: rozmowy ostrzegawczej lub upomnienia na pi$mie, a w razie uporczywego
1 ztosliwego lamania niniejszego Regulaminu Zarzad Spétdzielni moze kierowac wnioski
do Rady Nadzorczej Spotdzielni o wykluczenie czlonka ze Spodtdzielni. Niezaleznie od
POWYZSZEgo w stosunku do mieszkancow / uzytkownikow
nieprzestrzegajagcych postanowien niniejszego Regulaminu Zarzad Spoldzielni
moze stosowac pozostate srodki przewidziane powszechnie obowigzujacymi przepisami

prawa.

VII. Postanowienia koncowe.

I

Niniejszy Regulamin wchodzi w Zycie z dniem jego uchwalenia przez Rad¢ Nadzorcza
Spotdzielni.

Zobowigzuje si¢ Zarzad Spdidzielni do niezwlocznego umieszczenia tre$ci niniejszego
Regulaminu na stronie internetowej Spoldzielni.

Z chwila przyjecia niniejszego Regulaminu przestaje obowigzywac¢ dotychczasowy
Regulamin porzadku domowego 1 wspdizycia spolecznego mieszkancow Uniwersyteckiej

Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,R6zany Potok™.

Prezes Zhrzadu 7Za ta Prezesa
ds. Teehnigznych
Krzysztof Rolnik Jacek Falkowski



