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1.

6)

7)

WPROWADZENIE:

Podstawy prawne opracowania regulaminu:

1) Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spdtdzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 648 ze
zm.) zwana dalej Prawem spotdzielczym,

2) Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2020
r. poz. 1465 ze zm.) zwana dalej: ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych,

3) Ustawa z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci ( t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
217 ze zm.),

4) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333, z
pdzn. zm.) [dalej: Prawo budowlane]

5) Statutu USM Rézany Potok w Poznaniu.

Stownik pojqé uzywanych w regulaminie:

Spoétdzielnia lub USM — Uniwersytecka Spotdzielnia Mieszkaniowa Rozany Potok w
Poznaniu lub USM Roézany Potok w Poznaniu,
fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych — fundusz gospodarki finansowej w
zakresie tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego lub w skrécie fundusz
remontowy,
Zasob mieszkaniowy — budynki wraz z wyposazeniem technicznym oraz przynaleznymi
do nich pomieszczeniami, pomieszczenia zwigzane z administrowaniem,
Remont — wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robét budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego lub dostosowaniu do obowigzujgcych
standardéw budowlanych, a niestanowigcych biezgcej konserwacji, takze przy
zastosowaniu wyrobow budowlanych innych niz uzyte w stanie pierwotnym;
Nieruchomoéé — nieruchomoéé obejmujaca budynek wraz z gruntem przynaleznym, w
ktorej moze byé ustanawiane prawo odrebnej wtasnosci lokali zgodnie z
postanowieniami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
Nieruchomos$¢ wspdlna — grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg
wytacznie do uzytku poszczegdlnych wiascicieli spétdzielczych praw do lokali lub
wtascicieli wyodrebnionych lokali, lecz stanowig wspdtwtasnosé wszystkich wiascicieli.
Mienie spotdzielni — nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spotdzielnig
dziatalnoéci, zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami infrastruktury techniczne;
oraz nieruchomosci niezabudowane,
Uzytkownicy lokali:

a. cztonkowie Spétdzielni posiadajgcy spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
wiasciciele lokali bedacy cztonkami Spotdzielni,
wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni,
posiadacze spotdzielczego prawa do lokalu niebedacy cztonkami Spétdzielni,
najemcy lokali,
uzytkownicy lokali zajmujacy je bez tytutu prawnego.
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9) Powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnig stanowigca podstawe rozliczenia kosztu
i wymiaru optat na fundusz remontowy. Powierzchnia ta dla nieruchomosci okreslona
jest w uchwale Rady Nadzorczej dla danej lokalizacji budynku,

10) Odpis na fundusz remontowy — jednostkowg wartoé¢ w zt/m? powierzchni uzytkowej
lokalu, naliczong w optacie za uzywanie lokalu na pokrycie kosztéow remontu
nieruchomoéci mieszkalnych wynikajaca z uchwaty Rady Nadzorcze],

1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych stanowigcych jej mienie
oraz zarzadzanych przez Spétdzielnie na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z
dnia 15.12.2000 r.

§2

1. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych, do
ktérych zobowigzana jest Spétdzielnia w celu utrzymania zasobow mieszkaniowych w
nalezytym stanie technicznym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz w
nalezytym stanie estetycznym zasobu.

2. Ewidencja ksiegowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami
ustawy o rachunkowosci oraz polityka rachunkowosci zatwierdzong przez Zarzad
Spétdzielni.

3. Spotdzielnia prowadzi ewidencje wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegdlne nieruchomosci zgodnie z postanowieniami art.6 ust.3 ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

4. Srodki funduszu remontowego gromadzone sg ha rachunku bankowym Spotdzielni.

Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi

poszczegdlnych nieruchomosci.

6. Uzytkownicy lokali uiszczajg optaty na fundusz remontowy w ramach opfat
eksploatacyjnych. Optata na fundusz remontowy moze by¢ wyodrgbniona w ramach
$wiadczen dodatkowych.

7. Osoby uzytkujace lokale bez tytutu prawnego uiszczajg optaty na fundusz remontowy
w ramach optaty eksploatacyjnej zwigzanej z bezumownym korzystaniem z lokalu.

8. Spotdzielnia moze opracowywaé i zatwierdzaé, zgodnie ze Statutem roczne lub
wieloletnie plany remontéw w celu zapewnienia ptynnego, roztozonego w czasie
gromadzenia $rodkéw na remonty o duzym koszcie ich wykonania.
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1. Podziat funduszu i jego Zrédta finansowania.
§3

1. Spdidzielnia tworzy fundusz remontowy dla nieruchomosci, zgodnie z uchwatami Rady
Nadzorczej.




2. Spotdzielnia moze tworzy¢ réwniez inne fundusze celowe poza okreslonymi w
niniejszym regulaminie na podstawie odrebnej uchwaty Rady Nadzorczej.

§4

Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy (okreslony w § 3) dotyczy uzytkownikow lokali

posiadajgcych:

1)
2)
3)

4)

spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

cztonkéw Spétdzielni bedacych wiascicielami lokali,

uzytkownikéw lokali nie bedacych cztonkami Spoétdzielni zajmujacych lokal
bedacy w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni,

witascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spoétdzielni,

zamieszkujacych nieruchomosci Spétdzielni lub zarzadzane przez Spotdzielnig, dla ktorych
uchwata Rady Nadzorczej okresla stawke optat na fundusz remontowy.

§5

1. Fundusze remontowy nieruchomosci i mienia Spotdzielni tworzone sg z:
1) odpiséw stanowigcych iloczyn stawki, okreslonej w uchwale Rady Nadzorczej oraz
powierzchni lokali,
2) kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w danej
nieruchomosci, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu remontowego,
3) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowah za wady i usterki
wykonawcow robdt remontowych,
4) dodatkowych wptat uzytkownikdw lokali finansujacych zadania remontowe,
5) kredytéw, pozyczek, dotacji, subwencji, dofinansowania oraz darowizny.
2. Wysokoé¢ odpiséw na fundusze remontowej nieruchomosci i mienia Spotdzielni
okreslana jest uchwatg lub uchwatami Rady Nadzorczej.

e

Wykorzystanie funduszy.

§6

1. Srodki funduszu na remonty przeznaczone sg na remonty zasobéw w podziale na
odrebne nieruchomosci objete planem remontéw nieruchomosci zatwierdzonym

przez Rade Nadzorcza tj.:

1)
2)
3)
4)

remonty elementéw wspoélnych nieruchomosci,

pokrycie uzasadnionych kosztow usuwania awarii i usterek budowlanych,
pokrycie regresowych kosztow odszkodowar firm ubezpieczeniowych,

sptate kredytow i odsetek bankowych lub innych zobowigzan (np. w
odpowiednich funduszach paristwowych lub samorzgdowych) zaciggnietych na
remonty zasobdw mieszkaniowych danej nieruchomosci, pokrycie
uzasadnionych kosztow usuwania awarii, wad i usterek budowlanych,
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5) realizacje decyzji Organdéw Nadzoru Budowlanego, Sanepidu, Strazy Pozarnej,
Ochrony Srodowiska, Urzedu Dozoru Technicznego itp., a dotyczacych stanu
technicznego budynkéw lub infrastruktury Spoétdzielni.

Srodki funduszu na remonty mienia Spdtdzielni przeznaczone sg na remonty mienia
Spotdzielni objete planem remontéw zatwierdzonym przez Radg Nadzorcza.

Remonty i naprawy biura oraz obiektéw infrastruktury Spétdzielni stuzace do uzytku
mieszkaricéw obcigzajg koszty eksploatacji.

Ze $rodkéw funduszy na remonty nie finansuje sie napraw i remontow obcigzajgcych
uzytkownikéw lokali, wynikajacych z obowigzkéw czfonkéw w zakresie napraw i
remontéw wewnatrz lokali okreslonych w Statucie lub innych regulaminach
Spotdzielni.

3. Stawki odpiséw na fundusz remontowy.
§7

Wysokoé¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy — naliczanych w ramach opfat za
uzywane lokale — powinna uwzgledniac:

1) wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontoéw zasobdw
mieszkaniowych, w okresie, dla ktérego ustalone bedg stawki odpisow,

2) stan $rodkow funduszu remontowego na poczatku roku,

3) tworzenie rezerwy na przyszte wydatki.

Miesieczne stawki odpiséw, o ktérych mowa w ust.1 sg okreslane w uchwale lub
uchwatach Rady Nadzorczej dla poszczegdlnych nieruchomosci lub mienia Spotdzielni.
Stawki odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych mogg by¢ ustalone:

1) jednolicie dla catosci zasobéw mieszkaniowych Spoétdzielni,
2) w sposdb zréznicowany — w zaleznosci od potrzeb remontowych dla
poszczegolnych nieruchomosci.

Odpisy na fundusz remontowy ustalane sg w postaci miesigcznych stawek naliczanych
od metra kwadratowego powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu.

W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych w nieruchomosci przy
jednoczesnym braku wystarczajacych srodkéw finansowych wynikajgcych z ewidencji
prowadzonej zgodnie z § 2 ust.3 dopuszcza sig okresowe podniesienie stawki odpisu
na fundusz remontowy dla tej nieruchomosci w oparciu o uchwate Rady Nadzorczej
zapewniajgcg szybsze zbilansowanie s$rodkéw funduszu remontowego  tej
nieruchomodsci.

Rada Nadzorcza moze dokonaé korekty zatwierdzonego planu remontéw oraz stawek
odpiséw na remonty w danym roku obrachunkowym.

Saldo funduszu remontowego danej nieruchomosci, mienia i infrastruktury osiedlowe;j
przechodzi na rok nastepny.

W razie wykorzystania funduszu remontowego dla danej nieruchomosci na poziomie
przekraczajgcym 75 % rocznego funduszu dla danej nieruchomosci Rada Nadzorcza



moze podja¢ uchwate o podwyzszeniu stawki odpisu na fundusz remontowy dla tej
nieruchomosci.

§8

1. Srodkami funduszu na remonty zasobdw mieszkaniowych dysponuje Zarzad
Spoétdzielni na podstawie uchwalonego przez Rade Nadzorczg planu remontowego.
Plan remontowy powinien zosta¢ uchwalony do korica | kwartatu danego roku.

2. Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest przedkiadaé Radzie Nadzorczej po zakonczeniu
roku sprawozdania rzeczowo-finansowego z wykonania planu remontowego w danym
roku obrachunkowym. Przyjete przez Rade Nadzorczg sprawozdanie jest publikowane
na stronie internetowej Spétdzielni.

3. W przypadku wystgpienia pilnej koniecznoéci wykonania prac remontowych
spowodowanych awarig Zarzadowi Spdtdzielni przystuguje prawo zlecenia wykonania
tych prac poza kolejnodcig ustalong w rocznym planie remontowym. W takim
przypadku Zarzad Spdtdzielni zobowigzany jest kazdorazowo na najblizszym
posiedzeniu Rady Nadzorczej udzieli¢ petnej informacji na temat koniecznosci
wykonania tych prac, ich koszcie oraz wystapi¢ z wnioskiem o korekte planu remontéw
na biezacy rok lub dla danej nieruchomosci.

4. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie, pod warunkiem uzyskania decyzji Rady
Nadzorczej stosuje sie réwniez do rozliczania kosztow zwigzanych z remontami
kottowni.

.  POSTANOWIENIA KONCOWE

§9

Niniejszy regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg Uniwersyteckiej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Rézany Potok” w Poznaniu w dniu 22.04.2024 roku.
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