1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

Nip 7.770005830 | krs. 00000027542,

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 31.03.2020

Data poczatkowa i konicowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Data od

01.01.2019 Data do 31.12.2019

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

UNIWERSYTECKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "ROZANY POTOK"

Siedziba podmiotu

Wojewodztwo \A|E| KOPOLSKIE ot POZNAN

amne - M.POZNAN Migiseowos® pOZNAN

Adres

“9 POLSKA Wojewodzvo \WIELKOPOLSKIE

ot pPOZNAN omne - M.POZNAN

Y ROMANA DREWSA Nrdom 3 Nrlokalu
Mgk POZNAN Kodpoctiony 64,606 "ot POZNAN

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD
6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
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Czas trwania dziatalnos$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01.01.2019 datado  31.12.2019

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

X sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

O sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

X tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapity okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowos$ci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow 1 pasywow (takze amortyzacji)

Metoda wyceny i rozchodéw wg. FIFO

Ewidencja kosztow na kontach zespotu 4 i zespotu 5

Bilans

Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane w cenie nabycia pomniejszone o
odpowiadajgce im odpisy umorzeniowe lub odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Stawki
amortyzacyjne ustalone sg na poziomie zgodnym z przepisami podatkowymi, a metoda
amortyzacji to liniowa. Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne o warto$ci poczgtkowe;
do 10000z, obcigzajg bezposrednio koszty w momencie wydania ich do ekspoloatacii.

Srodki trwate w budowie wycenia sie wg. ogétu kosztéw pozostajgcych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem.

Naleznosci dtugoterminowe i krétkoterminowe

Nalezno$ci sg wyceniane w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostrozne;j
wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce). Kwoty te nie obejmujg odsetek za zwtoke w
zapfacie naleznosci.

Srodki pieniezne sg wyceniane w warto$ci nominalnej. Srodki wyrazone w walutach obcych nie

wystepuja.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw czynne dokonywane sg, jezeli koszty poniesione
dotyczg przysztych okresow sprawozdawczych.

Zobowigzania diugoterminowe i krotkoterminowe.

Zobowigzania sg wykazywane w kwocie wymagajacej zaptaty bez odsetek w zaptacie
zobowigzan.
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Ustalenia wyniku finansowego

Rachunek zyskow i strat

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ bezwynikowg w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Nadwyzka lub niedobér z eksploatacji lub utrzymania danej nieruchomosci
prezentowana jest za rok obrotowy. Roznica miedzy kosztami a przychodami danej
nieruchomosci przenosi sie na konto rozliczeh miedzyokresowych i zwieksza ona lub
zmniejsza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w
roku nastepnym. Wynik pozostatej dziatanosci podlega opodatkowaniu.

Wynik finansowy brutto korygujg biezgce zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od osob
prawnych i sg naliczone zgodnie z przepisami podatkowymi.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe w Spoétdzielni sporzgdzone jest za rok obrotowy i podatkowy, ktory
pokrywa sie z rokiem kalendarzowym i trwa 12 kolejnych petnych miesiecy kalendarzowych i
obejmuje:

Informacje do bilansu sporzadzong na dzien 31.12.2019 rok,

Bilans za okres 01.01.2019 - 31.12.2019 sporzgdzony na dzien 31.12.2019,

Rachunek zyskow i strat za okres 01.01.2019-31.12.2019 sporzgdzony na dzieh 31.12.2019.
Punktem wyjsciowym do sporzgdzenia sprawozdania finansowego byty prawidtowo
prowadzone ksiegi rachunkowe, po uzyskaniu zgodno$ci analityki z syntetyka oraz zgodnosci
dziennikéw czesciowych z obrotami i saldami ksiegi gtdwnej. Zamkniete na dzieh bilansowy
ksiegi rachunkowe zawierajg salda, ktére po uwzglednieniu sald kont korygujgcych bgdz
aktualizujgcych zostaly wykazane odpowiednio w sprawozdaniu finansowym. Dowody
ksiegowe i ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaty uprzednio
sprawdzone, odpowiednio zaksiegowane i chronologicznie uporzgdkowane.
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Pozostate (opcjonalnie)
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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UNIWERSYTECKA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA "ROZANY POTOK"

(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2019 ...
jednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
2019 2018 2019 2018
A | Aktywa trwale 16 388 361,80 17057 371,.98] A | Fundusze wlasne 15853 513,98| 16 568 143,36
(| (AL eI 0,00 10466,74] 1 |Fundusz podstawowy 14628 371,16| 15 265 923,57
i prawne
| Koszty zakonczonych prac 1 | Fundusz udziatow 105 303.09
rozwojowych y s 15 265 923,57
2 | Wartos¢ firmy 2 | Fundusz wkladow mieszkaniowych | 14 523 068,07 0,00
3 | Imne wartosci niematerialne 0,00 10466,74| 3 |Fundusz wkiadéw budowlanych
i prawne
4 [#aliczki na wartosci 1l |Fundusz zasob 255687,30| 255 687,30
niematerialne i prawne undusz zasobowy ’ ’
II | Rzeczowe aktywa trwale 16 388 361,80 17 046 905,24| III | Fundusz z aktualizacji wyceny 854 722,69 854 722,69
1 Srodki trwate 15409 772,88| 16 068 316,32] IV | Pozostale fundusze rezerwowe
grunty (w tym prawo .
a) uzytkowania wieczystego grumtu) 110 966,40 110 966,40] V | Zysk (strata) z lat ubieglych
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 15276 107,75 15919 330,50] VI | Zysk (strata) netto 114 732,83 191 809,80
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 18 853,34 24 390,79] VII Ok n.etto W clagu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
d) | $rodki transportu
¢) | inne srodki trwate 384539 1362863 B |Z°bowiazaniairezerwyna 13 253 826,13 13 969 770,85
zobowiazania
2 | Srodki trwate w budowie 978 588,92 978 588,92] I | Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
3 Zaliczki na $rodki trwate 1 Rezerwa z tytulu odroczonego
w budowie podatku dochodowego
N . Rezerwa na $wiadczenia
IIT | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
1 | Od jednostek powiazanych — dlugoterminowa
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — krotkoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 — dlugoterminowe
1 | Nieruchomosci — krotkoterminowe
2 | Wartosci niematerialne i prawne II | Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 6 045,42
3 ]f?lugotermlnowe aktywa 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powiazanych
inansowe
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00] 2 |w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje 3 | Wobec pozostatych jednostek 0,00 6 045,42
— inne papiery warto$ciowe a) | kredyty i pozyczki 0,00 6 045,42
—udzielone pozyczki b) z ty.tuh,l syt d,% L{znych
papierow wartosciowych
~ inne diugoterminowe aktywa ¢) | inne zobowigzania finansowe

finansowe
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] d) | zobowiazania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje e) | inne
— inne papiery wartosciowe IIT | Zobowiazania krétkoterminowe 1193 124,63| 1561 307,86
—udzielone pozyczki 1 Zobgww,zama wobec jednostek 0,00 0,00
powiazanych
— inne dtugoterminowe aktywa 2) z tytulu' dostaw i uslug,. 0,00 0,00
finansowe o okresie wymagalnosci:
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 — do 12 miesigcy
— udziaty lub akcje — powyzej 12 miesigcy
— inne papiery warto§ciowe b) | inne
Zobowigzania wobec pozostatych
— udzielone pozyczki 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
— inne dtugoterminowe aktywa 2) z tytulu dost,a\_)v i ustug, o okresie 0,00 0,00
finansowe wymagalnosci:
Inne inwestycje dtugoterminowe — do 12 miesigcy
Dlugoterminowe rozliczenia .. .
A% micdzyoKresowe 0,00 0,00 powyzej 12 miesigcy
Aktywa z tytutu odroczonego .
! podatku dochodowego b) finne
5 Inpe rozliczenia 3 _Zoboww}zama wobec pozostatych 608 856,61 596 248,97
migdzyokresowe jednostek
B | Aktywa obrotowe 12718 978,31| 13 480542,23| a) | kredyty i pozyczki 0,00 3094,18
1 |Zapasy 0,00 0,00 b |7 Wtutu emisji duznych
papierow wartosciowych
1 | Materiaty ¢) | inne zobowiazania finansowe
. . z tytutu dostaw i ustug,
2 | Pétprodukty i produkty w toku d) . 2. 199 044,00 214 488,68
o okresie wymagalnosci:
3 | Produkty gotowe —do 12 miesigcy 199 044,00 214 488,68
4 | Towary — powyzej 12 miesiecy
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi e) ;ahczk} otrzymane na dostawy
i ustugi
II | Nalezno$ci krotkoterminowe 777 838,86 919 756,99] f) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkow, cet,
1 Nalqznosc1 od jednostek 0.00 0,00 o gbezpleczen spoieczpych ' 3367048 72 204.26
powigzanych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych
a) z tytulu dostaw i ushug, 0,00 0,00] h) | z tytulu wynagrodzen
o okresie sptaty: ’ ’ y ynag
— do 12 miesigcy i) | inne 376 142,13| 306 461,85
.. . .. | zobowigzania wobec 0s6b
—powyzej 12 miesigcy 1) uprawnionych: 0,00 0,00
. — zobowigzania wobec 0s0b
b) | inne .
uprawnionych gzm
Naleznosci od pozostatych
jednostek, w ktorych jednostka — zobowigzania wobec 0sob
2 . . . 0,00 0,00 . .
posiada zaangazowanie w uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
2) z tytu1u_ dostaw 1 ustug, 0,00 0,00] K ZobOW}qzanla z tytutu wniesionych
o okresie splaty: wkladow
. zobowigzania z tytutu zwrotu
—do 12 miesigcy 1) wiiadéw
— powyzej 12 miesiecy 4 | Fundusze specjalne, w tym: 584 268,02| 965 058,89
b) | inne — fundusz remontowy 584 268,02 965 058,89
3 Eflfj;gim od pozostatych 777 838,86| 919 756,99] IV | Rozliczenia miedzyokresowe 12 060 701,50| 12 402 417,57
a) | 2 tulu dostaw i ushug, 580 523,97| 749963,29| 1 | Ujemna wartos¢ firmy
o okresie sptaty:
—do 12 miesigcy 580 523,97 749 935,08 2 |Inne rozliczenia migdzyokresowe 12 060 701,50| 12 402 417,57
— powyzej 12 miesigcy 0,00 28,21 — dlugoterminowe 11985 525,39| 11 985 525,39
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b)

z tytutu podatkow, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych

33 146,92

0,00

— krétkoterminowe

75176,11

416 892,18

<)

inne

164 167,97

169 793,70 3.

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

d

dochodzone na drodze sadowej

e)

naleznosci od 0sob
uprawnionych:

0,00

0,00

— lokale mieszkalne

— lokale uzytkowe

111

Inwestycje krétkoterminowe

319 256,80

849 878,88

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

319 256,80

849 878,88

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

—udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

—udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

<)

$rodki pieni¢zne i inne aktywa
pieni¢zne

319 256,80

849 878,88

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

319 256,80

849 132,96

— inne $rodki pieni¢zne

0,00

745,92

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

11 621 882,65

11 710 906,36

Inne krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

11 621 882,65

11 710 906,36

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

29107 340,11

30 537 914,21

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

29 107 340,11

30 537 914,21
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UNIWERSYTECKA
SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA
"ROZANY POTOK"

(dane jednostki)

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

sporzadzony za okres
(wariant poré6wnawczy)

01.01.2019 - 31.12.2019

Jjednostka obliczeniowa: ~ Zt
Wiersz Wyszcezegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2019 2018
A Przychody netto ze sprzedazy i zr6wnane z nimi, w tym: 3361 245,19 3200 711,01
— od jednostek powiazanych
1 Przychody netto ze sprzedazy produktow, w tym: 3194 181,51 3121714,13
a) z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 3 063 498,02 2983 663,72
b) z dzialalnosci wlasnej 100 982,98 138 050,41
11 Zmlz.m_a star}u produkt[(fw A(Zw1¢;kszeme — wartos¢ dodatnia, 167 063,68 78 996,88
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki
10\% Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 3 362 592,54 3 253 885,18
1 Amortyzacja 54 494,16 62 038,17
11 Zuzycie materialow i energii 1399 913,79 1373 586,82
111 Ustugi obce 515 369,10 433 035,05
v Podatki i optaty, w tym: 256 213,88 271 825,95
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
\ Wynagrodzenia 460 327,10 436 282,67,
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 102 750,28 98 464,93
— emerytalne 43 396,00 41 267,74
VII Pozostate koszty rodzajowe 573 524,23 578 651,59
VIII | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow
X Razem koszty rodzajowe, w tym: 3362 592,54 3 253 885,18
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 3017 447,31 3 089 618,20
b) z dziatalnosci wlasnej 345 145,24 164 266,98
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) -1 347,35 -53 174,17,
1 Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (A.L.a — B.IX.a) 46 050,71 -105 954,48
11 Wynik na dziatalnosci pozostatej (C — C.I) -47 398,06 52 780,31
D Pozostale przychody operacyjne 415 780,06 274 868,09
1 Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 81,30
11 Dotacje 0,00 0,00
111 Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 23 790,34 5 263,56
IV Inne przychody operacyjne 391 989,72 269 523,23
Pozostale koszty operacyjne 302 597,79 64 168,56
1 Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
11 Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 16 297,59
111 Inne koszty operacyjne 302 597,79 47 870,97
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C + D — E) 111 834,92 157 525,36
G Przychody finansowe 4 536,35 6 414,32
1 Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
—w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
I | Odsetki, w tym: 4 536,35 6 414,32
— od jednostek powiazanych
111 Zysk z tytulu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
\ Inne
H Koszty finansowe 122,01 12,62
1 Odsetki, w tym: 122,01 12,62
— dla jednostek powigzanych
11 Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:

— w jednostkach powigzanych

111 Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych

v Inne

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 116 249,26 163 927,06
I Nadwyzka przychodow z roku ubieglego 3 507,00 0,00
11 Nadwyzka kosztow z roku ubiegtego 65 995,74 0,00
111 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztéw z roku
ugiegl(ego (I) e I?H) gl yzKiprzy 53 760,52 163 927,06
J Podatek dochodowy 17 539,00 34 606,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I — J — K) 98 710,26 129 321,06
I Nadwyzka przychoddéw roku biezacego 845,49 3 507,00
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 79 356,80 65 995,74
111 Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku 114 732,83 191 809,80

ubiegtego i biezacego (I.II1—J— K —L.I + L.II)
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Liczba dotgczonych opisow: 1 Liczba dotgczonych plikow: 1

Rozliczenie réznicy pomie¢dzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto
(wypetniajg wylgcznie jednostki zobowigzane)
Jjednostka obliczeniowa: zt

Rok poprzedni

Rok biezacy (opcjonalnie)

Wartos¢ Wartos¢

Wyszczegolnienie
z zyskow z innych zrodet
taczna kapitatowych | przychodow taczna
(opcjonalnie) | (opcjonalnie)

z innych
zrodet
przychodoéw

z zyskow
kapitalowych

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok 116 249,25 163 927,06

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale réznice
pomiedzy zyskiem/strata dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00 0,00

C. | Przychody niepodlegajace

opodatkowaniu w roku biezagcym 0,00 0,00

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych

0,00 0,00

E. | Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychodow (trwate
roznice pomigdzy zyskiem/strata
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

122,00 4 288,10

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow 0,00 0,00
w biezacym roku

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku

biezacym ujete w ksiggach lat 0,00 0,00
ubiegltych

H. | Strata z lat ubiegtych 0,00 0,00

I. | Inne zmiany podstawy 78 511.26 62 488,74
opodatkowania

J. Podsta\_)va opodatkowania 194 882,51 230 703,90
podatkiem dochodowym

K. | Podatek dochodowy 17 539,00 34 606,00
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Informacja dodatkowa

CZESC I - Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1. Szczegdolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwa-
lych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoter-
minowych, zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku obroto-
wego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, na-
bycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koicowy, a
dla majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie stanow i tytu-
16w zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

Zmiany wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwaltych (wedtug grup rodzajowych) przedstawia zatacznik nr 1.

Wartosci niematerialne i prawne wykazane zostaly w jednej pozycji, po-
niewaz w Spoldzielni wystepuje jedna grupa rodzajowa wartosci niemate-
rialnych i prawnych — programy komputerowe.

Inwentaryzacja Srodkow trwalych przeprowadzona byla w roku 2018 r.
wedlug stanu na dzien 31.12.2017 r.

Srodki trwale w budowie w kwocie 978588,92zt dotycza rozpoczetej inwe-
stycji:

Ryneczek w kwocie 40224,32zt

Inwestycja wodociagowa w budynku 28 w kwocie 9040,53zt
Inwestycja budowlana w budynku 29/2 w kwocie 475772,37zt
Inwestycja budowlana w budynku 29/3 w kwocie 453551,70zt

PN

2. Kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizuja-
cych wartosé¢ aktywow trwalych odrebnie dla dlugoterminowych ak-
tywow niefinansowych oraz dlugoterminowych aktywow finanso-
wych;

Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow trwalych w okresie sprawozdaw-
czym nie wystapity.

3. Kwote kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci
firmy, a takze wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego od-

powiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10;

Koszty zakonczonych prac rozwojowych i wartosc firmy nie wystepuja.

4. Wartosé gruntow uzytkowanych wieczyscie

Wartos¢ gruntow (Srodkow trwalych) obejmuje prawo wieczystego uzytko-
wania gruntow wycenione w wartosci nominalnej w dacie wprowadzenia



do ksiag Spoldzielni. Wartos¢ ta wynosi 80 021,73 zt i jest catkowicie
umorzona.

5. Wartos¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke
Srodkow trwalych, uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy
i innych uméw, w tym z tytulu umow leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystepuje.

6. Liczbe oraz wartos¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w
tym sSwiadectw udzialowych, zamiennych dluznych papierow wartoscio-
wych, warrantow i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja;

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystepuje.

7. Dane o odpisach aktualizujacych wartosé naleznosSci, ze wskazaniem
stanu na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu,
rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego;

Spotdzielnia zgodnie z zasada ostroznosci, w mysl art. 35b ust. 1 ustawy,
dokonata aktualizacji wartosci naleznosci uwzgledniajac stopien prawdopo-

dobienstwa ich zaptaty.

Informacje o odpisach aktualizujacych wartoS¢ naleznosci:

Stan na
. Stan na
poczatek . Uznanie .
L. . . Wykorzystanie o koniec roku
Grupa naleznosci roku obro- | Zwiekszenia D odpisow za
odpisow obrotowego
towego zbedne (BZ)
(BO)
1 2 3 4 5 6
Od d.1u21.'11kow w zakresie zaleglosci 60593,62 23790,34 36803,28
lokali mieszkalnych
1(()d dhuznikow w zakresie lokali uzyt- 4960,46 4960,46
owych
Pozostate 5528,75 5528,75
Ogobtem wartos¢ wykazana w bilansie | 71082,83 23790,34 47292,49

8. Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i
wartosci nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowa-

nych;

W spoldzielni nie wystepuje.

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz
stan kofncowy kapitalow (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz
kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporza-
dza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym;

Zestawienie zmian funduszy wlasnych przedstawia zalacznik nr 2.

Zwiekszenie funduszy wlasnych spétdzielni spowodowane byto przede
wszystkim wyodrebnieniem wtasnosci.
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Na zmniejszenia funduszy zlozyly sie umorzenia i wyodrebniania wtasnosci
lokali.

10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za
rok obrotowy;

Zysk proponuje przeznaczyc na pokrycie strat poprzednich okreséw

11. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie kon-
cowym;

Spotdzielnia nie tworzy rezerw.

12. Podzial zobowiazan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o po-
zostalym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,
c) powyzej 3 do 5 lat,

d) powyzej S lat;

Brak

13. Laczna kwote zobowiazan zabezpieczonych na majatku spoldzielni
ze wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen;

Opis zabezpieczenia — 24 hipoteki umowne zwykle w lacznej wysokosci
10 048 865,03 zt stanowiace zabezpieczenie kredytow dlugoterminowych na
rzecz PKO BP S.A. z siedziba w Warszawie.

W dniu 30.11.2018 r. Spoldzielnia zlozyla do PKO BP S.A. wniosek o wyda-
nie zgody na wykreslenie hipotek z KW nr PO1P/00097669/7 oraz z ksiag
wspotobciazonych, w zwigzku z umorzeniem zadluzenia z tytulu odsetek
skapitalizowanych oraz odsetek przejSciowo wykupionych przez budzet pan-
stwa od udzielonych kredytow. Spoéldzielnia oczekuje na rozpatrzenie wnio-
sku.

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczenn miedzyokre-
sowych, w tym kwote czynnych rozliczei miedzyokresowych kosztow
stanowiacych roznice miedzy wartoscia otrzymanych finansowych
skladnikow aktywow a zobowiazaniem zaplaty za nie;

W okresie sprawozdawczym w Spoldzielni wystapily czynne i bierne rozlicze-
nia miedzyokresowe:
a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE koniec okresu koniec okresu
czynne (B.IV.) biezacego poprzedniego
a) | czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym:
- | niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2019 rok 79356,75 65 995,74
- | niedobér z ekspl. i utrzym. nieruchomos$ci za lata poprzednie 1451 592,86 1643 402,66
- | koszty wykonania uktadu 468 622,54 468 622,54
- | odsetki od kredytow komercyjnych 8170 168,19 8170 168,19




- | pozostate odsetki zwigzane z postepowaniem uktadowym 1247 868,87 1247 868,87
pozostate:
- media: woda, gaz ziemny 167063,68 78 996,88
- przeglady 15313,45 23 801,17
- system informacji prawnej, badanie i lustracja 21896,31 12 050,31
b) | pozostate rozliczenia miedzyokresowe
Razem 11 621 882,65 11 710 906,36

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow pozostatych dokonywane sa odpowied-
nio: koszty mediow (woda, gaz ziemny) w biezacym okresie sprawozdawczym
ujete zostaly na kontach zespolu 4, a w kolejnym okresie sprawozdawczym
obciaza koszty zespolu 5; koszty przegladow i systemu informacji prawnej
ujmowane sg na zarowno na kontach kosztow zespotu 4 i jak i zespotu S do-
piero w przysztych okresach sprawozdawczych (w okresach, ktorych doty-

cza).

b) bierne rozliczenia kosztow oraz rozliczenia miedzyokresowe przychodow

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
(B.IV — pasywa.)

koniec okresu
biezacego

koniec okresu
poprzedniego

a | ujemna wartos¢ firmy

b | dlugoterminowe (wg tytutéw)

11 985 525,39

11 985 525,39

- | przychody przysztych okreséw — postepowanie uktadowe

11 985 525,39

11 985 525,39

c | krotkoterminowe (wg tytutow) 416 892,18 416 892,18

- | Przychod z udzielonego kredytu 6291,84 3 507,00

) p!'zychody p'rzyszlych okresow — zaliczki na poczet sprzedawanych 48 048,78 48 048,78
nieruchomosci

- | przychody przysztych okreséw — optaty za bezciezarowe odt. gruntu 20 000,00 365 336,40

- | nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2019 rok 845,49

Razem

12 060 701,50

12 402 417,57

15) w przypadku gdy skladnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w
wiecej niz jednej pozycji bilansu, jego powiazanie miedzy tymi pozy-
cjami; dotyczy to w szczegodlnosci podzialu naleznosci i zobowiazain na
czesé dlugoterminowa i krotkoterminowa;

Sktadniki aktywow w podziale na czes¢ dlugo- i krotkoterminowa nie wyste-
pyja.

Fundusz remontowy na dzien 31.12.2019 roku wykazuje per saldo w kwocie
584268,02z1, ktore w calosci zostalo zaprezentowane w bilansie w pasywach
poz. B.II1.4.

Salda funduszu remontowego nieruchomosci zawiera zatacznik nr 3.

16.Laczna kwote zobowiazan warunkowych, w tym rowniez udzielonych
przez spoldzielnie gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykaza-
nych w bilansie, ze wskazaniem zobowiazan zabezpieczonych na majat-
ku spoldzielni oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie na-
lezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowiazan warunkowych w zakre-
sie emerytur i podobnych Swiadczen oraz wobec jednostek powiazanych
lub stowarzyszonych;

W Spoldzielni w okresie sprawozdawczym nie wystgpily zobowigzania wa-
runkowe.

17. W przypadku gdy skladniki aktywéw niebedace instrumentami fi-
nansowymi sa wyceniane wedlug wartosci godziwej:



a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypad-
ku gdy dane przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywne-
go rynku,

b) dla kazdej kategorii skladnika aktywow niebedacego instrumentem
finansowym - wartoS¢ godziwa wykazana w bilansie, jak rowniez odpo-
wiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodoéw lub kosztow
finansowych lub odniesione na kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny w
okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujaca stan fun-
duszu na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiek-
szenia i zmniejszenia w ciagu roku obrotowego;

W Spotdzielni nie wystepuja zdarzenia z punktu a, b i c.

18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1876, 2361 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62,
106 i 138),
b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spéldzielczych
kasach oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2065,
2486 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62, 106 i 138).

Spoldzielnia nie posiadala sSrodkow pienieznych na rachunkach VAT na
31.12.2019r.

CZESC II Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat

1) Strukture rzeczowa (rodzaje dzialalnosSci) i terytorialna (rynki geogra-
ficzne) przychodow netto ze sprzedazy towarow i produktow, w zakre-
sie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie roznia sie od siebie, z uwzgled-
nieniem zasad organizacji sprzedazy produktow i Swiadczenia ustug;

Struktura przychodow wedlug rodzaju dziatalnosci i ich zasiegu terytorialne-
go, wartos¢ przychodow netto ze sprzedazy ushug:

Sprzedaz netto na kraj
Lp. Przychody netto ze sprzedazy biezacy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy
1. | Ustugi, w tym gtéwne grupy:
a) | Przychody z GZM 3063 498,02 2983 663,72
- | Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 3030 957,26 2 951 307,28
Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi garaze 32 540,76 32 356,44
b) | Przychody z dzialalnosci 130 683,49 138 050,41
Razem 3194181,51 3121714,13

2) W przypadku spoldzielni, ktore sporzadzaja rachunek zyskow i strat
w wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktow na

wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:
a) amortyzacji,
b) zuzycia materialow i energii,
c) ustug obcych,



https://kik.inforlex.pl/dok/tresc,DZU.2017.196.0001876,USTAWA-z-dnia-29-sierpnia-1997-r-Prawo-bankowe.html
https://kik.inforlex.pl/dok/tresc,DZU.2017.196.0001876,USTAWA-z-dnia-29-sierpnia-1997-r-Prawo-bankowe.html
https://kik.inforlex.pl/dok/tresc,DZU.2017.217.0002065,USTAWA-z-dnia-5-listopada-2009-r-o-spoldzielczych-kasach-oszczednosciowo-kredytowych.html

d) podatkow i optat,

e) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych swiadczen, w tym emerytalnych,
g) pozostalych kosztach rodzajowych;

Nie dotyczy.

3) Wysokos¢é i wyjasnienie przyczyn odpiséow aktualizujacych sSrodki
trwale.

W okresie sprawozdawczym spoétdzielnia nie dokonywata zadnych odpisow
aktualizujacych srodkow trwatych.

4) Wysokos¢ odpisow aktualizujacych wartosS¢ zapasow.

W okresie sprawozdawczym spoldzielnia nie dokonywata zadnych odpisow
aktualizujacych zapasow.

5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosSci zanie-
chanej w roku obrotowym Ilub przewidzianej do zaniechania
w roku nastepnym.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

6) Rozliczenie glownych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania
podatkiem dochodowym od osob prawnych od wyniku finansowego (zy-
sku, straty) brutto.

Rozliczenie réznic miedzy wynikiem finansowym brutto, a podstawa opodat-
kowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych przedstawia zatgcznik:
Dodatkowe informacje dotyczace podatku dochodowego.

7) Koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie, w tym odsetki oraz
roznice kursowe, ktore powiekszyly koszt wytworzenia Srodkow trwa-
lych w budowie w roku obrotowym;

Wartos¢ obrotow sprzedazy wewnetrznej na rzecz budowy srodkow trwalych
w okresie sprawozdawczym nie wystepuje.

8) Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powiekszyly cene nabycia towa-
row lub koszt wytworzenia produktow w roku obrotowym;

Nie dotyczy.

9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na
niefinansowe aktywa trwale; odrebnie nalezy wykazaé¢ poniesione i pla-
nowane naklady na ochrone Srodowiska;

W 2019 roku Spoéldzielnia poniosta naklady na niefinansowe aktywa trwale w
tacznej wysokosci 29 245,62 zt. Na nastepny rok nie zaplanowano poniesie-
nia nakladow na niefinansowe aktywa trwatle.



10) Kwote i charakter poszczegolnych pozycji przychodow lub kosztow
o nadzwyczajnej wartosci lub ktore wystapily incydentalnie;

Nie dotyczy.

11) Informacje o kosztach zwiazanych z pracami badawczymi i pracami
rozwojowymi, ktore nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2
do wartosci niematerialnych i prawnych.

Nie dotyczy.

CZESC III Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walu-
tach obcych - kursy przyjete do ich wyceny

Nie dotyczy.

CZESC IV 1. Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do
rachunku przeplywow pienieznych, a w przypadku gdy rachunek prze-
plywow pienieznych sporzadzony jest metoda bezposrednia, dodatkowo
nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywow pienieznych netto z dzia-
lalnosci operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w przypadku roz-
nic pomiedzy zmianami stanu niektorych pozycji w bilansie oraz zmia-
nami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywow pie-
nieznych, nalezy wyjasnié¢ ich przyczyny.

Nie dotyczy.
CZESC V Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spoéldzielnie umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich
wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy spoéldziel-
ni;

2) transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spoéldzielnie na
innych warunkach niz rynkowe ze stronami powiazanymi, przez ktore
rozumie si¢ podmioty powiazane zdefiniowane w miedzynarodowych
standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE)
nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r.
w sprawie stosowania miedzynarodowych standardow rachunkowosci,
wraz z informacjami okreSlajacymi charakter zwiazku ze stronami po-
wiazanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbed-
nymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowsq i
wynik finansowy spoéldzielni. Informacje dotyczace poszczegélnych
transakcji moga by¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem przy-
padku, gdy informacje na temat poszczegolnych transakcji sa niezbedne
dla oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finan-
sowy spoldzielni;

Nie dotyczy.



3) przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy
zawodowe;

Informacje o przecietnym w roku obrotowym i poprzednim zatrudnieniu
z podzialem na grupy zawodowe.

Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym i poprzednim z podzialem na gru-
py zawodowe przedstawia sie nastepujaco:

L Przecietne zatrudnienie w roku
LP. Wyszczegdlnienie — -
biezgcym poprzednim
1. Pracownicy umystowi 6 6
2. Pracownicy na stanowiskach robotniczych
3. Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju
4. Uczniowie
5. Pracownicy na urlopach wychowawczych lub bezptatnych
Razem 6 6

Na dzien 31.12.2019 r. Spoéldzielnia zatrudniata 6 pracownikow na podsta-
wie umowy o prace.

4) wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych
lub naleznych osobom wchodzacym w sklad organow zarzadzajacych,
nadzorujacych albo administrujacych spolek handlowych (dla kazdej
grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowiazaniach wynika-
jacych z emerytur i Swiadczen o podobnym charakterze dla bylych
czlonkow tych organow lub zobowiazaniach zaciagnietych w zwiazku z
tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogdélem dla kazdej kategorii
organu;

Nie dotyczy Spotdzielni.

5) pozyczkach i Swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w sklad organow zarzadzajacych, nadzorujacych
albo administrujacych spolek handlowych (dla kazdej grupy osobno),
ze wskazaniem warunkow oprocentowania i terminow splaty,

W Spoéldzielni zjawisko nie wystepuje.

6) kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i Swiadczen o podobnym cha-
rakterze udzielonych osobom wchodzacym w sklad organow zarzadzaja-
cych, nadzorujacych i administrujacych spoéldzielni, ze wskazaniem ich
glownych warunkow, wysokosSci oprocentowania oraz wszelkich kwot
splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowiazan zaciagnie-
tych w ich imieniu tytulem gwarancji i poreczenh wszelkiego rodzaju, ze
wskazaniem kwoty ogolem dla kazdego z tych organow;

W Spoéldzielni - zjawisko nie wystepuje.

7) Wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok ob-
rotowy odrebnie za:
a) obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,
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b) inne uslugi poswiadczajace,
c) uslugi doradztwa podatkowego,
d) pozostale uslugi.

Nie dotyczy
CZESC VI Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych

1) informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popelnionych w
latach ubieglych odnoszonych w roku obrotowym na fundusz wlasny z
podaniem ich kwot i rodzaju;

Nie dotyczy.

2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilanso-
wym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich
wplywie na sytuacje majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy jed-
nostki;

Pod koniec 2019 r. po raz pierwszy pojawily sie wiadomosci z Chin dotyczace
koronawirusa. W pierwszych miesigcach 2020 r. wirus rozprzestrzenit sie na
calym Swiecie, a jego negatywny wpltyw nabrat dynamiki. Kierownictwo uwa-
za taka sytuacje za zdarzenie nie powodujace korekt w sprawozdaniu finan-
sowym za rok 2019, lecz za zdarzenie po dacie bilansu wymagajace dodat-
kowych ujawnien. Chociaz w chwili publikacji niniejszego sprawozdania fi-
nansowego sytuacja ta wciaz sie zmienia, do tej pory kierownictwo jednostki
nie odnotowalo zauwazalnego wplywu na sprzedaz lub lancuch dostaw jed-
nostki, jednak nie mozna przewidzie¢ przysztych skutkow. Kierownictwo be-
dzie nadal monitorowac potencjalny wpltyw i podejmie wszelkie mozliwe kro-
ki, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla jednostki.

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny
wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy spoéldzielni,
ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote wyniku finansowego oraz
zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany spo-
sobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przy-

czyny;

Nie dotyczy

4) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace porowny-
walno§é danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze
sprawozdaniem za rok obrotowy.

Wyniki na GZM dla poszczegolnych nieruchomosci zawiera zatacznik nr 4.

CZESC vII

1) informacje o wspolnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegaja kon-
solidacji, w tym:



a) nazwie, zakresie dzialalnosci wspolnego przedsiewziecia,
b) procentowym udziale,

c) czesci wspoélnie kontrolowanych rzeczowych skladnikow aktywow
trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych,

d) zobowiazaniach zaciagnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zaku-
pu uzywanych rzeczowych skladnikow aktywow trwalych,

e) czesci zobowiazan wspolnie zaciagnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspolnego przedsiewziecia i kosztach z
nimi zwiazanych,

g) zobowiazaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspol-
nego przedsiewziecia;

2) informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi;

3) wykaz spolek (nazwa, siedziba), w ktoérych spoéldzielnia posiada zaan-
gazowanie w kapitale lub 20% w ogélnej liczbie gloso6w w organie stano-
wigcym spolki; wykaz ten powinien zawiera¢ takze informacje o pro-
cencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitalu
wlasnego i zysku lub stracie netto tych spélek za ostatni rok obrotowy;

4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finan-
sowego, korzystajac ze zwolnienia lub wylaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od
konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawoz-
danie finansowe na wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu
jego publikaciji,

c) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charaktery-
zujacych dzialalnosé¢ jednostek powiazanych w danym i ubieglym roku

obrotowym, takich jak:

- przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i materialow oraz
przychody finansowe,

- wynik finansowy netto oraz kwota kapitalu (funduszu) wlasnego, z po-
dzialem na grupy,

- wartos¢ aktywow,
- przecietne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju stosowanych standardow rachunkowosci (krajowych czy mie-
dzynarodowych) przez jednostki powiazane;
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5) informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawoz-
danie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktorej
sklad wchodzi spolka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktorym
sprawozdanie to jest dostepne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawoz-
danie finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitalowej, w sklad kto-
rej wchodzi spoltka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktorym
sprawozdanie to jest dostepne;

6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz
forme prawna kazdej z jednostek, ktorych dana jednostka jest wspolni-
kiem ponoszacym nieograniczona odpowiedzialnos¢ majatkowa.

Caly punkt 7 nie dotyczy spotdzielni.

CZESC VIII - Informacje dotyczace polaczenia spélek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w cia-
gu ktorego nastapilo polaczenie:

1) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda nabycia:
a) firme i opis przedmiotu dzialalnosci spolki przejetej,

b) liczbe, warto§é nominalna i rodzaj udzialow (akcji) wyemitowanych w
celu polaczenia,

c) cene przejecia, wartoS¢ aktywow netto wedlug wartosci godziwej
spolki przejetej na dzien polaczenia, wartos¢ firmy lub ujemna wartosc¢
firmy i opis zasad jej amortyzacji;

2) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda laczenia udzialow:

a) firmy i opis przedmiotu dzialalnosci spolek, ktore w wyniku polacze-
nia zostaly wykreslone z rejestru,

b) liczbe, wartos¢é nominalng i rodzaj udzialow (akcji) wyemitowanych w
celu polaczenia,

c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitalach wlasnych
polaczonych spolek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciagu kto-
rego nastapilo polaczenie, do dnia polaczenia.

Caly punkt 8 nie dotyczy spotdzielni.

CZESC IX - zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci
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W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowa-
nia dzialalnosSci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka nie-
pewnos¢é wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawie-
ra korekty z tym zwiazane; informacja powinna zawiera¢ rowniez opis
podejmowanych badz planowanych przez spoéldzielnie dzialan majacych
na celu eliminacje niepewnosci.

Nie dotyczy.

CZESC X Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w
istotny sposob wplynaé¢ na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz
wynik finansowy spoéldzielni.

Nie dotyczy.

Poznan, 03.06.2020 r.
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Zatacznik nr 1

Wartos¢ poczatkowa ( brutto ) tabela 1
Przychody Rozchody
przeniesienie przeniesienie
Okreslenia wieczystego | przekazane | wieczystego | przeniesienie sprzedaz,
grupy sktadni- | Stan na pocza- | z bezposred- zinwe- | zleasingu prawa na na srodki prawa na w odrebng likwidacja, Stan na koniec
kow tek roku niego zakupu stycji finasowego | witasnos¢ trwate wiasnosé wiasnosé korekty roku
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Warto$ci niematerialne i prawne
84 134,42 84 134,42
Srodki trwate 27395380,15 27 257 702,51
a) grunty 190 988,13 190 988,13
grunty wia-
sne 110 966,40 110 966,40
grunty w
wiecz.uzytk. 80 021,73 80 021,73
b) budynki i
budowle 26 761 803,45 159 434,25 26 602 369,20
C) urzadzenia
techniczne i
maszyny 315 658,17 20 524,92 7 489,01 328 694,08
d) srodki
transportu 0,00 0,00
€) pozostate
Srodki trwate 126 930,40 8 720,70 135 651,10
Srodki trwate
w budowie 978 588,92 978 588,92
Razem rze-
czowy majatek
trwaty 28 373 969,07 28 236 291,43
OGOLEM 28 458 103,49 29 245,62 159 434,25 7 489,01 28320425,85
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Majatek trwaly - umorzenia

tabela 2

Zwiekszenia Zmniejszenia
przeniesienie przeniesienie
Okreslenia z aktuali- | wieczystego wieczystego | przeniesienie Wartos¢ netto | Wartosc¢ netto sr.
grupy sktadni- | Stan na pocza- zacji wy- prawa na |sprzedaz, | prawa na w odrebng Stan na ko- | $r. trwatych na | trwatych na koniec
kow tek roku umorzenie | amortyzacja ceny wlasno$¢ | likwidacja | witasnose wlasnos$¢é niec roku poczatek roku roku
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Wartosci nie-
materialne i
prawne 73 667,68 | 10 466,75 84 134,43 10 466,74 0
) 11 847
Srodki trwate 11 327 063,83 929,63 | 16 068 316,32 15 409 772,88
a) grunty 80 021,73 80 021,73 110 966,40 110 966,40
grunty wia-
she 0,00 0,00 110 966,40 110 966,40
grunty w
wiecz. uzytk. 0,00 0,00 0,00 80 021,73
b) budynki i 11 326
budowle 10 842 472,95 | 493 721,92 9 933,42 261,45| 15919 330,50 15 276 107,75
c) urzadzenia
techniczne i
maszyny 291 267,38 | 19 853,14 1279,78 309 840,74 24 390,79 18 853,34
d) srodki
transportu 0,00 0,00 0,00 0,00
e) pozostate
$rodki trwate 113 301,77 | 18503,94 131 805,71 13 628,63 3 845,39
Inwestycje
rozpoczete 0,00 0,00 978 588,92 978 588,92
Razem rze-
czowy majatek 11 847
trwaty 11 327 063,83 929,63 | 17 046 905,24 16 388 361,80
11932
OGOLEM 11 400 731,51 064,06 | 17 057 371,98 16 388 361,80
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Fundusz podstawowy i pozostate fundusze spotdzielni mieszkaniowej w zt 2019r

Zatacznik nr 2

Zmiany w ciggu roku

zwiekszenia zmniejszenia Stan na koniec
Stan poczat- wykup lo- roku (2+3-4-5-
Fundusz kowy umorzenia | kali inne 6)

1 2 3 4 5 6 7

Udziatowy 105303,09 105303,09

Wktadéw mieszkaniowych 0 0

Wktaddw budowlanych 15160620,48 | 747643,96|319435,36 | 1065761,01 14523068,07

Razem fundusz podstawo-

wy 15265923,57 | 747643,96 | 319435,36 | 1065761,01 14628371,16

Zasobowy 255687,3 255687,3

Zasobow mieszkaniowych 0 0

Razem fundusz zapasowy 255687,3 255687,3
Fundusz z aktualizacji wyce-

ny 854722,69 854722,69

Zysk(strata) z lat ubiegtych 191809,8 191809,8 0

Zysk(strata) netto 114732,83 114732,83

OGOLEM FUNDUSZ 16568143,36 | 862376,79 | 319435,36 | 1065761,01 | 191809,8 | 15853513,98
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Zatacznik nr 3

Salda funduszu remontowego nieruchomosci wg stanu na dzien 31.12.2019

r.

Lp. Adres Nieruchomos¢ §;|g§ l\\%&\l(&g
[1] [2] 3] [4]
1|ul. Drewsa 2-4 25 426 431,74
2 | ul. Maciejewskiego 22.1 -7 533,77
3 | ul. Umultowska 22.2.3 94 098,73
4 | ul. Lisowskiego 224 -4 159,82
5| Ul. Drewsa 3 27.1 -5 532,06
6 |ul. Drewsa 1 27.2 100 655,53
7 | ul. Grochmalickiego 2-20 27.3 59 493,53
8 | ul. Grochmalickiego 1-19 274 605,07
9 | ul. Grochmalickiego 21-39 27.5 -48 198,13
10 | ul. Grochmalickiego 22-40 27.6 -31 592,80
Razem saldo funduszu remontowego 584 268,02
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Wyniki na nieruchomosciach za 2019 rok

Zatacznik nrd

(bez uwzglednienia medidw, tj. przychoddw i kosztow zuzycia wody, podgrzewu wody, co i kosztéw rozliczenia medidéw)

Budynki jednorodzinne

Lp Adres Nieruchomos¢ | Liczba lokali Przychody Koszty Wynik
1 | ul. Vrtela-Wierczynskiego 29.10 6 10 071,60 10 956,46 -884,86
2 | ul. Ballenstaedta 29.4 5 8 694,60 9 496,13 -801,53
3 | ul. Skatkowskiego 29.5 10 18 294,00 20248,64 | -1954,64
4 | ul. Skatkowskiego 29.6 10 17 238,24 20107,41| -2869,17
5 | ul. Drewsa 29.7 5 10 141,20 10 825,11 -683,91
6 | ul. Drewsa 29.8 5 13 085,40 12 369,39 716,01
ul. Drewsa, 26
7| ul. Skatkowskiego 30 48 844,80 53427,01| -4582,21
8 | ul. Skatkowskiego, 31 32
ul. Ajdukiewicza
72 486,60 74 587,48 -2 100,88
Razem budynki jednorodzinne 99 198 856,44 212017,63 | -13 161,19
Budynki wielorodzinne
Lp P.owiferzch- .
Adres Pasmo nia uzytko- Przychody Koszty Wynik
wa
(1] [2] 31 (41 (5] (6] (71
1| ul. Drewsa 2-4 25 115,12 502 942,52 518 125,01 | -15182,49
2 | ul. Maciejewskiego 22.1 81 819,52 82 016,34 -196,82
3 | ul. Umultowska 22.2.3 248 482,89 256 535,02 -8 052,13
4 | ul. Lisowskiego 22.4 96 436,36 96 929,35 -492,99
5| Ul Drewsa 3 27.1 80,20 144 082,27 149 384,08 -5301,81
6 | ul. Drewsa 1 27.2 104,70 107 060,98 111 687,11 -4 626,13
7 | ul. Grochmalickiego 2-20 27.3 98 252,52 99 551,23 -1298,71
8 | ul. Grochmalickiego 1-19 27.4 96 751,20 97 653,76 -902,56
9 | ul. Grochmalickiego 21-39 27.5 94 711,20 95712,11 -1000,91
10 | ul. Grochmalickiego 22-40 27.6 96 677,88 96 548,40 129,48
Razem budynki wielorodzinne 300,02 | 1567217,34 1604 142,41 | -36925,07
Hale garazowe
Lp P.owiferzch- .
Adres Pasmo nia uzytko- Przychody Koszty wynik
wa
(1] [2] 3] (4] (5] (6] (7]
1| ul. Drewsa 1 27.2 300,98 15 620,04 34 265,16 | -18 645,12
2 | ul. Drewsa 3 27.1 415,70 16 920,72 23 440,36 -6 519,64
Razem hale garazowe 716,68 32 540,76 57 705,52 | -25 164,76
Lp P.owif':rzch- '
Adres Pasmo nia uzytko- Przychody Koszty Wynik
wa
Domy szere-
1 | ul. Maciejewskiego, Drewsa gowe 11 079,60 14 339,84 -3 260,24
RAZEM 1809 694,14 188820540 -78511,26
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