b)

Regulamin

porzadku domowego i wspolzycia spolecznego mieszkancow

Uniwersyteckiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,R0zany Potok”

Postanowienia ogolne
Celem niniejszego regulaminu jest ustalenie praw i obowiazkéw w zakresie:
utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynkéw 1 ich otoczenia oraz lokali
wraz z urzadzeniami i instalacjami,
utrzymanie porzadku, higieny i estetyki osiedla,
korzystania z trenéw, urzadzen i pomieszczen ogdlnego uzytku,
zabezpieczenia przeciwpozarowego,
wspoltzycia spotecznego mieszkancow osiedla.
Czlonek Spoéldzielni, wzglednie najemca jest zobowiazany do przestrzegania
niniejszego regulaminu i ponosi odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie go przez osoby,
ktérych prawa reprezentuje (cztonkéw rodziny, domownikoéw, podnajemcéw, gosci,
pracownikow, itp.)
Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w osiedlach spoétdzielczych powinny
by¢ w interesie cztonkow Spoéldzielni utrzymywane w nalezytym stanie i otaczane

troskliwa opieka.

Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym budynkow i ich otoczenia,
urzadzen i instalacji oraz lokali
Obowiazki Spotdzielni, cztonkow 1 uzytkownikoéw lokali w zakresie napraw wewnatrz
lokali okresla ,,Regulamin obowiazkow Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali”.
Administracja Spotdzielni ma obowiazek:
przekazywac lokale czlonkom w stanie zgodnym z umowa a podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, okreslajacego stan techniczny i wyposazenie lokali,
egzekwowaé od wykonawcy usunigcia wad wyniklych z niewtasciwego wykonania
budowy lub uzycia materialtow budowlanych z wadami ujawnionymi w okresie

obowiazywania r¢kojmi,



c) dba¢ o stan techniczny i sanitarno-porzadkowy budynkoéw oraz ich otoczenia i
pomieszczen ogolnego uzytku, z wyjatkiem obowiazku utrzymania porzadku na
klatkach schodowych,

d) my¢ okna, lamperie i balustrady na klatkach schodowych oraz szafki ostonowe
licznikéw (nie dotyczy budownictwa jednorodzinnego),

e) zapewnic:

- sprzatanie i od$niezanie terenu (z wyjatkiem chodnikéw i podjazdow przy budynkach

jednorodzinnych),

- utrzymanie zieleni osiedlowej,

- o$wietlenie numerdéw porzadkowych budynkéw wielorodzinnych i pomieszczen

przeznaczonych do wspolnego uzytku,

- o$wietlenie klatek schodowych,

f) zapewni¢ mieszkancom dogodne i bezposrednie przejscie do domdw 1 lokali,

g) wyposazy¢ osiedla w odpowiednie pojemniki na odpadki oraz zapewni¢ ich

systematyczne oproznianie,

h) zapewni¢ dostawe pradu, wody, gazu stosownie do rodzajow budynkow, a w

budownictwie wielorodzinnym rowniez ogrzewanie i ciepta wodg; w przypadku zakidcen

w dostawach — interweniowa¢ u dostawcow,

1) protokolarnie odbiera¢ lokal w przypadku opuszczenia go przez cztonka lub najemce i

dokonywaé rozliczen zgodnie z ,,Regulaminem obowiazkéw Spotdzielni w zakresie

napraw wewnatrz lokali”.

3. Czlonek moze wynajaé lub odda¢ w bezptatne uzywanie czgs$¢ lub cato$¢ lokalu, z
tym ze ponosi catkowita odpowiedzialno$¢ za sposob uzytkowania i1 przestrzeganie
regulaminu przez osoby wynajmujace lokal.

4. Prowadzenie w mieszkaniu, piwnicy i garazu dzialalnosci przemystowej, handlowej,
uslugowej 1 rzemie$lniczej oraz wykonywanie prac naktadczych wymaga
powiadomienia o tym administracji spoldzielni. Wykonywanie tych zaje¢ nie moze
zakloca¢ spokoju mieszkancOw, narusza¢ bezpieczenstwa, higieny 1 estetyki
otoczenia, a przede wszystkim dziatalno$¢ ta nie moze zaktoca¢ norm wspotzycia
spolecznego.

5. Czlonek Spoétdzielni oraz najemca sa zobowiazani do:

a) utrzymania w nienaruszonym stanie fragmentow wspoélnych instalacji przechodzacych
przez uzytkowany lokal oraz dbania o estetyczny wyglad widocznych z zewnatrz

fragmentow lokalu (balkonu, okien, itd.)
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utrzymania porzadku i czystosci na klatkach schodowych (nie dotyczy budownictwa
jednorodzinnego),

naprawy lub pokrycia kosztow wszelkich uszkodzen w lokalu oraz poza nim,
powstalych z winy cztonka lub jego domownikow, podnajemcow, gosci i
pracownikow,

natychmiastowego zgloszenia administracji spotdzielni zauwazonych uszkodzen
wszelkich spotdzielczych urzadzen oraz instalacji znajdujacych si¢ w lokalu, budynku
lub jego otoczeniu, bez wzgledu na przyczyne oraz skutki finansowe,

umozliwienia wejscia do zajmowanego lokalu pracownikom upowaznionym przez
administracje spotdzielni w celu dokonania kontroli technicznej, niezbgdnych napraw
lub wymiany instalacji oraz urzadzen, a takze w celu usunigcia uszkodzen — pod
rygorem ponoszenia skutkow nie dokonania tych prac oraz sankcji statutowych,
wylaczenia $wiatla w pomieszczeniach ogdlnego uzytku przy ich opuszczeniu.

W razie nie dokonania niezbednych napraw oraz odnowien, o ktéorych mowa w
punkcie 5 przez czlonka lub najemce, Spétdzielnia po bezskutecznym wezwaniu ma
obowiazek przeprowadzenia tych napraw i odnowienia na jego koszt; a w przypadku
wspolnie uzytkowanych lokali — na wspolny koszt wszystkich uzytkownikow.

W budownictwie wielorodzinnym wszelkie przerébki w lokalach, nie wylaczajac
instalacji i urzadzen elektrycznych, moga by¢ dokonywane jedynie za pisemna zgoda
administracji spotdzielni, a zmiany konstrukcyjne za zgoda Zarzadu Spotdzielni.
Malowanie balkonow, loggii, zewngtrznej strony stolarki okiennej i drzwiowej w
kolorze odbiegajacym od istniejacej kolorystyki wymagaja zgody administracji
spotdzielni. W odniesieniu do budownictwa jednorodzinnego zgody Zarzadu
Spotdzielni wymagaja jedynie zmiany konstrukcyjne.

Zasady napraw 1 eksploatacji wyposazenia mieszkan podaje regulamin, o ktorym
mowa w punkcie 1.

Zabrania si¢ kategorycznie naprawiania we wlasnym zakresie bezpiecznikow
elektrycznych. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia tego typu nalezy niezwlocznie
zawiadomi¢ administracj¢ spotdzielni.

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkna¢ kurki przy
gazomierzu 1 zawiadomi¢ Pogotowie Gazowe.

Bez zgody administracji spoldzielni nie wolno zaktada¢ instalacji elektryczne; w
piwnicach (dotyczy budownictwa wielorodzinnego), nie nalezy réwniez pozostawiac

w piwnicach i korytarzach piwnicznych zapalonych $wiatet.
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Na okres zimy uzytkownicy lokali pod rygorem nie otrzymania bonifikat za
niedogrzanie piwnicy powinni zabezpieczy¢ zajmowane przez siebie lokale przed
utrata ciepla przez uszczelnienie okien 1 drzwi (dotyczy budownictwa
wielorodzinnego).

Samowolne wchodzenie na dach budynku oraz do pomieszczen technicznych jest
zabronione (nie dotyczy budownictwa jednorodzinnego).

Zaktadanie wszelkiego rodzaju instalacji, anten radiowych i telewizyjnych moze by¢
dokonywane wytacznie za zgoda administracji spoldzielni i prze osoby do tego
upowaznione (nie dotyczy budownictwa jednorodzinnego).

Uzytkownicy ogrodéw przydomowych zobowiazani sa do takiej dbalosci o nie, aby
nie utrudnia¢ pielggnacji ogrodow sasiednich i utrzymania ulic, co dotyczy

szczegolnie rozpleniania si¢ chwastow.

Utrzymanie porzadku, higieny i estetyki Osiedla.
Wszyscy mieszkancy zobowiazani sa do utrzymania czystosci na klatkach
schodowych, polegajacej na solidarnym, kolejnym, cotygodniowym zamiataniu i
zmywaniu schodow, podestow i czgSci korytarza — zgodnie z harmonogramem
ustalonym przez administracj¢ spotdzielni.
Nie wolno wyrzuca¢ prze okno jakichkolwiek przedmiotow. Dotyczy to rowniez
gruzu i odpaddéw powstajacych podczas remontu.
Zabrania si¢ wrzucania do muszli ustgpowej $mieci, waty, kosci szmat, zapatek i
innych przedmiotow mogacych spowodowa¢ zapchanie rur. W razie wystapienia
awarii tego typu uzytkownicy lokali potozonych ponad miejscem zapchania rur
zostang obciazeni kosztami oczyszczenia.
Zabrania si¢ wrzucania twardych i cigzkich przedmiotow jak: kamienie, druty, szklo,
cze$ci materacow itp. do pojemnikéw na $mieci. Przedmioty te powinny by¢ sktadane
obok pojemnikow.
W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania ptyndéw, uzytkownik
zobowiazany jest niezwlocznie uprzatnaé zanieczyszczone miejsce.
Trzepanie dywanéw i innych rzeczy moze odbywac si¢ wylaczne w miejscach na ten
cel przeznaczonych w godzinach 8.00 — 12.00 i 16.00 — 20.00. Nie wolno trzepa¢ na
balkonach, loggiach, klatkach schodowych i w oknach.
Podlewanie kwiatow na balkonie powinno odbywac sig¢ tak, aby woda nie $ciekata po

murze, nie niszczyla elewacji, nie zabrudzata potozonych nizej okien i balkonow.



8. Utrzymanie zieleni osiedlowej nalezy do stuz technicznych Spoétdzielni, ale troske o
trawniki, krzewy i drzewa powierza si¢ wszystkim mieszkancom osiedla. Zacheca si¢
réwniez do uprawy kwiatow na balkonach, tarasach itp.

9. W razie koniecznos$ci przeprowadzenia dezynsekcji lub deratyzacji budynkéw, ich
mieszkancy sa zobowiazani do uzycia w swoich mieszkaniach §rodkéw dostarczonych

przez Spotdzielnie w sposob i w terminach ustalonych przez administracj¢ spotdzielni.

IV. Podstawowe normy wspolzycia spolecznego mieszkancéow Osiedla.

1. Aby unikna¢ konfliktow naruszajacych spoko6j mieszkancow osiedla, prosimy o
kierowanie si¢ zyczliwos$cia i tolerancja oraz o poszanowanie prywatnosci.

2. W razie wystapienia klgsk zywiotowych, wszyscy mieszkancy zobowiazani sa do
wlaczenia si¢ w miar¢ mozliwosci do akcji zmierzajacych do zabezpieczenia mienia
spotdzielczego, ograniczenia i usunigcia skutkow klgski.

3. Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach przeznaczonych na ten cel. Nalezy
przestrzegac¢, aby dzieci nie bawity si¢ obok $mietnikow, na klatkach schodowych i w
piwnicach. Zabrania si¢ gry w pitke 1 hatasliwych zabaw w obrgbie podworza
wzglednie w poblizu domu.

Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci, halasowanie, brudzenie $cian, niszczenie
urzadzen i instalacji oraz niszczenie zielencéw odpowiedzialni sa rodzice.

4. Cisza nocna obowiazuje od godziny 22.00 do 6.00, jednakze rowniez w pozostatych
godzinach nie nalezy zakloca¢ spokoju mieszkancow hatasami przenikajacymi poza
obreb lokalu.

5. W trosce o bezpieczenstwo osobiste 1 ochron¢ mienia oraz celem zapobiezenia
dziatalnos$ci przestgpczej na Osiedlu, kazdy mieszkaniec powinien poinformowac¢ o
zauwazonych podejrzanych osobach lub ich przestgpczym dziataniu:

- policjg,

- policj¢ municypalna,

- administracjg spotdzielni,
- gospodarza domu.

6. Mieszkaniec nie powinien przechowywac¢ w piwnicach wartosciowych przedmiotow,
a takze winien w mozliwie najlepszy sposob zabezpieczy¢ swoje mienie (mieszkanie,
piwniceg, samochod itp.) przed wtamaniem.

Wskazane jest rowniez ubezpieczenie mieszkania.
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Obowiazki wlascicieli pojazdéw mechanicznych.
Osoby korzystajace z pojazdéw mechanicznych na terenie osiedli, zobowiazane sa
powstrzymaé si¢ od dziatan mogacych spowodowaé utrudnienie w korzystaniu z
jezdni, pieszo-jezdni, chodnikéw i parkingéw, badz zakldcaé spokdj i porzadek
publiczny oraz naraza¢ kogokolwiek na szkodg.
Pakowanie pojazdow dozwolone jest wylacznie na parkingach oraz innych miejscach
do tego przeznaczonych.
W przypadku naruszenia postanowien pkt. 1 i 2 administracja spotdzielni kierowac
bedzie wnioski do odpowiednich organow w celu ukarania sprawcow.
Zabrania si¢ przechowywania na klatkach schodowych i w korytarzach piwnic
roweréw, motoroweréw i motocykli (nie dotyczy budownictwa jednorodzinnego).
Pojazdy porzucone lub dewastujace mienie spotdzielcze badz zaparkowane w sposob
utrudniajacy komunikacje wewnatrz osiedla oraz wywdz nieczystosci beda usuwane i
odstawiane na najblizszy parking strzezony na koszt i ryzyko witasciciela pojazdu.
Wydanie pojazdu witascicielowi pojazdu nastapi po pokryciu przez niego kosztéow
czynno$ci podjetych przez Spoéldzielni¢ oraz ewentualnych strat wyrzadzonych w
mieniu spétdzielczym na skutek nieprawidtowego parkowania.
Zabrania si¢ na terenie SpoOldzielni mycia pojazdéw mechanicznych oraz
zanieczyszczania osiedla paliwami, olejami i smarami.
Wiasciciele pojazdow mechanicznych sa zobowiazani do pokrycia kosztow usunigcia

wszelkich szkod powstatych na skutek nieprawidtowego korzystania z pojazdow.

Pranie i suszenie bielizny
Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposob nie zaktdcajacy spokoju sasiadow.
Zabrania si¢ uzywania pralek w godzinach od 22.00 do 6.00.
Bielizng nalezy suszy¢ w miejscach specjalnie na ten cel przeznaczonych
(suszarniach). Uzytkownik suszarni zobowiazany jest zabezpieczy¢ to pomieszczenie
przed szkodami w razie huraganu, burzy itp. (nie dotyczy budownictwa
jednorodzinnego).
Po zebraniu wysuszonej bielizny klucz do suszarni nalezy w uzgodnionym terminie
zwrdci¢ pracownikom administracji spotdzielni.
Na balkonach 1 w oknach nie nalezy suszy¢ bielizny w sposob widoczny.
Rozciaganie sznuréw przed budynkami oraz suszenie bielizny na trawnikach poza

obrgbem ogrodkow jest zabronione.



VIl. Zabezpieczenie przeciwpozarowe

1. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast
zawiadomi¢ telefonicznie straz pozarna i najblizszy komisariat policji. Do czasu
przybycia strazy pozarnej nalezy podja¢ czynnosci ograniczajace rozszerzenie si¢
pozaru lub zmierzajace do jego ugaszenia.

2. Ze wzgledu na bezpieczenstwo nie wolno zostawiaé zastawiac¢ korytarzy i przejsc¢
piwnicznych meblami i innymi przedmiotami.

3. W piwnicach nie wolno przechowywa¢ materiatéw tatwopalnych (benzyny, farb,
rozpuszczalnikow itp.) oraz motocykli i motorowerow z napeilnionymi zbiornikami

paliwa i innych przedmiotdéw stwarzajacych zagrozenie pozarowe.

VIIl. Obowiazki wlascicieli zwierzat domowych

1. W lokalach mieszkalnych wolno trzymac psy, koty i inne zwierz¢ta domowe, jesli nie
zagrazaja one zdrowiu i nie zakldcaja spokoju innych mieszkancow.

2. Posiadacze pséw zobowiazani sa do:

a) terminowego rejestrowania psOw 1 uiszczania optat sanitarno-weterynaryjnych,
zaopatrzenia psOw w znaczki rejestracyjne,

b) usuwania zanieczyszczen zarowno w budynkach jaki i na terenie catego osiedla
spowodowanych przez psa,

C) nie wypuszczania pséw bez opieki, a wyprowadzania jedynie na smyczy.

3. Wszystkie szkody spowodowane przez zwierzgta domowe w budynku i ich otoczeniu,

a zwlaszcza na terenach zielonych — odpowiadaja wihasciciele.

IX.  Przepisy rozne

1. Drzwi wejsciowe do budynkéw wielorodzinnych powinny by¢ zamykane w godzinach
22.00 do 5.00.

2. Tablice informacyjne, reklamy i szyldy na terenie osiedla moga by¢ instalowane po

uprzednim uzyskaniu zgody Zarzadu Spo6tdzielni.

X. Postanowienia koncowe
1. Uwagi, skargi 1 wnioski mieszkancow osiedla, odnosnie do nieprzestrzegania
niniejszego regulaminu powinny by¢ wpisane do rejestru skarg i1 wnioskow w

administracji spotdzielni.



2. W stosunku do uzytkownikow lokali nie przestrzegajacych postanowien niniejszego
regulaminu Zarzad Spotdzielni moze stosowacé sankcje wynikajace ze statutu i
obowiazujacych przepisow, a w razie uporczywego 1 ztosliwego przekraczania
postanowien niniejszego regulaminu Zarzad Spoéidzielni moze kierowa¢ wnioski o
ukaranie do wlasciwego organu administracji panstwowej lub sktada¢ wnioski do

Rady Nadzorczej o wykluczenie cztonka ze Spotdzielni.

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorczq uchwalq nr 45/95 w dniu 06.12.1995 r.

TELEFONY ALARMOWE:

POLICJA - 997
POLICJA MUNICYPALNA - 986
STRAZ POZARNA - 998
POGOTOWIE RATUNKOWE - 999
POGOTOWIE GAZOWE - 992
POGOTOWIE WOD.-KAN. - 994
POGOTOWIE ENERGETYCZNE - 999



