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Czas trwania dziatainosc jednostky, jezell jest ogramiczony fopdjonainic)

i O Wskaz okres, jezell jest ograniczony

Data od
Data do

Wskavanie okresu objctego sprawordaniemn finansowy o

Dataod (01-01-2024  datado  31-12-2024

Wskazanie, 2e sprawozdanie finansowe zawiera dane lacene, jezel w skiad ednostks wehodza wewnetrzne
jednostkr orgamzacyine sporzadzajace samodzielne sprawozdama finansowe

7 sprawozdanic finansowe zawicra dane laczne

|

i

{ .

! W sprawozdanie nie zawiera danych tgcznych

Zatozenie kontynuach dzralatnosa

= =
| Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowana dzialalooser

i gospodarcze) przes jednostke w dajgce) sie przewidziec przyszlosci:

Opis okolicznosel wskazujgeych na zagrozenie koniynuowaria dziatalnosc

I tak O nie
i
| Wakazanie, czy mc istnieiy okolicmoscr wskazujgee na zagrozenie kontynuowanis precy nig dzialalnosc
f S - - :
:_ X tak (hrak okoliczno$ei wskazujgeych na zagrozenic O nie (wystpity okolicznosct wskazujace na zagrozenic
i kontynuowama dziatalnosci) kontynuowania dziatalnosci)
F i
|

e
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Zasady (polityka) rachunkowosict, Omowienic przyjetveh zasad {polityk:) rachunkowoscr, w zakresie w jakim
ustiwit pozostawia jednostee prawo wyboru

|

{( Imowenic metod wyceny aktywow 1 pasywow (takze amortyzaci

| $rodki trwate wycenia sig wedtug cen nabycia lub kosztu orzenia pomniejszonych o odpisy

| amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate kontrolowane przez

, Spdtdzielnig, o wartoéci poczatkowej od 0,00 zf do 5 000,00 zt, obciazajg koszty Spétdzielni w momencie
. wydania do eksploatacji. Pozostate Srodki trwate amortyzowane sg metodg liniowa na podstawie stawek
- wynikajgeych z przewidywanego okresu ich ekonomicznej przydatno$ci. Kazdy $rodek trwatly jest
 klasyfikowany zgodnie z klasyfikacjg $rodkéw trwatych (KST).

; Wartosci niematerialne i prawne wycenia sig wedlug cen nabycia pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwalej utraty wartoéci.

L
Srodki trwate w budowie wycenia sig w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych w bezposrednim
| zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem pomniejszonych o odpisy z tytutu trwate] utraty wartosci.

Naleznosci wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci, po
. uwzglednieniu odpiséw aktualizujgcych ich wartosé.

Inwestycje krétkoterminowe - aktywa pienigzne obejmujgce $rodki pieniezne w walucie polskiej wycenia
| sie w wartosci nominalnej. Srodki pieniezne w walucie obcej nie wystepuja.

1 Fundusze wiasne oraz fundusze specjalne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej.
i Fundusz wiasny Spétdzielni stanowi:
| - fundusz udziatowy,
| - fundusz wkladéw budowlanych.
Fundusz wktadow budowlanych zmniejszajg odpisy umorzeniowe dokonywane od zasobow
, mieszkaniowych sfinansowanych tymi wktadami.

Zobowigzania sg wyceniane na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty.
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i .
+ Ustalenia wyniku finansowego

1 Wynik z dzi;’{glnoéci Spétdzielni obejmuje przychody i koszty operacyjne, pozostate przychodg} i koszty |
operacyjne, przychody i koszty finansowe. ,

1

5 Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é bezwynikowa w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

! Spétdzielnia sporzgdza rachunek zyskow i strat w ukiadzie poréwnawczym (wariant 1). Spotdzielnia

! uwzglednia w dokonywanym w rachunku zyskow i strat rozliczeniu, w rachunku ciggnionym, nadwyzki/

! niedobory z roku ubiegtego, poprzez wykazanie w odrebnej pozycji rachunku zyskow i strat nadwyzek

| bad2 niedoboréw z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku poprzednim, cho¢ nie zalicza sig ich
do przychoddw lub kosztow roku obrotowego.

| W rachunku zyskéw i strat Spétdzielnia wykazuje:

. 1. nadwyzke (+) lub niedobdr (=) z eksploatacii i utrzymania nieruchomoéci w roku ubiegtym, korygujg

| one (&) wynik tej dziatalnosci w roku obrotowym, ale nie zwigkszajg bezposrednio przychododw i kosztow
dziatalnosci operacyjnej, nie powstaly bowiem w roku obrotowym, za ktory jest sporzgdzane roczne

i sprawozdanie finansowe,

| 2.nadwyzke (=) lub niedobdr (+) z eksploatacji | utrzymania nieruchomoéci, przechodzgce do rozliczenia

w roku nastepnym drogg zmiany wysokos$ci optaty za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci;

nadwyzka optat nad kosztami eksploatacii i utrzymania jednej nieruchomosci nie moze stuzy¢ pokryciu

| niedoboru z eksploatacji i utrzymania innej nieruchomosci, dlatego w rachunku zyskow i strat wykazuje
sie oddzielnie zaréwno nadwyzki, jak i niedobory z roku ubiegtego, wpltywajgce na rezultat gospodarki
nieruchomoéciami w roku obrotowym, jak | nadwyzki i niedobory, przechodzgce na rok nastegpny.
Roznice migdzy kosztami a przychodami z eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci przenosi sig

! na konto rozliczen migdzyokresowych.

| Wynik pozostatej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni, poza gospodarkg zasobami mieszkaniowymi,

| podlega opodatkowaniu. Wynik na dziatalno$ci gospodarczej pomniejszony o nalezny podatek

; dochodowy od oséb prawnych stanowi zysk (stratg) netto wykazywany w bilansie.
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! Ustaieniu sposobu sporzgdzema sprawozdanis finansowego

i Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2024 do 31.12.2024. W skiad jednostki nie wchodzg
' wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielnie sprawozdanie finansowe.

! Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarcze;.
| Sprawozdanie finansowe za rok 2024 sklada sig z:

| 1. bilansu
| 2. rachunku zyskéw i strat sporzgdzonego w ukfadzie poréwnawczym wg warianu 1 (uchwata nr 7/2015

- Komitetu Standardéw Rachunkowosci)
3. informaciji dodatkowej obejmujgcej wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe

informacje | objasnienia.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3,17.161.0, druku: 1477.4989.1.2



[
|
|
|

i Pozostate fopcjonainic)

| Ksiggi rachunkowe sg prowadzone w siedzibie firmy w jezyku polskim i w walucie polskiej za pomocg

| programu komputerowego VeritumXL, ktorego autorem jest firma SYSTEM-1 Spéika z o. 0. Dane

| ksiggowe zapisywane sg w bazie danych MS SQL w tabelach: KsiegaFK - ksiega giéwna, Dekrety -

| dekrety z dokumentéw ksiegowych, ObrotyFK - dziennik ksiegowan.
Rokiem obrotowym jest okres kolejnych dwunastu miesigcy kalendarzowych rozpoczynajacy sig z dniem

| 1 stycznia.

! W skiad roku obrotowego wchodzg okresy sprawozdawcze, ktorymi sa kolejne miesigce kalendarzowe.

i Ewidencja ksiggowa na kontach ksiggi gtéwnej prowadzona jest na podstawie kont z zakiadowego planu
kont.
Koszty ksiegowane sg na kontach zespotu 4 i zespoiu 5.

| Prowadzone sg ksiegi pomocnicze: rejestry zakupow i sprzedazy, kartoteka srodkéw trwatych oraz

| kartoteki ptacowe. Dane z rejestréw zakupu | sprzedazy sg ujmowane w ksigdze glownej bezposrednio
po wprowadzeniu.

: Dekretowanie operacji pfacowych oraz operacji na $rodkach trwatych odbywa si¢ na koniec miesigca.

' W sprawozdaniu finansowym Spotdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig

| ekonomiczna.

| Wynik finansowy Spétdzielni za rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete i przypadajace na jej rzecz

| przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty, zgodnie z zasadami memoriatu, wspatmiernosci

| przychoddw i kosztéw oraz ostrozne] wyceny.

|
H
i
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UNIWERSYTECKA SPOLDZIELNIA

(dane jednostki)

iy

sporzadzony na dzien

BILANS

31.12.2024

A_| Akiywa oryvale 11 473 1110712 283501 62
1 ?:j;:‘:if sicRALCHAYS 0,00 000] 1 |Fundusz podstawewy 10 486 asa,wg 11 209 762 45
Koszty zakonczonych prac 5
1 PR 1 | Fundusz vdziatowy 104 503,08| 104 503,00
2 | Wartosé firmy 2 | Fundusz wkladoéw micszkaniowych
3 g‘;‘:_;;”::"“’ HRARLeIRG 3 | Fundusz wkladéw budowlanych 10 382 395,10| 11 105 259,36
Zaliczki na wartosci 9 X 1 B 3 1%
* | nicmaterialne i prawne I | Fundusz zasobuwy 255 687,30 25568730
11 | Rzeczowe akiywa trovale 11 34364160 1216233631] 11 :"l“:f:" giknatiae:jhwyocny, 837 036.19 720 15837
i . ~ z tytutu aktualizacji wartosel
1 | Srodki trwate 11 334 B01,07| 12 153 295,78 godziwej
grunty (w tym prawo 3 :
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 109 875,02 87 958,48! IV § Pozostale fundusze rezerwowe
budynki. lokale, prawa do lekali ;
b) | i obiekty inZynierii ladowej 11178 869,86 1199955723] V | Zysk (strata) z Iat ubieglych 0,00 0,00
1 wodnej et
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 39 035,20 54 259,34] V1 |.Avsk {strata) netio 932 489,39 97 893,50
s Odpisy zvsku nrtto w ciggu roku
i ik s vii obrotayego (wiclkosé ujemna) i (9
¢) | inne srodki trwale 6 820,99 11 520,73 T
2 i e w bud / e : / 1
Srodki trwate w budowie 9 040,53 9 040,53 B o sbowlyzunia 12 807 686 : 12 562 40512
3 Zaliczki na drodki irwale | T i AL S O |
w budowie Rezerwy RZa 0.00 0,00_ :
S : Rezerwa z tytutu odroczonego
it Na!m){uam dingaterminowe 0.00 000 ! podatku dochadowego
. . Rezerwa na Swiadczenia
2| 2
1 | Od jednostek powigzanycli 2 | omerytalnied podobae 0,00 0,00
Od pozostalych jednostek,
2 | wktérych jednostka posiada - dlugotcrminowa
7aangazowanie W kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krotkoterminowa
1V | Inwestycje diugoterminawe 0.00 000] 3 |{Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci ~ dlugoterminowe -
2 | Warto$ci mematerialne 1 prawne - krotkoterminowse e
. | Dlugotermi ak .
§ B RS 0,00 0,00f It |Zobowiszania dlugotermtnowe | 2017 886,64 2 149 071,60
&) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 1 | Wobec jednostek powigzanych ) R
Wobec pozostatych jednostek,
-- udzialy lub akcje 2 | wktbrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
- Inne papiery wartosciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 2017 886,64/ 2 149 071,60
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki 2 017 886,64 2 149 071,60
— inne diugoterminowe aktywa b) z tytuhu emisji dhuznych
finansowe papieréw warto§ciowych
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w pozostatych jednostkach,
b) | w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00] c©)|inne zobowiazania finansowe
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
- inne papiery wartosciowe ¢) | inne B
— udzielone pozyczki 111 | Zobowiazania krotkoterminowe | .1 174 422,87 -1 644 29869
— inne dhugoterminowe aktywa I Zobowigzania wobec jednostek
finansowe powijzanych 0,00 0,00
’ . = Ly | Z tytutu dostaw 1 ushug,
c) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,000 2 ST el 0,00 0,00
- udzialy lub akcje —do 12 miesiecy
- inne papiery wartosciowe — powyzej 12 miesigcy
— udziclone pozyczki b) | inne
: . Zobowigzania wobec pozostalych
- fmge dlugoterminowes aktyws 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0.00 0.00
Inansowe ; : ' '
posiada zaangazowanie w kapitale
" : 2 tytutu dostaw 1 ustug, o okresie
4 |Inne mwcstyc;_e_ _d—hzgotermmowc ) a) wymagalnosci: 0,00 0,00
. { Dlugaterininowe rodiczenia N .
\ e dayokreione 0.00 0.00] do 12 miesiecy
Aktywa z tytuty odroczonego S ; :
! podatku dochodowego pawyze) Laniesivoy
Inne rozliczenia :
2 migdzyokiesowe b) | dmne
: : : Zobowigzania wob ta
B | Aktywa ehirotowe 13037 136,10 1267867043 3 etnogten T oceePomsalEh | 740 706.85) 625 992,30
I { Zapasy 0.00 0.00] a) | kredyty i pozyczki 131184,96] 131 184,95
" Z tytufu emisji dhuznych
1 | Materialy L papieréw wartodciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowigzania finansowe
z tytutu dostaw i uslug,
3 | Produkty gotowe UM o akirsic wymugalnoics 316 287,20 229 500,20
4 | Towary — do 12 miesigcy 316 287,20] 229 500,20
|5 [ Zaliczki na dostawy i uslugi _J R o powyzej 12 miesigcy
H | Naleznosci krotkoterminowe ‘[ 556 832.69] 48247058 «© fils'::;fll otrzymane na dostawy
. | Nalemosci od jednostek | - N ——
1 powimisnyeh 0,00 0,00 1 |zobowigzania wekslowe
z tytuht podatkow. cct.
| z tytuhu dostaw i ustug, ubezpieczen spolecznych
4l o okresie splaty: 0,00 0,00 & i zdrowotnych oraz innych tytutow 38213,18 36 597,94
publicznoprawnych
—do 12 miesigey h) | z tytulu wynagrodzen
_powyzej 12 miesigey i) | inne 245 111,52| 228 709,20
. .y | zobowigzania wobec 0s6b
b) | inne i) uprawnionych: 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych
2 | jednostek, w ktdrych jednostka 0,00 0,00 ~ % tytutu lokali mieszkalnych
posiada zaangazowanic w kapitale
a) z ?g;:g;;zg.’ ushug, 0,00 0.00 ~ z tytuhu lokali uzytkowych
— zobowigzania z tytubu wniesionych
- do 12 miesigey k) widadbw
L i o zobowigzania z tytulu zwrotu
— powyzej 12 miesiecy 1) ki i 9
b} | inne 4 | Fundusze specjalne: -1905 219,73| -2 270 290,99
Naleznosci od pozostatych =
3 jednostek 556 832,69] 482 470,56 it W tym fu?%usiﬁii)m?m o .-1 305 21 Q,E] ;2 2_7'0 290‘_99
a2 gff:;f‘:;‘f;‘t‘;’ vsiug, 504 157,97 426 740,82| IV | Rozliczenia micdryokresowe 12064 202,86| 12 047 632.21
—do 12 miesigey 504 157,97| 426 74082] 1 |Ujemna wartosé firmy e
— powyzej 12 miesigcy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 12 034 134.01] 12 020 885,74
z tytulu podatkéw, dotacji, cel,
ubezpieczen spolecznych _ ;
b)|; 2drowatnych oraz innych 11 050,00 14 328,00 dhugoterminowe 12034 134,01 12 020 885,74
tytutow publicznoprawnych

Drukowane praogramem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www, Drukl.Gofin,pl
Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 1245.4973.4.0



c)

inne 4162472 41 401,74 - krotkoterminowe

d)

Nadwyzka z eksploatacji

i utrzymania nieruchomosci 30 068,85

dochedzone na drodze sadowej 3

26 746,47

€)

naleznosci od 0séb
upravmionych: 0,00 0,00

— z tytulu lokali mieszkalnych

— z tytutu lokali uzytkowych

1l |

| Inwestveje krothaterminowe T 104072112 845 971,73

Krotkoterminowe aktywa

finansowe 1040721,12) 84597173

a)

w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

~ udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inme krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatyeh jednostkach 0,00 0,00

- udzialy lub akcje |

— inne papiery warto$ciowe

--udzielone pozyczki

-- inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

<)

srodki pieni¢ine i inne aktywa
pienigzne 1040721,12| 84597173

— $rodki pieni¢Zzne w kasie i na
rachunkach 1040721,12] 44597173

— inne $rodki pienigzne 0,00, 400 000,00

— inne zktywa pienigZne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

Krotkoterminowe rogliczenia

ntedzypkresaws 1143058229 11345228 14

Inne krétkoterminowe rozliczenia

migdzyokresowe 11 257 270,23| 11 226 476,00|

Nicdobér z eksploatacji

1 utrzymania nieruchomosci 182 312,06 118 752,14

NaleZne wplaty na fandusz
podstawvowy |

Udnaly (akeje) wlasne

Gl6 Ksiegowa
ow 44 Prezes zng Zaetoyea Pregesa
i . Ha:?-; Te Chn)-f-" ¥) ch
Mardalena Siwik Krzysz nik ~T. .
Jacék Rilkowski
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

UNIWERSYTECKA

SPOLDZIELNIA sporzadzony za okres 01.01.2024 - 31.12.2024
MIESZKANIOWA "ROZANY

POTOK" ... . ... ... (wariant poréwnawczy)

(dane jednostki)

r ki
A Provchody netio ve sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 5189 961,86 4 129 355,81
- od jednostek powiazanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktéw 5 189 961,86 4 129 365,81
2) w tym z optat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomogci 4 940 335,64 3 923 253,23
b) w tym z dziatalnosci wiasnej 249 626,22 206 112,58
ji Zmiana stanu produktéw (zwigkszenic — wartosé dodatnia, 0.00 .00
zmniejszenie — wartoéc ujemna) . g
111 Koszt wyiworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki
IV | Przychody netto ze sprzedazy towardw
B Koszty dealalnodci opevacyjnef 5190 991 38 4 136 253,87
I Amortyzacja 45 836,11 48 126,29
II Zuzycic marterialow i energii 2 107 583,99 1441 897,95
I Ustugi obce 894 888,77 586 057,60,
v Podatki i oplaty, w tym: 454 278,58 439 030,38
podatek akcyzowy
v Wynagrodzenia 568 703,73 546 140,96
VI | Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 134 165,12 122 846,31
~ emerytalne 51 983,77 48 862,34
VII | Pozostale koszty rodzajowe 984 537,08 944 154,38
VIII | Warto$¢ sprzedanych towarow
X Razem koszty rodzajowe, w tym: 5190 991,38 4 136 253,87
a) z eksploatacji i utrzyimania nieruchomosci 5000573.18 4 028 625,97
b) z dziatalnosci whasnej 190 418,20 107 627,80
1 Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.La — B.IX.a} -60 237,54 -105 372,74
II Wynik z dziatalnosct wlasnej (C — C.1) 59 208,02 98 484,68
D Pozostale przychody operacyjne 71566 80 64 867 46
I Zysk z tytuhu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
1 Doracje
1T | Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
v Inne przychody operacyjne 71 586,80 64 867,46
E Pozastale Koszty operacyjne . 7359725 62 716,98
1 Strata z tyauhu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Aktualizacja wartodci aktywéw niefinansowych 4 967,32 527,23
1 Inne koszty operacyjne 68 629,93 62 189,75
G Prrvehody finansows 36.559.20 49 404 27
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktdrych jeduostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 36 559,20 49 404,27
~ od jednostek powigzanych
1T | Zysk z tytutu rozchodn aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkich powiazanych
v Aktualizacja wartoéci akiywow finansowych
Vv Inne
H Koszty finansowe 24,38 73303
1| Odsetid, w tym: 0,00 733,93
— dla jednostek powigzanych
i) Strata z tytuhu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
111 Aktualizacja wartodci aktywow finansowych
1V Inne 24,38 0,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN ~ www.Druki.Gofin.pl
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Rozliczenie réinicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym

[ Liczba dotgczonych opisdw: 1

Liczba dotgczonych plikéw: 1

(wypetniajg wylgeznie jednostki zobowigzane)

a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto

Jednostka abliczeniowa:  zb

f 72
P

D

H

e

Rok biezgev

Wartosc

i

Rok poprzedni
fopcionainie;

Wartosc

Wyszczegdinicnie

i

r zyskow
lacrna ! kapualowych
| fopaonalnict | (opcponainie)

T

i -
Z immych zrodet

przychodow |

7 zvskow

fqes !
T kapitatowvel: |

Zvsk istrata) brutter 7a dany rok [

33 504,85

i

—

z Innych
srodet
przychedow

Przychody swolnione 7
opodatkowama {trwate roznice
pomigdzy zvskicny strata dla
celdw rackunkowych a
dochodem/straiy dla celow
podatikowych)

1339,01

Przychody mepodlegajace
opodatkowanin w roku biezgeym |

239 737,95

Przychody podlegaje
upodatkowamu w roku
breracvm, ujgte w Ksiggach
cachunkowvek: lat ubreghveh

137 510,17

Koszty mestanowigoe kosstim
uzyvskama przychodow (irwale
rozmice pomigdzy zyvskiemstiaty
dla celow rachunkowych

a dochodemistrats dla cefow
podatkowych

12 480,35

Koszry nicuznawane za koszty
uzyskania preychodow
w hiergeym roku

0,00

Koszty uznawane za kosay

uzvskamia przychoddw w roku
brezgevm ujgte w ksiggach lat
ubrepiveh

0,00

Strata 7z Jat ubicglych

0,00

Innc rmiany podstawy
opodatkuwama

60 392,16

Podstawa epodatkowama
nodittkiem dochodowym

2 810,57

Podatek dochoduwy

263,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Drukl.Gofin,pl
Wersja progranu: 3.17.161.0, druku: 1485.4990.1.0




Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spéldzielni mieszkaniowej

Informacja dodatkowa za 2024 rok wraz z zatacznikami nr 1-6.
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UNIWERSYTECKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA |
»ROZANY POTOK?”

UL. ROMANA DREWSA 3

61-606 POZNAN

Informacja dodatkowa

CZESC | - Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1

Szczegoélowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych,
warto$ci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, za-
wierajacy stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i
zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, przemiesz-
czenia wewnetrznego oraz stan konhcowy, a dla majatku amortyzowanego —
podobne przedstawienie stanéw i tytuléw zmian dotychczasowej amortyzacji
lub umorzenia

Zmiany wartodci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych
(wedtug grup rodzajowych) przedstawia zatgcznik nr 1.

Warto$ci niematerialne i prawne wykazane zostaty w jednej pozyciji, poniewaz w
Spotdzielni wystepuje jedna grupa rodzajowa wartosci niematerialnych i prawnych
~ programy komputerowe.

Inwentaryzacja $rodkéw trwalych przeprowadzona byta w roku 2022 r. wediug
stanu na dzierh 31.12.2021 .

. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych war-

tos¢ aktywow trwalych odrebnie dla diugoterminowych aktywéw niefinan-
sowych oraz dlugoterminowych aktywéw finansowych

Odpisy aktualizujace wartosé aktywow trwatych w okresie sprawozdawczym nie
wystgpity.

. Kwota kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy,

a takze wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w
art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10

Koszty zakoriczonych prac rozwojowych i warto$¢ firmy nie wystepuja.

- Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczy$cie

Wartos¢ gruntéw (srodkéw trwalych) obejmuje prawo wieczystego uzytkowania
gruntéw wycenione w wartosci nominainej w dacie wprowadzenia do ksiag Spot-
dzielni. Warto$¢ ta wynosi 80 021,73 zt i jest catkowicie umorzona.

. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéow

trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umow,
w tym z tytutu umoéw leasingu

W okresie sprawozdawczym pozycja w Spétdzielni nie wystepuje.

1



6. Liczba oraz wartoéé posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym
swiadectw udziatowych, zamiennych dtuznych papieréow wartosciowych,
warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja

W okresie sprawozdawczym pozycja w naszej Spotdzielni nie wystepuje.

7. Dane o odpisach aktualizujagcych warto$é naleznos$ci, ze wskazaniem stanu
na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i
stanie na koniec roku obrotowego

Spdtdzielnia zgodnie z zasadg ostroznoéci, w my$l art. 35b ust. 1 ustawy, dokona-
ta aktualizacji wartosci naleznosci uwzgledniajgc stopien prawdopodobieristwa ich

zapiaty.
Informacje o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci.

Stan na —
poczatek . Uznanie ;
Grupa naleznoéci roku Zwiekszenia ngfﬁgzﬁmle odpisow za kgntfc roku
obrotowego p zbedne | °P™C L;,)wego
(BO) ) (B2
1 2 3 4 5 86

Od diuznikow w zakresie zale-

glosci lokali mieszkalnych 37241,44 4773,19 42014,63
Od diuznikow w zakresie lokali

uzytkowych 1565,089 194,13 1759,22

g%ﬁ:{;‘ WAHOSO Wy Kezana W 38806,53 4967,32 43773,85

8. Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci
nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych

W Spotdzielni nie wystepuje.

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan
koficowy kapitatow (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu
(funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia

zmian w kapitale (funduszu) wiasnym
Zestawienie zmian funduszy wiasnych przedstawia zatgcznik nr 2.

Zwiekszenie funduszy wiasnych Spétdzielni spowodowane bylto przede wszystkim
wyksiegowaniem dotychczasowych umorzen budynkéw, w zwigzku z ustanawia-
niem odrebnej wiasnosci lokali.

Na zmniejszenia funduszy wtasnych Spotdzielni ztozyty sie wyodrebnienia wiasno-
éci lokali oraz umorzenia.



10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok
obrotowy

Wyszczegbinienie Kwota (zf) 1
1. Wynik finansowy netto 93 489,39
2. Nierozliczony zysk/strata z lat ubieglych
3. Zysk z lat ubieglych przeznaczony do podziatu
93 489,39

4. Razem do podziatu

5. Proponowany podziat:

Na cele zwigzane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych, tj.
Pokrycie straty z lat ubieglych na gospodarce zasobami mieszka- 93 489,39
niowymi.
6. Wynik finansowy niepodzielony 0,00

11. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obroto-
wego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym

Spotdzielnia nie tworzy rezerw.

12. Podzial zobowiagzan diugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozosta-
tym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie spiaty:

Okres splaty w roku
Wyszczegdbinienie nastepnym od 2 roku ponad Razem
do § lat 5 lat

Zobowigzania diugoterminowe 524 739,84 1493 146,80 2017 886,64

(kredyty i pozyczki):

13. taczna kwota zobowiazan zabezpieczonych na majatku spoidzielni ze
wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen

Zobowigzania zabezpieczone na majgtku Spotdzielni — stan na koniec roku obroto-
wego:

1. 1456 431,60 zt - kredyt na realizacje przedsigwzigcia termomodernizacyjnego
w budynku przy ul. Drewsa 2-4 w Poznaniu, udzielony przez Getin Noble Bank
Spétka Akcyjna (obecnie VeloBank S.A.) zgodnie z Umowg kredytowa nr
4011/WM/2021 dnia 20.05.2021 r.

Zabezpieczenie splaty kredytu:

a. Weksel in blanco wraz z deklaracja wekslowg do umowy nr 4011/WM/2021
dnia 20.05.2021 r.

b. Cesja praw z polisy ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci od szkod
spowodowanych ogniem lub innymi zdarzeniami losowymi

c. Petnomocnictwa do rachunku funduszu remontowego kredytowanej nieru-
chomosci nr 89 1560 0013 2015 9085 1000 0001 oraz rachunku biezgcego
Spotdzielni nr 53 1020 4027 0000 1102 0035 8424,

2. 692 640,00 zt - kredyt uzupemiajgcy na realizacje przedsiewzigcia termomo-
dernizacyjnego w budynku przy ul. Drewsa 2-4 w Poznaniu, udzielony przez
Getin Noble Bank Spétka Akcyjna (obecnie VeloBank S.A.) zgodnie z Umowg

kredytowg nr 4231/ WM/2022 z dnia 19.01.2022 r.
3




Zabezpieczenie sptaty kredytu:
a. Weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowg do umowy nr 4231/WM/2022 z

dnia 19.01.2022 r.

b. Cesja praw z polisy ubezpieczenia kredytowanej nieruchomos$ci od szkdd
spowodowanych ogniem lub innymi zdarzeniami losowymi

c. Petnomocnictwa do rachunku funduszu remontowego kredytowanej nieru-
chomosci nr 89 1560 0013 2015 9085 1000 0001 oraz rachunku biezgcego
Spéfdzielni nr 53 1020 4027 0000 1102 0035 8424.

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych,
w tym kwota czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw stanowigcych
réznice miedzy wartoscig otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywow a

zobowigzaniem zaplaty za nie

W okresie sprawozdawczym w Spotdzielni wystapity czynne i bierne krotkoterminowe

rozliczenia miedzyokresowe:
a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE koniec okresu | koniec okresu
czynne (B.IV.) biezacego poprzedniego
a) | czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw, w tym:
- | niedobér z eksploatacii | utrzymania nieruchomosci 182 312,06 118 752,14
- | niedobér z ekspi. i utrzym. nier. za lata poprzednie 1005 854,78 1103 848,28
- | koszty wykonania uktadu 473 542,54 468 622,54
- | odsetki od kredytéw komercyjnych 8 170 168,19 8170 168,19
- | pozostate odsetki zwigzane z postgpowaniem ukfadowym 1247 868,87 1247 868,87
pozostate:
- media: woda, en. cieplna, abonament za wodom. i podzielniki 239 737,95 137 510,17
- przeglady 17 828,82 26 743,24
- oprogramowanie antywirusowe 645,75 1291,50
- koszty uslug serwisowych 3919,30 0,00
- koszty dochodzenia roszczen 97 704,03 70 423,21
b) | pozostate rozi. miedzyokresowe
Razem 11 439 582,29 11 345 228,14

Réznice miedzy kosztami a przychodami mediéw (woda, energia ciepina oraz abo-
nament za wodomierze i podzielniki) na koniec roku obrotowego ujmowane sg na
kontach zespotu 7 (przychody) i kontach zespotu 6 (rozliczenia migdzyokresowe).
Rozliczenie réznic nastepuje w kolejnym roku obrotowym.

Koszty przegladoéw, oprogramowania antywirusowego oraz ustug serwisowych uj-
mowane s3 na zaréwno na kontach kosztéw zespotu 4 i jak i zespotu 5 w przysztych
okresach sprawozdawczych (w okresach, ktérych dotycza).

Oplaty i koszty zwigzane z dochodzeniem roszczen i nalezno$ci (obstuga prawna,
optaty sadowe itp.), ktore dot. spraw w toku — niezakoriczonych prawomocnym wyro-
kiem, ugoda sgdowg lub porozumieniem, wg stanu na ostatni dzieri roku obrotowego
zostaja przeniesione do rozliczenia w czasie (ujmowane sg poprzez rozliczenia mie-
dzyokresowe). Rozliczenie poszczegélnych spraw i zarachowanie w cigzar pozosta-
tych kosztéw operacyjnych nastapi w roku obrotowym, w ktorym sprawa przeciwko
dtuznikowi zostanie zakonczona, co zapewni wspoéimierno$¢ czasowg kosztow z

przychodami.



b) bierne rozliczenia kosztéw oraz rozlicze

nia miedzyokresowe przychodéw

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE koniec okresu | koniec okresu
(B.IV - pasywa.) biezacego poprzedniego
a | diugoterminowe (wg tytutéw) 12 034 134,01 12 020 885,74
- | przychody przysziych okreséw — postepowanie ukladowe 11 985 525,39 11 985 525,39
- | Przychody przysztych okreséw — oplata przeksztatceniowa 48 608,62 35 360,35
b | krétkoterminowe (wg tytuléw) 0,00 0,00 |
- | nadwyzka media: woda, energia ciepina 0,00 0,00
¢ | nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 30 068,85 26 746,47
Razem 12 064 202,86 12 047 632,21

Wyniki na GZM za 2024 r. dla poszczeg6inych nieruchomosci zawiera zatgcznik nr 3.

15. Powigzanie miedzy pozycjami bilansu, w przypadku gdy sktadnik aktywow
lub pasywéw jest wykazywany w wiecej niz jednej pozycji bilansu, jego powia-
zanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegolnosci podziatu naleznosci i
zobowigzan na cze$¢ diugoterminows i krétkoterminowa

Sktadniki aktywéw w podziale na czeéé diugo- i krotkoterminowa nie wystepuija.

Sktadniki pasywow wykazywane w wiecej niz jednej pozyciji bilansu:

Lp. Pasywa tgczna Diugoter Krétkoter
kwota -minowe -minowe
i Kredyty: 2149 071,60 | 2 017 886,64 131 184,96
- umowa nr 4011/WM/2021 1456 431,60 | 1366 805,04 89 626,56
| - umowa nr 4231/\WM/2022 692 640,00 651 081,60 4155840

Fundusz remontowy na dzier 31.12.2024 roku wykazuje saldo ujemne w kwocie
1905 219,73 =t, ktére w catosci zostato zaprezentowane w bilansie w pasywach poz.

B.111.4.

Salda funduszu remontowego nieruchomoséci zawiera zatgcznik nr 4.

16. £3czna kwota zobowiazari warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez
spotdzielnie gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilan-
sie, ze wskazaniem zobowiazan zabezpieczonych na majatku spotdzielni oraz
charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy wykaza¢ informacije do-
tyczace zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych $wiadczen
oraz wobec jednostek powigzanych lub stowarzyszonych

W Spoétdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapity zobowigzania warunkowe.

17. W przypadku gdy skiadniki aktywéw niebgdace instrumentami finansowymi
s3 wyceniane wedlug wartosci godziwej:

a) istotne zatoZenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy
dane przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii skiadnika aktywéw niebgdacego instrumentem finanso-
wym — wartosé godziwg wykazana w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki
przeszacowania zaliczone do przychodéw lub kosztéw finansowych lub odnie-
sione na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,
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c) tabela zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujaca stan funduszu na
poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejsze-
nia w ciagu roku obrotowego.

W Spoétdzielni nie wystepujg zdarzenia z punktu a, b i c.
17a. Informacje o dochodach z tytutu ukrytych zyskéw w rozumieniu art. 28m

ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oso6b
prawnych —w przypadku podatnikéw opodatkowanych ryczaitem od dochodow

spotek
Nie dotyczy Spoétdzielni.

18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktorym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. 2z
2020 r. poz. 1896)

Srodki pieniezne na rachunkach VAT na 31.12.2024 r.

Lp. Bank Rachunek nr Kwota
1 PKO BP S.A. 44 1020 4027 0000 1102 1476 2019 318,11
2 VeloBank S.A. | 62 1560 0013 2015 9085 1000 0002 0,00

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spéidzielczych kasach osz-
czednosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1643 i 1639).

W Spotdzielni na 31.12.2024 r. nie wystapity $rodki pienigzne na rachunkach VAT w
spotdzielczych kasach oszczednos$ciowo-kredytowych.

19. Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spéice akcyjnej
w zamian za wkiady niepieniezne, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywaine
lub $wiadczenie pracy lub ustug.

Nie dotyczy spotdzielni.

20. Informacja, ze do jednostki ma zastosowanie art. 37 ust. 12 ustawy o ra-
chunkowosci, na mocy ktérego jednostka nie tworzy rezerw i nie ustala akty-
wow z tytutu odroczonego podatku dochodowego zwigzanych z globalnym po-
datkiem wyréwnawczym, krajowym podatkiem wyréwnawczym i podatkiem wy-
rownawczym od niedostatecznie opodatkowanych zyskéw, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 6 listopada 2024 r. o opodatkowaniu wyréwnawczym jednostek

sktadowych grup migdzynarodowych i krajowych.

Do Spoétdzielni ma zastosowanie art. 37 ust. 12 ustawy o rachunkowosci.

CZESC Il - Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat

1 Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficz-
ne) przychodéw netto ze sprzedazy towaréw i produktéw, w zakresie, w jakim
te rodzaje i rynki istotnie réznia si¢ od siebie, z uwzglednieniem zasad organi-
zacji sprzedazy produktéw i $wiadczenia ustug




Sprzedaz netto na kraj

Lp. Przychody netto ze sprzedazy biezgcy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy

1. | Ustugi, w tym giéwne grupy:
a) | Przychody z eksploatacji i utrzymania nieruchomogci 4 940 335,64 3 923 253,23
- | Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi 4 892 176,94 3 880222 45
- | Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi garaze 48 158,70 43 030,78
b) | Przychody z dzialalnosci 249 626,22 206 112,58

Razem 5 189 961,86 4 129 365,81

. W przypadku spétdzielni, ktére sporzadzajg rachunek zyskéw i strat w wa-
riancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne

potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:
a) amortyzaciji,
b) zuzycia materiatéw i energii,
c) ustug obcych,
d) podatkow i opfat,
e) wynagrodzen,

f) ubezpieczeri i innych $wiadczen, w tym emerytalnych,

g) pozostalych kosztach rodzajowych.

Spotdzielnia sporzgdza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.

- Wysokos$¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych $rodki trwate

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia nie dokon

lizujgcych $rodkow trwatych.

- Wysoko$¢ odpisow aktualizujacych wartosé zapasow

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia nie dokon

lizujgcych zapasow.

ywata Zzadnych odpiséw aktua-

ywata zadnych odpiséw aktua-

- Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w
roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

. Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podat-
kiem dochodowym od oséb prawnych od wyniku finansowego (zysku, stra-

ty) brutto.

Ustalenie podstawy opodatkowania przedstawia zatgcznik: Rozliczenie roznicy
pomigdzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finanso-

wym (zyskiem/stratg) brutto.,

. Koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice
kursowe, ktore powigkszyly koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie

w roku obrotowym

Warto$¢ obrotéw sprzedazy wewnetrznej na rzecz budowy érodkéw trwatych w

okresie sprawozdawczym nie wystepuje.




8. Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyly ceng nabycia towaréw lub
koszt wytworzenia produktéw w roku obrotowym

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapita.

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok nakfady na niefi-
nansowe aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazaé¢ poniesione i planowane
naktady na ochrong srodowiska

Poniesione nakfady na niefinansowe aktywa trwate wyniosty 8 241,00 zt. Zakupio-
ne zostaly: stojaki rowerowe (3 szt.), zestaw komputerowy i fotel biurowy. W 2024
roku wartosé niefinansowych aktywow trwatych zostata zwigkszona ponadto o
kwote 44 409,96 zt stanowigcg wartos¢ gruntéw, dla ktérych Urzad Miasta wydat
zaéwiadczenia o przeksztatceniu uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. Na
nastepny rok nie zaplanowano poniesienia naktadéw na niefinansowe aktywa

trwate.
Nie planuje sie naktadéw na ochrong Srodowiska.

10. Kwota i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztéw o
nadzwyczajnej wartosci lub ktére wystapily incydentalnie

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

11. Informacje o kosztach zwiazanych z pracami badawczymi i pracami rozwo-
jowymi, ktére nie zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci
niematerialnych i prawnych

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

12. Warto$é zywnoséci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznacze-
niem na wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art.
2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1645), lub kwote optaty za marnowanie zywnosci, o ktorej

mowa w art. 5 tej ustawy

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

13. Informacje o kwotach z tytutu opodatkowania jednostki w biezacym okresie
sprawozdawczym globalnym podatkiem wyréwnawczym, krajowym podatkiem
wyréwnawczym i podatkiem wyréwnawczym od niedostatecznie opodatkowa-
nych zyskow, o ktérych mowa w ustawie z dnia 6 listopada 2024 r. o opodat-
kowaniu wyréwnawczym jednostek skltadowych grup miedzynarodowych i kra-

jowych
W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.
CZEéé Il - Kursy przyjete do wyceny

Dia pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kur-
sy przyjete do ich wyceny.

W roku 2024 w Spotdzielni nie wystgpity.



CZESC IV - objasnienia do rachunku przeptywéw pienieznych

Objasnienie struktury $rodkéw pienigznych przyjetych do rachunku przeply-
wow pienieznych, a w przypadku gdy rachunek przeplywow pienieznych spo-
rzadzony jest metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawié¢ uzgodnie-
nie przeplywow pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej, sporzgdzone me-
toda posrednia; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektorych po-
zycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku
przeptywoéw pienigznych, nalezy wyjasnic ich przyczyny.

Nie dotyczy.

CZESC V- Objasnienia do zawartych niektérych uméw, istotnych transakcji
i zagadnien osobowych

Informacje o:
1. charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spéidzielnie uméw nie-
uwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na

sytuacje majatkowa, finansows i wynik finansowy spétdzielni
W roku 2024 w Spéidzielni nie wystapity.

2. transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spoétdzielnie na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie sie
podmioty powigzane zdefiniowane w migdzynarodowych standardach rachun-
kowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania migdzyna-
rodowych standardéw rachunkowosci, wraz z informacjami okre$lajacymi cha-
rakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi
transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa,
finansowa i wynik finansowy spotdzielni. Informacje dotyczace poszczegdl-
nych transakcji moga by¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem przy-
padku, gdy informacje na temat poszczegdlnych transakcji sa niezbedne dla
oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy spot-
dzielni

W roku 2024 w Spétdzielni nie wystapity.

3. przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy
zawodowe

Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym i poprzednim z podziatem na grupy za-
wodowe przedstawia sig nastepujgco:

P, Wyszezegtinienie P’eracrgtne zatrudnienie w rol-(u
biezgcym poprzednim
(i Pracownicy umystowi 6 6
2 Pracownicy na stanowiskach robotniczych
3. Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju
4, Uczniowie
5. Pracownicy na urlopach wychowawczych lub bezptatnych
Razem 6 6




Na dzieri 31.12.2024 r. Spoétdzielnia zatrudniata 6 pracownikéw na podstawie umo-
wy O prace.

4. wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub na-
leznych osobom wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych, nadzoruja-
cych albo administrujgcych spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno)
za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajgcych z emerytur i
swiadczen o podobnym charakterze dla bylych czlonkéw tych organéw lub
zobowiazaniach zaciagnietych w zwiazku z tymi emeryturami, ze wskaza-
niem kwoty ogdtem dla kazdej kategorii organu

Nie dotyczy spétdzielni.

5. kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i Swiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sktad organdéw zarzadzajacych, nadzo-
rujacych i administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich gtéwnych warun-
kéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisa-
nych lub umorzonych, a takze zobowiazan zaciggnigtych w ich imieniu tytu-
tem gwarancji i poreczeri wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogdéiem

dla kazdego z tych organow
W Spotdzielni - nie wystepuje.

6. wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym lub naleznym za rok obro-
towy odrebnie za:
a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o bieglych rewiden-

tach,

b) inne ustugi atestacyjne,

c) ustugi doradztwa podatkowego,
d) pozostate ustugi.

Spéidzielnia nie podlega obowigzkowi badania sprawozdania finansowego w $wietle
art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci.

CZEQC VI - Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubiegtych

1. Informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledow popetnionych w latach
ubieglych odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wiasny z
podaniem ich kwot i rodzaju

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

2. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sy-
tuacje majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy jednostki

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.
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3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) ra-
chunkowosci, w tym metod wyceny, jezeli wywierajg one istotny wplyw na
sytuacje majatkows, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i
spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania

sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny
Zadna z powyzszych sytuacji w Spétdzielni w roku obrotowym nie wystapila.

4. Informacije liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalno$é
danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem
za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2024 wystepuje poréwnywalnogé danych ze
sprawozdania za rok 2023.

CZESC VI - Objasnienie powigzan kapitatowych

1. Informacje o wspélnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji
Caly punkt 7 ppkt 1 nie dotyczy spétdzielni.

2. Informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi
Caly punkt 7 ppkt 2 nie dotyczy spotdzielni.

3. Wykaz spétek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada Zaangazowa-
nie w kapitale lub 20% w ogdlnej liczbie gloséw w organie stanowigcym

-

spotki; wykaz ten powinien zawieraé takze informacje o procencie posiada-
nego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu wiasnego i zysku lub
stracie netto tych spélek za ostatni rok obrotowy

Nie dotyczy Spétdzielni.
4-5. Informacje o sprawozdaniach skonsolidowanych

Nie dotyczy spotdzielni.
6. Nazwa, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forma
prawna kazdej z jednostek, ktérych dana jednostka jest wspoélnikiem ponosza-
cym nieograniczong odpowiedzialno$é majatkowg

Nie dotyczy spotdzielni.
CZES’C VIl - Informacje dotyczace pofaczenia spolek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu kto-
rego nastapito polgczenie

Caly punkt 8 nie dotyczy spdtdzielni.
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CZESC IX - zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania
dziatalnoséci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, e taka niepewnos¢ wy-
stepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym
zwiazane; informacja powinna zawierac réowniez opis podejmowanych badz
planowanych przez jednostke dziatan majacych na celu eliminacje niepewnosci

Brak jest okoliczno$ci wskazujgcych na zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci
Spotdzielni.
CZEéé X - Inne informacje istotne dla zrozumienia sytuacji jednostki

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogtyby w istotny sposob
wplynaé na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy spot-
dzielni

Do informacji dodatkowej zatgczono:

Zatacznik nr 5, ktéry przedstawia koszty eksploatacji za 2024 rok.

Zatgcznik nr 6, ktory przedstawia koszty administracji za 2024 rok.

Nie wystgpity inne zdarzenia majgce wplyw na oceng sytuacji majatkowej i finanso-
wej oraz wynik finansowy Spotdzielni.

Poznan, 09.05.2025 .

. Prdzeg Zarzad zastnpca\&rezesa
Glowna Ksiggowa ZM ds. Tec%x' znych
Kr. olnik Jacek Bl owski

Magdalena Siwik

\
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Wyniki na GZM dla poszczegdlinych nleruchomoéci za 2024 rok

Budynki jednorodzinne

Zatgcznik nr 3

(bez uwzglednienia przychodéw i kosztow podlegajacych rozliczeniy, t). przychodéw i kosztéw zuzycia wody, podgrzewu wody,
centralnego ogrzewania, rozliczenia mediéw, abonamentu za wodomierze | podzielniki)

Glowna Ksiegowa

Magiéhena Siwik

Prez gdu

Krzydztof Rolnik

Lp. Adres Nieruchomosé Przychody Koszty Niedohér Nadwyzka
1|ul. Vrtela-Wierczyriskiego 29.10 14 787,60 14 336,48 451,12
2|ul, Ballenstaedta 29.4 14 899,00 14 520,75 378,25
3|ul. Skatkowskiego 29.5 30 470,00 30 760,95 -290,55
4ul. Skatkowskiego 29.6 27 333,64 26 625,14 708,50
5|ul. Drewsa 29.7 13 891,00 13 512,75 378,25
6(ul. Drewsa 29.8 15 823,80 15 039,34 784,46
= ul. Drewsa, ”
ul. Skatkowskiego 71 369,80 70 368,04 1001,76
8|ul. Skatkowskiego, 31
ul. Ajdukiewicza 97 013,80 96 734,25 279,55
Razem budynki jednarodzinne 285588,64) 28189770 -29085] 398189
Budynki wielorodzinne
Lp. Adres Pasmo Przychody Koszty Niedobér Nadwyzka
1lul. Drewsa 2-4 25 866 480,12 887 111,42 -20 631,30
2{ul. Maciejewskiego 22.1 112 936,38 116 337,19 -3 400,81
3jul. Umultowska 22.2.3 344 443,32 358 098,62 -13 655,30
4lul. Lisowskiego 22.4 135 291,63 140 796,24 -5 504,61
5|Ul Drewsa 3 27.1 200 437,28 210 455,12 -10 017,84
6|ul. Drewsa 1 272 146 309,52 154 803,54 -8 494,02
7|ul. Grochmalickiego 2-20 27.3 138 323,26 135 018,60 -685,34
8|ul. Grochmalickiego 1-19 27.4 151 101,56 154 289,07 -3 187,51
9}ul. Grochmalickiego 21-39 275 132 192,68 133 135,58 -942,90
10|ul. Grochmalickiego 22-40 276 133 127,19 135 588,87 -2 461,68
Razem budynki wielorodzinne 2360642,94] 2429634,25 -68 991,31 0,00
Hale garazowe
Lp. Adres Pasmo Przychody Koszty Niedobor Nadwyzka
[1] [2] [3] [5] [6] 7]
1jul. Drewsa 1 27.2 22 276,60 19 317,13 2 959,47
2{ul. Drewsa 3 27.1 25 882,10 22 335,17 3546,93
Razem hale garazowe 48158,70] 4165230} 0,00 6 506,40
Lp. Adres Pasmo Przychody Koszty Niedobdr Nadwyika
1jul. Maciejewskiego, Drewsa  |[Domy szeregowe 16 044,00 17 487,57 -1443,57
RAZEM 2710434,28 2770671,82 -70 725,83 10 488,29
-60 237,54
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Zatgcznik nr 4
Salda funduszu remontowego nieruchomosci wg stanu na dzien 31.12.2024 r.

Lp. Adres Nieruchomosé :::gz MW:I (t;
[1] [2] [3] [4]

1{ul. Drewsa 2-4 25 -3000731,12
2|ul. Maciejewskiego 221 62 839,44
3|ul. Umultowska 2223 445 425,09
4|ul. Lisowskiego 224 31 410,55
5|ul. Drewsa 3 271 100 415,16
6|ul. Drewsa 1 27.2 171 518,53
7|ul. Grochmalickiego 2-20 27.3 56 369,76
8lul. Grochmalickiego 1-19 27.4 125 764,18
9|ul. Grochmalickiego 21-39 27.5 74 300,77
10jul. Grochmalickiego 22-40 27.6 27 467,91
Razem saldo funduszu remontowego -1 905 219,73
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Koszty eksploatacji za 2024 rok

U7 ZEBYTECRA SPOLNEETNIA Mo ZRANIO T
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Zatacznik nr 5

Lp. Wyszczegélnienie Kwota
i Elr;zrdgisacs(lje:;xzzna w tym: oswietlenie ogdinodostepne, 41135 34
2 |Konserwacje, naprawy i remonty oraz przeglady budowlane 215 501,71
3 |Utrzymanie zieleni i czystosci 208 386,25
4 {Zimowe utrzymanie 48 209,10
5 |Opfaty i prowizje 24 940,60
6 |Materiaty bezposrednie 4079,31
7 |Domofony 13 829,76
8 |Optaty sadowe 4 178,00
9 |Amortyzacja 28 203,72
10 |Koszty ogdinoosiedlowe 109 589,22
EKSPLOATACIA RAZEM 698 053,01

Gidwna Ksiggowa

Magdalena Siwik

Preze

Krzys.

Fal

olnik

Zast:pca Pryzesa

ds. Tecké%z;nych
Jacek Favlowski



U B YTOCRA DPOLDE T HIA MICHARARIG WA

“ROLANY PCTCE @

Koszty administracji za 2024 rok m}.sééiogsl;?;;z;;;'II‘PD;;;EZE;S 4 Zatgcznik nr 6

Lp. Wyszczegdlnienie Kwota
1 [Wynagrodzenia osobowe 504 046,21
2 |ZUS, PPK 102 823,70
3 |Swiadczenia urlopowe 13 898,56
4 |Materiaty bezposrednie 23 804,79
5 |Opfaty za media 6982,52
6 |Obstuga prawna 26 404,18
7 {Ustugi telekomunikacyjne 11 940,63
8 |Ekwiwalent za uzywanie samochoddw 17 270,96
9 |Ubezpieczenie biura 2 090,00
10 [Ustugiinformatyczne 19393,11
11 [Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 4 440,00
12 {Naprawy i remonty 1065,14
13 |inne wydatki 14 754,75
14 |Amortyzacja 16 542,61
15 |Podatek od nieruchomosci 7 695,36
ADMINISTRACIA RAZEM 773 152,52
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