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JSOZANY POTCHE (1)
Sprawozdanie
z dzialalnosci Rady Nadzorczej
Uniwersyteckiej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,R6Zany Potok”

za rok 2024 (01.01.2024 - 31.12.2024)

Poznan. 19.05.2025

I. Sprawy osobowe

W roku 2024 Ruda Nadzorcza Uniwersyteckiej Spétdzielni Mieszkaniowej .Rézany Potok”
dzialala w nast¢pujacym skladzie osobowym :

Beata Kukawka — Przewodniczaca Rady Nadzorczej:

Elzbieta Styperek— Zastepca Przewodniczacej Rady Nadzorczej:

Aleksander Ansion -- Sekretarz Rady Nadzorcze]

Matgorzata Hadynska- Czionek Rady Nadzorczej

Cezary Kazmierowski — Czlonek Rady Nadzorcze]

2. Dzialalno$é RN w okresie sprawozdawczym

W roku 2024 odbyto si¢ 9 posiedzenn Rady Nadzorczej, na ktérych podjeto facznic 8 uchwal.

W okresie sprawozdawczym czionkowie Rady Nadzorczej pehili dyzury (w kazdy picrwszy
poniedzialek miesiaca). podczas ktdrych istniala mozliwo$é spotkania z cztonkami USM ..Rozany
Potok™ (na ich wniosek) w sprawach czlonkowskich oraz w sprawach zwiazanych z biezaca
dzialalnoscia Spéldzielni i cadaniami rcalizowanymi przez Rad¢ Nadzorcza. Nalezy niestety
podkresli¢ brak zainteresowanie czionkéw USM _Rézany Potok™ spotkaniami z Rada Nadzoreza w
okresie objetym niniejszym sprawozdaniem.

2.1 Sprawy rozpatrywane przez RN

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza sprawowata kontrolg i nadzér nad
dziatalnoscia Spoéldzielni - zgodnie i w zakresie wynikajacym z postanowien Statutu
Spoddzielni- rozpatrujac sprawy i podejmujac uchwaly dotyczace funkcjonowania USM
.Rozany Potok™.

Rada Nadrzorcza w szczegolnoscei:
o sprawowala nadzor nad dzialalnodeig Zarzadu USM . Rézany Potok™. w tym dokonywata
oceny wykonania przez Zarzad zadan gospodarczych, wnioskow z Walnego Zgromadzenia
i innych zadan statutowych Spoldzielni;
. dokonala analizy planu dzialalnosci USM na rok 2024 oraz zalozen do budzetu na rok 2024:
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dokonywata w ramach czynnosci kontrolnych. okresowego przegladu ksiag i dokumentdw.
w tyin w szezegolnosei faktur i umow dotyczacych USM . Rézany Potok™

dokonywata cyklicznych analiz stanu zadluzenia czlonkdw USM _Rézany Potok™ z tytutu
optat eksploatacyjnych oraz innych rozliczen —w szczegolnodel w kontekseie wplywu, jakie
mialo na poziom zadluzenia. dokonane rozliczenie medidéw za okres grzewczy 2023/2024
(wynikata z niego niedoptata z tytulu c.w. i c.o. w kwocie 290 tys. zl). Tak wysoka
nicdopfata. wymagajaca rozliczenia przez spotdziclcdw w  krotkim  okresie  czasu.
spowodowata wzrost zadtuzenia r/r 0 92 972,34 21 (zadtuzenie na koniec roku 2024 7 tytutu
oplat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne wynosito 359 204,81 zt. W ocenie Rady
Nadzorezej kwestia zadluzenia Spéldzielcow z tvtulu oplat eksploatacyjnych jest sprawg
wymagajaca statego zaangazowania Zarzadu i biezacego nadzoru ze strony Rady z uwagi na
nieterminowe regulowanie nalezno$ci przez niektorych cztonkdw USM . Rdzany Potok™.
Efekty dzialalnosci Zarzadu Spoidzielni w tym zakresie sa i beda nadal  jednym =z
podstawowych czynnikoéw branych pod uwage w ocenie jego pracy przez Rade Nadzorezg:
dokonywala cyklicznej analizy procesu windykacji naleznodci wobec USM .Rézany Potok™
oraz podejmowanych przez Zarzad Spotdzielni dziatan majacych na celu polubowne
rozwiazywanie indywidualnych problemdw zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych przez
dhuznikéw — czlonkéw USM Rézany Potok™;

na biezaco analizowala informacje Zarzadu dotyczace realizacji planu remontowego oraz
informacje o wymaganych/oczekiwanych przez czfonkdw spétdzielni pracach remontowych
w zakresie poszezegoinych budynkow;

przeanalizowata zalozenia do planu remontowego Spoétdzielni na 2024-2025:

sfinalizowala. podjete w 2023 prace nad zatozeniami Regulaminu Gospodarki Finansowej w
zakresie tworzenia i wykorzystania $rodkow funduszu remontowego w USM .Rozany
Potok™. ze szezegdlnym uwzglednieniem kwestii analiz zwiazanych z rozliczaniem kosztow
remontdw kotlowni przy ul. Drewsa i przy ul. Lisowskiego. podejmujgc uchwale w sprawie
zatwierdzenia Regulaminu Gospodarki Finansowej w zakresie tworzenia | wykorzystania
érodkow funduszu remontowego w Uniwersyteckiej Spoldzielni Mieszkaniowe] Rézany
Potok™. Ponadto -w wykonaniu § 8 ust. 4 przyjetego Regulaminu Gospodarki Finansowej.
Rada Nadzorcza dokonala zatwierdzenia rozliczenia wydatkéw poniesionych w 2024 roku
na remonty kottowni przy ul. Drewsa oraz przy ul. Macicjewskiego poprzez obciazenie
kosztéw utrzymania kotlowni wg powierzchni grzewcezych budynkéw i w konsekwencji
uwzglednienie tvch kosztow w rozliczeniu centralnego ogrzewania i cieplej wody za okres
01.06.2024-31.05.2025:

dokonala analizy sposobu ustalenia zaliczek na ogrzewanie (CO. podgrzew wody
uzytkowej). podejmujac uchwale w sprawie zatwierdzenia regulaminu rozliczania kosztow
ciepla, podgrzewu wody oraz rozliczen zimnej wody w budynkach USM .Rézany Potok™,
jak réwniez ustalifa zasady finansowania wymiany podzielnikéw ciepta i wodomierzy w
lokalach mieszkalnych i uzytkowych. uchwalajac iz wydatki Spoldzielni zwigzane z
kosztami (1) oplat abonamentowych z tytulu wymiany podzielnikow ciepla  oraz
wodomierzy w lokalach mieszkalnych i uzytkowych. zasilanych w cieplo lub wode za
poérednictwem instalacji bgdacej w utrzymaniu USM ..Rézany Potok™ oraz (2) montazu
podzielnikoéw ciepta oraz wodomierzy w lokalach mieszkalnych i uzytkowych. zasilanych w
ciepto lub wodg za posrednictwem instalacji bedacej w utrzymaniu USM .Rozany Potok™
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obcigzg rozliczenie c.o. i wody i zostana pokryte z zaliczek na c.0.. c.w. i z.w. wnoszonych
przez cztonkdw USM _Rozany Potok™

dokonata analizy wykonania planu dziatalnosci USM na rok 2024 oraz zatozen do budzetu
na rok 2025;

analizowala 1 podejmowata decyzje wymagane w sprawach dotyczacych nicruchomosei
gruntowych uzythowanych przez Spétdzielni¢ . w tym w sprawic wyrazenia zgody przez
Rad¢ Nadzorcza zgody na ustanowienie stuzebnodci drogi koniecznej na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosdci gruntowej. potozonej w Poznaniu, przy ulicy
Romana Drewsa numer 13;

dokonata wymaganych statutem analiz dokumentow. sprawozdan i projektow uchwal w
zwigzku ze zwolanym na dzich 24 czerwea 2024 Walnym Zgromadzeniem Czfonkéw
Spoldzielni za rok 2023, jak réwniez dokonata analizy podstaw jego ponownego zwolania
na dzien |4 pazdziernika 2024 oraz spraw objetych jego porzadkiem:

zgodnie ~ ustaleniami i autopoprawka do Porzadku obrad Walnego 7gromadzenia
Cztonkow USM ..Rézany Potok™ zwolancgo na dzien 14 pazdziernika 2024, w wyniku
ktorej dokonano wykreslenia punktéw zwigzanych z glosowaniem na tym Zgromadzeniu
zaproponowanych przez Zarzgd zmian w  Statucie USM ,Rézany Potok™ oraz w
Regulaminic Walnych Zgromadzen. Rada Nadzorcza powolata zespot roboezy (z udziatem
przedstawicicli Rady. Zarzadu i czlonkow USM) w celu dokonania analizy Statutu
Spoldzielni 1 Regulaminu Walnych Zgromadzen oraz wypracowania propozycji zmian.
majacych na celu jak najpelniejsze dostosowanie aktow wewnatrzspdldziclezych do
zmieniajacego si¢ otoczenia prawnego i praktyk funkcjonowania sektora spétdzielczego.
Podjecic uchwat w sprawie przyjecia wypracowanych propozycji zmiany w Statucic oraz
Regulaminie  Walnych  Zgromadzen zostalo  objete  porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw U'SM (Rozany Potok™, zwolanego na dzien 09 czerwea 2025:

analizovata biezaca sytuacje prawna USM  _Roézany Potok™ w  toczaeyeh  sie
postgpowaniach sadowych z udziatem Spoldzielni, w szezegdlnosei w zakresie postepowar
wieloletnich (wykazywanych w Sprawozdaniach Rady Nadzorczej za poprzednie lata) . w
tym :

a) zamkniccie postepowania uktadowego:
do zamknigcia uktadu konieczne jest wypetnienie zobowigzan ukiadowych, jakie
Spoldzielnia  zlozyta  wzglgdem  czlonkéw  posiadajacych  wierzytelnosei
nicpienigzne)- realizacja ukladu w tej czedei (ustanowienie prawa odrebne;

wlasnosei lokalu) nie jest mozliwa bez wezesniejszego. prawomocnego i
korzystnego dla USM zakoficzenia postepowania . 0 ktérym mowa w pkt. b):

b) sprawa o zwrot nieruchomodci gruntowych na rzecz poprzednich wiaseicieli — tyw.
dziatki 10/1. 10/2 i 10/4:
toczy sig postgpowanie, wszezete w 2022 roku na wniosck Spolfdzielni, o zasiedzenie

przedmiotowych nieruchomosci gruntowveh na podstawie przepiséw kodeksu
cywilnego. Spoldzielnia jest posiadaczem samoistnym nieruchomosci od marca 1992




¢)

d)

[¢]
e

roku. W okresie sprawozdawczym sprawa byla nadal w toku. Termin rozprawy
zostat wyznaczony na listopad 2025;
sprawa o zwiekszenie wartoscei oplaty roczne) za uzvtkowanie wieczyste. wytocsona

Miastu Poznan:

sprawa jest nadal w toku:

sprawa zasiedzenia czesci dziatki przy ul. Szweykowskiego:

w 2024 roku zostalo wszezete przez wlasciciela nieruchomodci sasiadujacej 7
osiedlem (przylegajacej do ul. Szweykowskiego) postgpowanie o zasiedzenie
gruntéw, w tym okoto 90 m® gruntu aktualnie stanowigcego nieuzytek w ramach
dziatki bedacej czeécig trawnika przy drodze ul. Szweykowskiego. Mieszkanice ten
zajal w pierwszej polowie lat 90-tych czg$¢ gruntu nalezgcego do Spdldzielni i

domaga si¢ zasiedzenia tej nieruchomosci. W ocenie Zarzadu zachodzi ryzyko
wvdania wyroku nickorzystnego dla Spotdzielni. W celu zabezpieczenia interesow
Spdldzielcow Zarzad Spoldzielni bedzie wnioskowal do WZ Spotdzielni o
wyrazenic zgody na zbycie przedmiotowej czgsel gruntu za odszkodowaniem.
Sprawa jest w toku.

Sprawy sadowe zwiazane z uchwala Walnego Zgromadzenia z 2023 roku o

nieudzieleniu p. Jackowi Falkowskiemu absolutorium za lata 2020-2022:

przed Sadem Okrggowym w Poznaniu toczy si¢ sprawa 7 powoddztwa
Zarzadu Spoldzielni. o uchylenie przedmiotowej uchwaly jako podjete] bez
uzasadnienia. Sprawa ta zostala pofgczona do facznego rozpoznania 7
odrebnym powédztwem wniesionym przez p. Jacka Falkowskiego o ochrong
débr osobistych. W styczniu 2025 roku odbyla si¢ picrwsza rozprawa w
polaczonych sprawach. Termin kolejnej rozprawy zostal wyznaczony na 03
wrzeénia 2025 roku.

w lipcu 2024 zostal dorgezony USM .Roézany Potok™pozew czlonka
Spoldzielni (wniesiony do sadu w lipcu 2023 roku) o stwicrdzenie
niewaznosci (ewentualnie o uchylenie) uchwal Walnego 7gromadzenia 7
2023 w przedmiocie braku absolutorium dla p. Jacka FFalkowskiego. Termin

rozprawy nie zostal dotychczas wyznaczony.

przy czym. po zapoznaniu si¢ z informacjami Zarzadu w odniesieniu do wymienionych
powyzej spraw, jak rowniez na temat toczacych sig postepowan sadowych/windykacyjnych
7 powddztwa /wniosku USM w procesie dochodzenia naleznosei (z tytutu zalegtodei
Spofdzieleow w  ponoszeniu  opfat eksploatacyjnych). Rada Nadzorcza uznala  za
wystarczajace  bardziej szczegélowe przedstawienie tych problemow w sprawozdaniu

Zarzadu Spdldzielni;
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2.2 Realizacja uchwal i wnioskéw Walnego Zgromadzenia Czlonkow.

Rada Nadzorcza na biczaco monitorowala realizacje przez Zarzad uchwat podjetych przez
7 gromadzenic Czlonkdw w roku 2023 i 2024. Uchwaly pozostajace w zakresie zobowigzan
Zarzadu zostaly zrealizowane:

Rada Nadzorcza dokonywata biezacej analizy wnioskéw (oraz stopnia ich realizacji)
wnicsionyeh przez cztonkéw USM _Roézany Potok™ do Komisji uchwal i wnioskéw na
Walnveh Zgromadzeniach czlonkdw Spoldzielni w roku 2023 i 2024. poswigeajge tym
kwestiom m.in. dedykowane posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 23.05.2024 oraz w dniu 20
listopada 2024. Rada Nadzorcza na biezaco omawiala stopied realizacji wnioskow z Zarzadem
Spoldziclni. Znaczna cz¢dé wnioskow (uznanych za mozliwe do realizacji, m.in. z uwagi na
uwarunkowania finansowe. prawne) zostata zrealizowana:

Ocena Rady Nadzorezej sytuacji finansowej USM ,,Rézany Potok”

W ocenie Rady Nadzorczej stan USM _Rézany Potok™ wykazuje stabilnos¢ finansowa.
Spotdziclnia jako organizacja whasciwie administruje swoim majatkiem i reaguje na biezace
sprawy w tym zakresie. Na poziomie poszczegdlnych spraw, Rada Nadzorcza na biezaco
monitorowala prace Zarzadu Spoldzielni.

Wnioski

W roku 2024 nie wystapity zdarzenia moggce zagrozi¢ sprawnosci funkcjonowania USM
.Rozany Potok™ Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia miniony okres sprawozdawcezy.
Utrzymaly si¢ w tym okresie pozytywne dla Spotdzielni trendy z lat ubieglych. Dotyczy to
przede wszystkim stabilizacji i utrzymania ptynnosei sytuacji finansowej.

Po przeanalizowaniu aktualnej sytuacji Spotdzielni. Rada Nadzorcza uznaje, 7e dzialalnodc
Zarzadu Spotdziclni zastuguje na pozytywna ocene Walnego Zgromadzenia.

Sekretarz Rady Nadzorcezej Przewodniczgea Rady Nadzoreze]
— & om
/0\/\ wit

Aleksander Ansion Beata Kukdwka
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