Uzasadnienie projektéw uchwat o zmianie Statutu i Regulaminu Walnego Zgromadzenia

Proponowane zmiany Statutu i Regulaminu Walnego Zgromadzenia zmierzajg przede wszystkim
do:

-_—

usprawnienia obrad Walnego Zgromadzenia,

skorygowania btedow w dotychczasowych tekstach ww. dokumentow,

usuniecia rozbieznosci miedzy Statutem a Regulaminem Walnego Zgromadzenia,
usuniecia potencjalnych watpliwosci co do zgodnosci postanowien ww. dokumentow z
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aktualnymi przepisami prawa.

Usprawnienie obrad Walnego Zgromadzenia jest kwestig niezwykle istotng dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania demokracji spotdzielczej. Zgodnie z przepisami prawa Walne
Zgromadzenie obraduje i podejmuje uchwaty w trybie stacjonarnym. W wielu spétdzielniach
mieszkaniowych powoduje to pogtebiajgce sie problemy z frekwencjg. Usprawnienie obrad (co
powinno wigza¢ sie ze skroceniem przecietnego czasu ich trwania) moze poméc w
przeciwdziataniu temu trendowi.

W dalszej czesci niniejszego dokumentu motywy proponowanych zmian sg przedstawiane w
odniesieniu do poszczegélnych zagadnien.

Uzasadnienie zawiera odwotania do nastepujacych dokumentéw:

1) Statutu Uniwersyteckiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,R6zany Potok” w Poznaniu —zwanego

»Statutem”,
2) Regulaminu Walnego Zgromadzenia Cztonkédw  Uniwersyteckiej Spoétdzielni
Mieszkaniowe] ,Roézany Potok” w Poznaniu - zwanego ,Regulaminem Walnego

Zgromadzenia”,

3) ustawyzdnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (t.j. Dz. U.z2024r. poz. 593) — zwanej
»Prawem spoétdzielczym”,

4) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 22024 r. poz.
558) - zwanej ,,u.s.m.”,

5) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1061 z pdzn. zm.)
- zwanej ,,Kodeksem cywilnym”.

1. Obliczanie wiekszosci gtoséw

Proponowana zmiana dotyczy kwestii uwzgledniania gtoséw ,wstrzymujacych sie” przy obliczaniu
wymaganej wigkszosci.

Aktualnie wystepuje rozbiezno$¢ miedzy postanowieniami Statutu a Regulaminu Walnego
Zgromadzenia. § 81 Statutu nakazuje uwzglednianie gtoséw oddanych ,za”, ,przeciw” oraz
~wstrzymujacych sie”. Regulamin Walnego Zgromadzenia w 8§ 7 ust. 6 nakazuje z kolei
uwzgledniac tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale i wprost nakazuje nieuwzglednianie gtoséw
wstrzymujgcych sie.



Uwzglednianie wytacznie gtosow za i przeciw uchwale jest domyslnym systemem liczenia gtosow
w spotdzielniach (zgodnie z art. 35 § 4 Prawo spoétdzielcze). Proponowane zmiany zmierzajg zatem
do usuniecia wskazanych rozbieznos$ci przez przyjecie systemu wynikajacego z ustawy.

Aktualny Regulamin zawiera btedne odestanie do § 35 ust. 3 Statutu w kwestii wigkszosci
kwalifikowanej. Statut nie zawiera takiego postanowienia - § 35 Statutu nie jest podzielony na
ustepy i dotyczy on kwestii niezwigzanych z gtosowaniami (reguluje kwestie zwigzane z
ustanawianiem odrebnej wtasnosci lokali).

Powyzszej kwestii dotycza poprawki proponowane w § 1 pkt 1 i 10 uchwaty w sprawie zmiany
Statutu oraz w § 1 pkt 5, 9 uchwaty o zmianie Regulaminu Walnego Zgromadzenia.

2. Tryb gtosowania

Aktualny § 87 ust. 6 Statutu przewiduje zarzadzenie gtosowania tajnego w dowolnej sprawie na
zgdanie 1/5 liczby cztonkdw obecnych na Walnym Zgromadzeniu. Przeprowadzenie gtosowania
tajnego wigze sie zawsze z okreslonym wysitkiem organizacyjnym (sporzadzenie kart do
gtosowania, zbieranie i liczenie gtoséw) i przedtuzeniem czasu gtosowania. Wysitek i czas jest
szczegolnie zwiekszony w sytuacji, gdy decyzja o gtosowaniu tajnym jest podejmowania
niespodziewanie, w toku obrad. Z tej przyczyny, kierujac sie celem w postaci usprawnienia obrad
Walnego Zgromadzenia, projekt przewiduje usunigecie mozliwosci zarzgdzenia gtosowania tajnego
w takim trybie. Gtosowanie tajne przeprowadzane bytoby nadal w tych sprawach, w ktérych jest
to nakazane przepisami prawa.

Proponowane zmiany obejmujg takze usunigcie szczegétowych postanowien dotyczacych
formalnych aspektow gtosowania ze Statutu i wprowadzenie ich do Regulaminu Walnego
Zgromadzenia. Pozgdane jest regulowanie takich kwestii w Regulaminie Walnego Zgromadzenia,
co daje wiekszg elastycznos¢ i bedzie umozliwiac tatwiejsze dostosowywanie trybu gtosowania
do aktualnych warunkow.

Dodatkowo proponowane zmiany zaktadajg rezygnhacje z kontrintuicyjnego gtosowania przez
skreslanie narzecz stosowanego w wyborach powszechnych stawiania znaku ,,x” przy nazwiskach

kandydatéw, na ktérych oddaje sie gtos.

Powyzszych kwestii dotycza poprawki proponowane w § 1 pkt 6 i 10 uchwaty w sprawie zmiany
Statutuorazw § 1 pkt 6, 7, 8, 20, 21, 22 uchwaty o zmianie Regulaminu Walnego Zgromadzenia.

3. Petnomocnictwa

Dopuszczalnos¢ udziatu w Walnym Zgromadzeniu przez petnomocnika

Aktualne postanowienia Regulaminu Walnego Zgromadzenia sg niezgodne z art. 8% ust. 1" u.s.m.
W mysl tego przepisu cztonek moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. § 3 ust. 1 stanowi natomiast, ze cztonek moze braé¢ udziat w Walnym
Zgromadzeniu tylko osobiscie.



Wystepuje ponadto rozbieznos¢ miedzy przywotanym postanowieniem Regulaminu Walnego
Zgromadzenia a 8 83 ust. 1 Statutu (ktéry prawidtowo dopuszcza udziat przez petnomocnika).
Regulamin Walnego Zgromadzenia wymaga zatem w tym zakresie dostosowania do regulacji
ustawowych i statutowych.

Powyzszej kwestii dotycza poprawki proponowane w § 1 pkt 1 i 2 uchwaty o zmianie Regulaminu
Walnego Zgromadzenia.

Odczytanie listy pethomocnictw

Odczytanie listy petnomocnictw jest obligatoryjnym elementem obrad walnego zgromadzenia w
spoétdzielniach mieszkaniowych (art. 8% ust. 1" u.s.m.). Odczytanie powinno nastepowacd
bezposrednio po otwarciu obrad. Wedtug dotychczasowej regulacji lista petnomocnictw jest
odczytywana przez Przewodniczacego (§ 91 ust. 1 Statutu), tj. juz po przeprowadzeniu wyboréw
prezydium. Aby zrealizowa¢ w petni ustawowy cel odczytywania listy petnomocnictw,
rekomendowane jest dokonywanie tego jeszcze przed pierwszymi gtosowaniami.

Dotychczasowa regulacja statutowa przewiduje w ramach odczytywania listy petnomocnictw
odczytanie: imion i nazwiska mocodawcy, jego adresu w zasobach spétdzielni oraz imion i
nazwiska petnomocnika. Mie¢ nalezy na uwadze, ze odczytywanie takich danych stanowi
przetwarzanie danych osobowych. Przepisy regulujgce ochrone danych osobowych wprowadzajg
tzw. zasade minimalizacji. Przetwarzanie danych powinno by¢ ograniczone do niezbednego
minimum. Odczytywanie doktadnego adresu mocodawcy moze zosta¢ uznane za naruszenie tej
zasady. Za uzasadnione nalezy uznaé poinformowanie o0séb uczestniczagcych w Walnym
Zgromadzeniu o imieniu i nazwisku mocodawcy i petnomocnika - jest to niezbedne dla
transparentnosci obrad z udziatem petnomocnikéw. Doktadny adres mocodawcy nie ma w tym
Swietle istotnego znaczenia. Za wystarczajgce nalezy uzna¢ wskazanie pasma budynkoéw, w
obrebie ktérego miesci sie adres mocodawcy. Umozliwia to przekazanie informacji istotnych w
kontekscie obrad bez nadmiernej ingerencji w prywatnos¢ i bez nadmiernego przetwarzania
danych osobowych.

Powyzszych kwestii dotycza poprawki proponowane w § 1 pkt 4, 5i 7 uchwaty w sprawie zmiany
Statutu.

Stosowanie do petnomocnictwa przepisow Kodeksu cywilnego

Projekt uchwaty o zmianie Statutu proponuje doprecyzowanie zakresu stosowania przepisow
Kodeksu cywilnego do petnomocnictw do udziatu w Walnym Zgromadzeniu. Proponowana
zmiana zmierza do jednoznacznego wskazania, ze przepisy Kodeksu cywilnego sg stosowane w
zakresie nieuregulowanym w przepisach Prawa spoétdzielczego i u.s.m. oraz w Statucie.
Dotychczasowa regulacja statutowa mogtaby skutkowac¢ watpliwosciami cho¢by co do formy
petnomocnictwa.

Powyzszej kwestii dotyczy poprawka proponowana w § 1 pkt 2 uchwaty w sprawie zmiany Statutu.

Tres¢ petnomocnictwa



Dla zachowania przejrzystosci proponowane jest wprowadzenie wymogu, by petnomocnictwo
zawierato czytelne wskazanie danych umozliwiajacych identyfikacje mocodawcy i petnomocnika.

Powyzszej kwestii dotyczy poprawka proponowana w § 1 pkt 3 uchwaty w sprawie zmiany Statutu.

4. Komisje

Zgodnie z aktualnymi regulacjami Walne Zgromadzenie wybiera trzy komisje: mandatowo-
skrutacyjng, uchwat i wnioskéw oraz wyborczg. Wybieranie kolejnych komisji moze byc¢
problematyczne szczegdlnie w przypadku niskiej frekwencji. W celu usprawnienia obrad i
usuniecia nadmiernego formalizmu, proponowane jest wybieranie wytgcznie komisji
mandatowo-skrutacyjnej. Moze ona z powodzeniem petni¢ funkcje przewidziane aktualnie dla
komisji wyborczej, co czyni¢ bedzie zbednym powotywanie odrebnej komisji tylko dla celu
przeprowadzania wyborow. Wskazane jest réwniez pominiecie powotywania komisji wnioskowe;j.
Jej funkcja w postaci przygotowywania projektow uchwat jest w praktyce martwa, gdyz aktualne
przepisy Prawa spotdzielczego i u.s.m. nie dopuszczajg przygotowywania projektow uchwat w
toku obrad. Projekty uchwat i poprawki do nich musza by¢ przygotowane z odpowiednim
wyprzedzeniem przed datg Walnego Zgromadzenia. Funkcje w zakresie przekazywania wnioskow
sktadanych w toku Walnego Zgromadzenia moga natomiast zosta¢ przejete przez Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

Dla zachowania przejrzystosci wybordéw, proponowane zmiany wytaczajg dopuszczalnosé
taczenia funkcji w Komisji mandatowo-skrutacyjnej z kandydowaniem do Rady Nadzorcze;.

Powyzszej kwestii dotyczg poprawki proponowane w § 1 pkt 8 i 9 uchwaty w sprawie zmiany
Statutu orazw § 1 pkt 10, 11, 19 uchwaty o zmianie Regulaminu Walnego Zgromadzenia.

5. Rada Nadzorcza

Liczebnos$¢é Rady Nadzorczej

Zgodnie z aktualnym 8§ 100 ust. 1 Statutu Rada Nadzorcza sktada sie z 4-6 cztonkdéw. Jest to
regulacja niespdjna z zasada réwnej reprezentacji kazdego z pasm budynkéw. Rownosé
reprezentacji zapewnia jedynie sktad 5-osobowy. W przypadku podjecia przez Walne
Zgromadzenie uchwaty o ustaleniu liczebnosci Rady Nadzorczej w danej kadencji na 4 lub 6
cztonkdw, trudno bytoby w ogéle rozstrzygnaé, w jaki sposdb wybdr powinien zosta¢ dokonany.
Kazdy sposob faworyzowatby lub bytby krzywdzacy dla ktéregos z pasm.

Regulacja statutowa jest tez niespdjna z postanowieniami Regulaminu Walnego Zgromadzenia,
ktéry przewiduje wytacznie 5-osobowy sktad Rady Nadzorczej. Dodaé nalezy, ze liczebnos¢ Rady
Nadzorczej powinna wynikac¢ ze Statutu, a nie z Regulaminu Walnego Zgromadzenia.

Usuniecie wskazanych niespdjnosci wymaga wprowadzenia statej liczebnosci Rady Nadzorczej
albo usuniecia zasady réwnej reprezentacji poszczegélnych pasm budynkéw. W projekcie
uchwaty proponowane jest ustalenie Statutem statego 5-osobowego sktadu Rady Nadzorczej.



Warto zaznaczyc, ze stata liczebnos¢ Rady Nadzorczej nie stanowi zagrozenia dla funkcjonowania
Rady Nadzorczej w przypadku wygasniecia mandatu ktéregos z jej cztonkdw w trakcie kadenciji.
Zgodnie z uchwatg 7 sedziéw Sadu Najwyzszego z 17 listopada 1987 r. (lll PZP 30/87), ktoérej
nadano moc zasady prawnej, zmniejszenie sktadu organu spoétdzielni ponizej liczby wskazanej w
statucie nie pozbawia takiego organu mozliwosci funkcjonowania. Skutek taki nastapitby dopiero,
gdyby liczebnos¢ spadta ponizej liczby przewidzianej przepisami prawa (w przypadku rady
nadzorczej — ponizej 3 cztonkdéw). Do czasu dokonania wyboru uzupetniajagcego Rada Nadzorcza
bedzie zatem mogta dziatac¢ dalej, z zastrzezeniem, ze kworum powinno by¢ obliczane nadal w
odniesieniu do statutowej liczebnosci Rady Nadzorczej.

Powyzszej kwestii dotyczg poprawki proponowane w § 1 pkt 13 uchwaty w sprawie zmiany Statutu
orazw § 1 pkt 12 uchwaty w sprawie zmiany Regulaminu Walnego Zgromadzenia.

Listy wyborcze

Rada Nadzorcza jest w Spotdzielni wybierana zgodnie z zasadg réwnej reprezentacji kazdego z
pasm budynkéw. Proponowane zmiany utrzymuja te zasade. Aktualnie jest ona ujeta wytacznie w
Regulaminie Walnego Zgromadzenia. Jako ze ingeruje ona istotnie w standardowy tryb wyborow
do organéw (w ktérym zasadniczo rozstrzyga¢ powinna po prostu liczba otrzymanych gtosow),
wskazane jest przeniesienie jej do Statutu. Zgodnie z art. 5 § 1 pkt 7 Prawa spotdzielczego zasady
i tryb wyboru cztonkéw organdw spotdzielni powinny by¢ regulowane Statutem.

Proponowane zmiany uzupetniaja dotychczasowe zasady i tryb wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej o:

1) uregulowanie sytuacji, w ktérej kandydat mogtby by¢ kwalifikowany do wiecej niz jednej listy
wyborczej (co mogtoby zaistnie¢ w sytuacji, w ktérej przystugiwatoby mu prawo do wiecej niz
jednego lokalu);

2) regulacje dotyczaca uzupetniania sktadu Rady Nadzorczej (zapewniajgcg zachowanie rownej
reprezentacji pasm budynkéw);

3) doprecyzowanie regulacji dotyczacej sytuacji rownej liczby gtoséw (dotychczasowa regulacja
nie uwzgledniata w szczegélnosci podziatu na listy wyborcze);

4) upowaznienie do szczegotowego uregulowania trybu wyboréw do Rady Nadzorczej w
Regulaminie Walnego Zgromadzenia.

Powyzszych kwestii dotyczg poprawki proponowane w § 1 pkt 11 uchwaty w sprawie zmiany
Statutu oraz w § 1 pkt 17, 23, 24, 25 uchwaty w sprawie zmiany Regulaminu Walnego
Zgromadzenia.

Zgtoszenia kandydatow

Proponowana jest zmiana regulacji dotyczacej zgtaszania kandydatéw do Rady Nadzorcze;j.
Dotychczasowe postanowienia Statutu i Regulaminu Walnego Zgromadzenia przewiduja
zgtaszanie kandydatéw wytacznie w toku obrad Walnego Zgromadzenia. Taki sposob zgtaszania
kandydatéw wigze sie z nastepujacymi mankamentami:
1) utrudnione jest przygotowanie gtosowania pod katem technicznym (karty do gtosowania
muszg by¢ sporzadzane w toku obrad),



2) cztonkowie Spétdzielni nie majg mozliwosci zapoznania sie z listg zgtoszonych kandydatow
(co sprawia, ze decyzja co do gtosu musi by¢ podejmowana juz w toku obrad).

Proponowane jest w zwigzku z tym przyjecie, ze kandydatury powinny by¢ zgtaszane na pismie na
co najmniej 10 dni przed dniem obrad. Dla zapewnienia, ze zgtaszani kandydaci dysponujg
choc¢by minimalnym poparciem wsrod spétdzielcow, proponowane zmiany przewidujg wymog
zgtoszenia przez grupe cztonkdw nie mniejsza niz 10 oséb. Podobne rozwigzania sg stosowane w
wielu innych spétdzielniach, przy czym nalezy podkresli¢, ze z danego pasma moze by¢ przez
spotdzielcow zgtoszonych kilka kandydatur, a ich weryfikacja — poprzez gtosowanie — nastgpi na
Walnym Zgromadzeniu. Dodatkowo, taki sposdb procedowania stanowi — zdaniem Zarzadu -
dodatkowa zachete do angazowania sie cztonkow w sprawy Spoétdzielni i sprzyja zaznajomieniu
sie przez cztonkow Spoétdzielni z kandydaturami jeszcze przed Walnym Zgromadzeniem.

Dla unikniecia sytuacji patowej proponowana tres¢ nowych postanowien Statutu uwzglednia
réwniez ewentualnos¢ zgtoszen kandydatéw w toku obrad. Bytoby to dopuszczalne w sytuacji, gdy

w podstawowym trybie nie zostata zgtoszona wystarczajaca liczba kandydatéw.

Proponowane zmiany uwzgledniaja mozliwos¢ prezentacji kandydatow w toku Walnego
Zgromadzenia.

Powyzszej kwestii dotyczg poprawki proponowane w § 1 pkt 11 uchwaty w sprawie zmiany Statutu
orazw § 1 pkt 13, 14, 15, 16 uchwaty o zmianie Regulaminu Walnego Zgromadzenia.

6. Korekty oczywistych omytek i inne zmiany

Aktualny 8§ 4 Regulaminu Walnego Zgromadzenia zawiera btedne odestanie do § 39 Statutu w
kwestii wytacznych kompetencji Walnego Zgromadzenia. 8§ 39 Statutu dotyczy kwestii zamiany
lokali. W kwestii wytacznych kompetencji Walnego Zgromadzenia wtasciwe jest odestanie do § 84
Statutu.

Powyzszej kwestii dotyczy poprawka proponowana w § 1 pkt 3 uchwaty o zmianie Regulaminu
Walnego Zgromadzenia.

Aktualny § 12 ust. 12 Regulaminu Walnego Zgromadzenia zawiera btedne odestanie do § 45 ust. 7
w kwestii limitu kadencji cztonkéw Rady Nadzorczej. § 45 Statutu nie zawiera ust. 7, a ponadto
dotyczy kwestii uchwalania regulaminu rozliczania inwestycji. W kwestii limitu kadencji cztonkéw
Rady Nadzorczej wtasciwe jest odestanie do § 100 ust. 4 Statutu.

Powyzszej kwestii dotyczy poprawka proponowana w § 1 pkt 18 uchwaty o zmianie Regulaminu
Walnego Zgromadzenia.

Zgodnie z aktualng trescig 8§ 97 ust. 3 Statutu, w sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa
i Statucie, w zakresie obradowania i podejmowania uchwat rozstrzyga na biezaco prezydium

Walnego Zebrania.

Proponowane zmiany polegaja na:



1) dodaniu wzmianki o Regulaminie Walnego Zgromadzenia — w sytuacjach, ktore sa
przewidziane w tym Regulaminie prezydium Walnego Zgromadzenia nie powinno miec
kompetencji do wprowadzania regut niezgodnych z Regulaminem,

2) poprawieniu btednej nazwy organu — prawidtowa nazwa to ,Walne Zgromadzenie”, a nie
»Walne Zebranie”,

3) usunieciu niespojnosci 8§ 19 Regulaminu Walnego zgromadzenia z § 97 ust. 3 Statutu.

Powyzszej kwestii dotyczy poprawka proponowana w § 1 pkt 12 uchwaty w sprawie zmiany Statutu
oraz § 1 pkt 26 uchwaty w sprawie zmiany Regulaminu Walnego Zgromadzenia.

Aktualny 8 6 Regulaminu Walnego Zgromadzenia dotyczy kwestii zawiadamiania cztonkéw o
czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Regulowanie tej kwestii w Regulaminie
Walnego Zgromadzenia jest zbedne, a brak catkowitej zgodnosci z brzmieniem postanowien
Statutu dotyczacych tej samej kwestii mogtby powodowac niepotrzebne watpliwosci.

Powyzszej kwestii dotyczy poprawka proponowana w § 1 pkt 4 uchwaty o zmianie Regulaminu
Walnego Zgromadzenia.

7. Chwila wejscia uchwat w zycie

Zgodnie z art. 12a 8 3 Prawa spotdzielczego, zmiana statutu nie wywotuje skutkéw prawnych przed
jej wpisaniem do Krajowego Rejestru Sadowego. Do tej regulacji ustawowej zostata dostosowana
tresc¢ § 3 projektu uchwaty o zmianie Statutu.

Tres¢ 8§ 3 uchwaty w sprawie zmiany Regulaminu Walnego Zgromadzenia zostata skonstruowana
w taki sposéb, by toczace sie obrady mogty zosta¢ dokoniczone wedtug dotychczasowych regut.



