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XXIl.  Przepisy koncowe



POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Uniwersytecka Spétdzielnia Mieszkaniowa Rézany Potok w Poznaniu, zwana
dalej Spotdzielnig dziata rdwniez pod nazwg skrocong USM Rézany Potok w
Poznaniu.

2. Siedzibg Spétdzielni jest Poznan.
3. Terenem dziatania Spétdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskie;j.
4. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§2

Spétdzielnia dziata na podstawie przepisow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze (t.j. Dz.U. z 2013r. Nr 1443 z
pdzn. zmianami),

ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2013r.
Nr 1222 z pdzn. zmianami),

ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014r. Nr 150 z pdzn. zmianami),

ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wtasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2000r.Nr 80 poz. 903 z
pozn. zmianami),

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (t.j. z 2000r Dz. U.
Nr 46 poz. 543) i ustawy z 28 listopada 2003r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U. nr 141 z 2004r.
p0z.1492 z pdzn. zmianami),

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jedn. tekst Dz. U. z 2006 r. Nr 156 poz.
1118 z pdzn. zmianami),

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r., Nr 16, poz. 93 z
pdzn. zmianami), oraz innych ustaw, aktéw wykonawczych i postanowien niniejszego
Statutu.

§3

llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia o:

,SPOLDZIELNI” — nalezy przez to rozumie¢ Uniwersytecka Spétdzielnie Mieszkaniowg Rézany
Potok w Poznaniu, ul. Drewsa 3 — stanowigcg dobrowolne zrzeszenie nieograniczonej liczby
0s6b, o zmiennym skfadzie osobowym, ktéra w interesie cztonkéw prowadzi wspdlng
dziatalno$¢ gospodarcza,



,STATUCIE” - nalezy przez to rozumiec statut Uniwersyteckiej Spétdzielni Mieszkaniowej
Rézany Potok w Poznaniu,

LUSTAWIE” - rozumie sie przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spodtdzielniach
mieszkaniowych,

,USTAWIE O OCHRONIE PRAW LOKATOROW” — rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 06.
2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego,

»ZARZADZIE” - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Uniwersyteckiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
Roézany Potok w Poznaniu,

,RADZIE” - nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorczg Uniwersyteckiej Spétdzielni
Mieszkaniowej Rdzany Potok w Poznaniu,

»CZLONKU” - nalezy przez to rozumieé cztonka Uniwersyteckiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
Rézany Potok w Poznaniu,

,OSOBIE BLISKIE)” — nalezy przez to rozumiec zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osobe przysposabiajgca i przysposobiong oraz osobe, ktdra pozostaje
faktycznie we wspdlnym pozyciu,

,NIERUCHOMOSCI” — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowigcej
odrebny przedmiot wtasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub
czesci takich budynkéw, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wtasnosci,

,NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ” - nalezy przez to rozumieé¢ grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktdre nie stuzg wytacznie do uzytku wtascicieli lokali,

,MIENIU SPOtDZIELNI” — nalezy przez to rozumieé bedgce wiasnoscig Spétdzielni:

a) nieruchomosci zabudowane budynkami, drogami lub innymi obiektami
budowlanymi oraz lokale potozone w budynkach niemieszkalnych stuzgce do prowadzenia
dziatalno$ci administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,
budowlanej, wytwdrczej i innej,

b) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,
potozone poza terenem nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi,

c) nieruchomosci niezabudowane,

,LOKALU” — rozumie sie przez to lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, o
ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali,

,LOKALU MIESZKALNYM”- rozumie sie przez to lokal przeznaczony na zamieszkiwanie ludzi,
jak réwniez pracownie tworcy przeznaczong do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury
i sztuki,



,LOKALU ZAMIENNYM”- nalezy przez to rozumiec¢ lokal znajdujgcy sie w tej samej
miejscowosci, w ktdrej potozony jest lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie
urzgdzenia techniczne, w jakie byt wyposazony lokal uzytkowany dotychczas,

»,DOMU JEDNORODZINNYM”- nalezy przez to rozumie¢ dom mieszkalny, jak réwniez
samodzielng cze$¢ domu blizniaczego lub szeregowego, przeznaczong przede wszystkim do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,

,WARTOSCI RYNKOWEJ LOKALU”- nalezy przez to rozumie¢ wartos$¢ okreslong na podstawie
przepiséw Dziatu IV Rozdz. | ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami,

,POMIESZCZENIU PRZYNALEZNYM” — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie zajmowane
na podstawie tytutu prawnego pochodnego od tytutu prawnego do lokalu, stanowigce czes$¢
sktadowg lokalu, cho¢by nawet do niego bezposrednio nie przylegato lub byto potozone w
granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem,

L WLASCICIELU LOKALU” — nalezy przez to rozumieé osobe fizyczng lub prawna, ktéra
posiada odrebng wtasnos¢ lokalu potwierdzong wpisem do Ksiegi Wieczystej,

,FUNDUSZU REMONTOWYM” — nalezy przez to rozumie¢ fundusz przeznaczony na remonty
zasobow mieszkaniowych, pochodzacy z odpisdow na ten fundusz obcigzajgcych koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

,WYDATKACH ZWIAZANYCH Z EKSPLOATACJA | UTRZYMANIEM NIERUCHOMOSCI” — nalezy
przez to rozumie¢ czynsz, w ujeciu ksiegowym ,naliczenie” - wszystkie koszty zwigzane z
biezgcym utrzymaniem,

»REMONCIE” — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robét budowlanych polegajacych na
odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej konserwacji, przy czym
dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

84

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu, zarzgdzanie zasobami nieruchomosci,
bedacymi w zarzadzie Spétdzielni, z uwzglednieniem celdw spotecznych oswiatowych i
kulturalnych, na rzecz oséb zamieszkujgcych w nieruchomosciach zarzadzanych przez
Spotdzielnie lub posiadajgcych tytuty prawne do lokali, nalezgcych do zasobdw Spoétdzielni.

§5
Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw, zarzadzanie
nieruchomosciami stanowigcymi jej wtasnosc lub wspdtwiasnosé,



2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

Zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw
na podstawie umowy zawartej z witascicielem lub wspodtwtascicielami tej
nieruchomosci

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
Wynajem lub dzierzawa nieruchomosci na wfasny rachunek,

Prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z kulturg, rekreacja i sportem na rzecz Cztonkow i
ich rodzin,

Wykonywanie ustug na rzecz cztonkdéw spétdzielni i ich rodzin, zaspokajajgcych ich
potrzeby mieszkaniowe,

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspodtwtasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy /
ustanawiania odrebnej wtasnosci/ znajdujagcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

Prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej, zacigganie kredytdw na realizacje
przedsiewzie¢ inwestycyjno — budowlanych,

10) Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, jezeli dziatalno$¢ ta jest zwigzana

bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w § 4 statutu,

11) Sprzedaz lokali wolnych od praw i roszczen oséb trzecich lub ustanawianie praw do

1.

lokali obcigzonych, w ramach regulacji stanu prawnego.
§6

Spétdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalnos¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z
realizacja celéw i przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni, o ktérych mowa w § 4 i 5
Statutu. W tym zakresie Spétdzielnia moze tworzyé lub przystepowac¢ do innych
organizacji gospodarczych.

Organem uprawnionym do podjecia decyzji o utworzeniu jednostki organizacyjnej
Spotdzielni do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej jest Rada Nadzorcza.

&7

Spétdzielnia wspodtdziata na podstawie zawartych umoéw z organizacjami spoétdzielczymi oraz

innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi, zajmujgcymi sie problemami
mieszkalnictwa. W szczegdlnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie osob

prawnych, spétki handlowe i cywilne oraz zawiera¢ umowy o zarzadzanie lub
administrowanie budynkami.

§8



Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscia jej cztonkow.

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI
§9

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnos$ci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych i osoba prawna,
jezeli odpowiadajg wymogom Statutu.

Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtasnosci lokalu.

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spodtdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lokalu, jednakze takiej osobie
nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Whtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkdw Spoétdzielni.

Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu nalezy do kilku osdb, cztonkiem spoétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, nie dtuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnosci mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w
celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

§10
Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
4) nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w drodze dziedziczenia.

Zasady dotyczgce cztonkostwa w Spoétdzielni, stosuje sie takze odpowiednio do osdb,
ktéorym przystugujg prawa do miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym lub
garazu wolnostojgcym lub prawo do utamkowego udziatu we wspdtwitasnosci garazu
wielostanowiskowego.



Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ najemca lokalu zaktadowego.

Cztonkiem Spétdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci
lokalu.

Cztonek Spétdzielni lub osoba, starajgca sie o cztonkostwo w Spétdzielni obowigzana
jest ztozy¢ i aktualizowac¢ deklaracje Cztonka Spoétdzielni, w ktérej zawarte muszg by¢
nastepujgce dane :

1) imie i nazwisko oraz adres statego zamieszkania,
2) numer PESEL,

3) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, w
celach zwigzanych z zarzagdzaniem nieruchomosciami,

4) dane kontaktowe, adres dla korespondencji, o ile jest inny niz adres lokalu, do
ktorego stuzy tytut prawny lub w zwigzku z ktdorym osoba ubiega sie o
cztonkostwo lub inne dane, niezbedne do kontaktu.

§11

W poczet cztonkédw Spodtdzielni, w przypadkach, gdy przyjecie to nastepuje inaczej,
anizeli z mocy samego prawa, przyjmuje Zarzad w drodze uchwaty.

Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw Spoétdzielni, powinna by¢ podjeta w
terminie 1 ( jednego ) miesigca od dnia ztozenia wniosku w tej sprawie.

Zarzad Spétdzielni jest zobowigzany zawiadomic zainteresowanego o tresci uchwaty w
terminie dwéch tygodni od daty jej podjecia. Uchwata odmawiajgca przyjecia w
poczet cztonkdw Spédidzielni powinna zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o
sposobie i terminie wniesienia odwotania od uchwaty Zarzgdu.

Od uchwaty odmawiajgcej przyjecia zainteresowanemu przystuguje prawo odwotania
sie do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o
uchwale.

Odwotanie, o ktdrym mowa w ust. 4, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg
najpdzniej w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 2 tygodni od dnia podjecia
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem. Od decyzji Rady Nadzorczej, odwotanie nie
przystuguje.

Przyjecie w poczet cztonkéw powinno byé stwierdzone podpisem dwdch Cztonkéw
Zarzadu lub osdb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o
przyjeciu. Przystepujgcy do spodtdzielni stajg sie cztonkami spétdzielni z chwilg
przyjecia ich przez spétdzielnie.

Zarzad Spétdzielni prowadzi rejestr cztonkdw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsca zamieszkania ( w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi —
ich nazwe i siedzibe), zmiany tych danych, date przyjecia w poczet cztonkdow, date

8



wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania. Cztonek Spédtdzielni, jego matzonek i

wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladac rejestr.

§12

Zarzad Spoétdzielni, nie moze odmdwié przyjecia w poczet cztonkéw osoby fizycznej
spetniajgcej wymogi ustawowe i statutowe.

PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§13

1. Cztonkowi Spétdzielni przystugujg uprawnienia wynikajgce z postanowien statutu oraz
z przepisdw prawa powszechnie obowigzujgcego, a w szczegélnosci :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spétdzielni, z wytgczeniem cztonkdw,
ktdrzy nie posiadajg petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

do zawarcia ze Spétdzielniag uméw: o budowe lokalu, o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu na warunkach okreslonych w niniejszym Statucie i w
ustawie,

do zawarcia ze Spdtdzielnig umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, jezeli
przystuguje mu do tego lokalu spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, albo
spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub garazu,

do kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat za uzywanie lokali zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

korzystania z wszelkich urzadzen i ustug Spoétdzielni osobiscie, a takie przez
cztonkdw rodziny i osoby wspélnie zamieszkate,

przegladania rejestru cztonkow,

zadania wydania mu odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organdéw
spotdzielni i protokotéw obrad organdw spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umdéw zawieranych przez spétdzielnie z
osobami trzecimi, z uwzglednieniem ograniczen, o ktérych mowa w art. 18 § 3
ustawy Prawo spétdzielcze,

zadania przedstawienia mu kalkulacji optat, o ktérych mowa w § 74,

przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia oraz uzyskania kopii catosci
lub czesci powyzszego dokumentu,

10) czynnego udziatu w Zzyciu Spoétdzielni, zgtaszania wnioskow w sprawach

zwigzanych z realizacjq przez Spétdzielnie jej zadan i ocenianie jej dziaftalnosci,

11) dochodzenia swoich uprawnien w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym i na

drodze sgdowej,



12) do udziatu z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu, zadania w trybie
przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w
porzadku obrad oznaczonych spraw,

13) otrzymywania, w sposéb wskazany w statucie, informacji o czasie, miejscu i
porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

14) prawo do wspétkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszelkich
pomieszczen i urzadzen wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem,

15) prawo wystgpienia z wnioskiem o zawarcie ugody z Zarzadem w przypadku
wystgpienia zalegtosci czynszowych co do ich sptaty,

16) prawo udziatu w podziale nadwyzki bilansowej,

17) prawo do korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta na
Walnym Zgromadzeniu, przy czym osoba udzielajgca porady lub ekspert nie sg
uprawnieni do zabierania gtosu.

2. Koszty sporzgdzania odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1 pkt. 7, z
wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa
cztonek Spoétdzielni wnioskujagcy o ich otrzymanie. Zasady ustalania kosztow
sporzgdzania odpisow i kopii dokumentow ustala Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

3. Cztonek zainteresowany zapoznaniem sie z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 6 i 8, zgtasza pisemnie Zarzgdowi wykaz dokumentéw, z ktdérymi chce sie
zapoznaé. Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentéw nie dtuzszy
jednak niz 14 dni.

4. Spobtdzielnia ma prawo odméwi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszytoby to prawa tych osdb, lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spétdzielni i przez to wyrzadzi jej znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ udzielona na
pismie. Cztonek, ktdoremu odmédwiono wglagdu do umdw, moze ztozy¢ wniosek do
sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni, od doreczenia cztonkowi odmowy.

§14
Cztonkowie Spoétdzielni s obowigzani:

1) przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien statutu oraz opartych na nim
regulaminéw i uchwat organéw Spétdzielni,

2) wnie$¢ wktad budowlany lub mieszkaniowy w wymaganej wysokosci,

3) uczestniczy¢ w wydatkach w czesciach przypadajgcych na ich lokale, zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem lokalu, utrzymywaniem nieruchomosci wspodlnych i
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz zobowigzaniach Spoétdzielni z
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innych tytutow, jak réwniez w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng,
oswiatowa i kulturalng, prowadzong przez Spoétdzielnie,

4) uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymywania mienia spétdzielni,
w kosztach dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz zobowigzaniach
Spoétdzielni z innych tytutéw przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego na zasadach okreslonych w umowie i Statucie przypadajgcych na
jego lokal oraz przez uiszczanie terminowych optat zwigzanych z uzywaniem
lokalu,

5) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni,

6) regularnie uiszcza¢ optaty za uzywanie nalezgcych do nich lokali, w wysokosci
okreslonej przez Spoétdzielnie,

7) zawiadamiaé Spétdzielnie w formie pisemnej o zmianie danych zawartych w
deklaracji cztonkowskiej lub we wniosku ztozonym w zwigzku z ubieganiem sie o
zawarcie umowy o budowe lokalu, a takze o zdarzeniach, ktére majg wptyw na
wysokos$¢ optat na rzecz Spétdzielni, w szczegdlnosci o ilo$ci oséb zamieszkujacych
w lokalu,

8) wskazaé Spétdzielni dane osdb, ktére stale zamieszkujg w lokalu, do ktérego
cztonkowie Spétdzielni posiadajg tytut prawny, w tym takze numer PESEL lub date
urodzenia,

9) dbad o dobro i rozwdj Spdtdzielni, poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie
10) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

11) na zadanie Spoétdzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu, usuniecia awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub poszczegdlnych lokali w dodatkowe
urzadzenia i instalacje oraz do dokonania koniecznych przeglagddw,

12) udostepnic lokal i pokry¢ koszty sporzgdzenia przez rzeczoznawce majgtkowego
operatu szacunkowego dotyczgcego ustalenia wartosci rynkowej lokalu
sporzgdzonego na potrzeby ustalenia wktadu mieszkaniowego lub budowlanego
oraz koszty zaswiadczen dla urzedéw i sadow.

WKtADY
§15

Whktadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez osobe, starajgcg sie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, wg zasad
okreslonych w statucie oraz umowie o budowe lokalu i ustanowienie tego prawa lub
umowie o ustanowienie tego prawa, po jego uprzednim wygasnieciu, w wysokosci
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odpowiadajacej procentowo lub kwotowo oznaczonej czesci kosztéw budowy lokalu,
z uwzglednieniem waloryzacji na podstawie operatu szacunkowego.

Wktadem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobe, starajacy sie o
ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu, wg zasad okreslonych w statucie oraz
umowie o budowe lokalu i ustanowienie tego prawa, w wysokosci odpowiadajacej
catosci kosztow budowy przypadajgcych na jego lokal.

Wktad mieszkaniowy i budowlany nalezy wnie$¢ przed ustanowieniem prawa do
lokalu.

Wktad budowlany moze by¢ wnoszony w ratach, ktorych wysokos¢ i terminy zaptaty
ustala Zarzad.

Wkfad mieszkaniowy winien by¢ wniesiony przed objeciem lokalu mieszkalnego w
posiadanie.

USTANIE CZLEONKOSTWA
§16
Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
1) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
2) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,
4) rozwigzania umowy o budowe lokalu i ustanowienie do niego prawa,

5) podjecia przez wtascicieli lokali, o ktérych mowa w art. 24 ust. 1 ustawy, uchwaty
o tym, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzagdu bedg miaty zastosowanie
przepisy ustawy o wtasnosci lokali.

. Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytutu prawny do lokalu bedacy

podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali.

Cztonek Spotdzielni, bedacy wtascicielem lokalu, moze wystgpi¢ ze Spotdzielni w
kazdym czasie za wypowiedzeniem, ztozonym Zarzadowi. Oswiadczenie o
wypowiedzeniu cztonkostwa, winno by¢ pod rygorem niewaznosci, ztozone na pismie.

Okres wypowiedzenia cztonkostwa wynosi 3 miesigce. Bieg terminu wypowiedzenia
rozpoczyna sie w pierwszym dniu miesigca, nastepujgcego po dniu ztozenia
os$wiadczenia.

§17
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1. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastgpita smieré, a gdy chodzi o osobe prawng- ze skutkiem od dnia jej
ustania.

2. Jezeli zmarty cztonek pozostawit wiecej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy
powinni w celu wykonywania przechodzgcych na nich praw majgtkowych zmartego
ustanowi¢ wspdélnego petnomocnika lub wskaza¢ zarzgdce ustanowionego przez sad
przy odpowiednim zastosowaniu przepiséw Kodeksu cywilnego o zarzadzie rzecza
wspolna.

VI. PRZEPISY WSPOLNE DLA LOKALI
§18

1. Tytutem prawnym do lokalu w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwtasnosé
Spétdzielni jest:

1) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
2) prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
3) umowa najmu lokalu.

2. Spoétdzielnia moze wynajmowacé lokale osobom fizycznym i prawnym, ktdre nie s3
cztonkami Spétdzielni.

3. Lokal mieszkalny, do ktérego cztonek Spétdzielni posiada tytut prawny moze byc
uzywany wytgcznie na cele mieszkalne.

4. W terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,
lub lokalu o innym przeznaczeniu, osoby, ktdrym przystugiwato spétdzielcze prawo do
lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg,
sg obowigzane do oprdznienia lokalu.

5. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
§19
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielni, Spétdzielnia moze:

1) ustanawiaé¢ prawo odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy w
budynkach stanowigcych wtasnos¢ Spétdzielni,

2) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.
§20

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic¢ lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
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VII.

Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spétdzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

Po wczesniejszym ustaleniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze
udostepnié lokal w celu :

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajacych cztonka
Spoétdzielni, osobe niebedacg cztonkiem Spétdzielni albo wtasciciela lokalu
niebedgcego cztonkiem Spoétdzielni

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spodtdzielnie lub
przebudowy, Spodtdzielnia moze zgda¢ od osdéb korzystajgcych z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét, po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu.

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga osoby korzystajgce z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zgdanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie
do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, scisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spoétdzielni, osoba niebedaca
cztonkiem Spétdzielni albo wtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoétdzielni wnosi
opfaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego bez
wzgledu na jego wyposazenie techniczne nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie
lokalu dotychczasowego.

SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§21

Wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym - przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie wifasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spoétdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia czesci wiasno$ciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
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podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscia jest niewazna.

4. Umowa zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie do spotdzielni.

5. Spoétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy prawa,
spadkobiercy, licytanta, jezeli odpowiada on wymogom statutu.

§22
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.
§23

1. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do kilku osdb,
z tym, ze cztonkiem spétdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba, ze nalezy ono do
matzonkdw.

2. Ustanie wspdlnosci majgtkowej w czasie trwania matzenstwa nie pocigga za sobg
ustania wspélnosci spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Jednakze sad,
stosujgc odpowiednio przepisy o zniesieniu wspdlnosci majatkowej, moze, na zgdanie
jednego z matzonkdw z waznych powoddw zniesé wspdlnosc tego prawa.

8§24

1. W wypadku wygasniecia wtasnosSciowego prawa do lokalu Spétdzielnia jest
obowigzana wyptaci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spoétdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spétdzielnie na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci wtasnosciowego spoétdzielczego prawa do lokalu jest
oproéznienie lokalu.

§ 25

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wtasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spétdzielnie.
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Prawo do lokalu nabyte w sposdb okreslony w ust.1 Spoétdzielnia zbywa w drodze
przetargu, w terminie szesciu miesiecy.

Spétdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 24 ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 26

W razie $mierci cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spoétdzielni spadkobierca
powinien mozliwie niezwtocznie przedstawic¢ Spoétdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

Jezeli wiasnos$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni w
terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika, w
celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa,
wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu na wniosek spadkobiercéw lub Spoétdzielni sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W przypadku $mierci jednego z matzonkdw, ktéremu przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu wspdlnie przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

Petnomocnik i przedstawiciel uprawnieni sg do uczestniczenia w Walnym
Zgromadzeniu, ale jezeli nie sg cztonkami Spétdzielni to nie przystuguje im czynne i
bierne prawo wyborcze, ani prawo udziatu w gtosowaniach.

§27

Jezeli wtasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osdb, w przypadku dtugotrwatych
zalegtosci z zaptatg optat, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu, albo niewtasciwego zachowania tej
osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
Spétdzielnia moze w trybie procesu zgdac sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie
przepisOw postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci, a wtascicielowi, ktérego
lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zastepczego.

§28

Do egzekucji z wtasnosciowego prawa do lokalu, przepisy o egzekucji z nieruchomosci stosuje
sie odpowiednio.

1.

§29

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w
budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.
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§30

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

Vill. PRAWO ODREBNEJ WtASNOSCI LOKALU
§31

1. Z osobg, ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu w ramach nowej
inwestycji, spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Z cztonkiem Spétdzielni ubiegajgcym sie o uzyskanie odrebnej wtasnosci lokalu w
pozostatych przypadkach, niewymienionych w ust. 1 (w ramach regulowania stanéw
prawnych, przetarg, inne zdarzenia prawne), Spétdzielnia zawiera umowe o
ustanowienie prawa odrebnej witasnosci lokalu, w formie i na zasadach prawem
przewidzianych.

§32

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 31 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywg wtasnosci”.

2. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego
whniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

3. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany lub
jego czescé.

4., Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.

§33

Szczegdtowa regulacja tresci umowy o budowe lokalu, zasad i trybu jej wypowiadania,
okreslona jest w § 46 - § 48 niniejszego Statutu.

§34

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wtasnos¢ lokalu najpdiniej w
terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie najpdiniej w terminie 2
miesiecy od daty uzyskania takiego pozwolenia. Na Zzgdanie cztonka, Spétdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe
jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Koszty wyceny odrebnej wtasnosci lokalu, koszty zawarcia umowy, tj. koszty zawarcia
aktu notarialnego, podatku od czynnosci cywilnoprawnych, optfat skarbowych, optat
kancelaryjnych oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej
obcigzajg cztonka Spoétdzielni, na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia
wtasnosci lokalu.
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3. Ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkdéw albo
0s6b wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa.

§35

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

§36

1. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spdétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie
terminu wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Spoétdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§37

Wiekszos¢ wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wg wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjgc
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkdéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng beda
miaty zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali na zasadach, o jakich mowa w art. 241
ust. 1 ustawy.

§38

1. Jezeli wtasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego opfat lub
wykracza w sposdéb razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, zarzgd Spodtdzielni na wniosek
wiekszosci wtascicieli w budynku lub w budynkach w obrebie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisdow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

IX. ZAMIANA LOKALI

§39
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1. Cztonkowie Spoétdzielni mogg za zgoda Zarzadu dokonywaé zamiany miedzy sobg
zajmowanych lokali mieszkalnych na zasadzie spoétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego, z cztonkami innych Spétdzielni zajmujgcymi lokale na
zasadach wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, a takie pomiedzy
wiascicielami lokali stanowigcymi odrebng wtasnosé.

2. Zamiana lokali wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy zawartej w formie aktu
notarialnego.

3. Postanowienia ust. 1 -2 stosuje sie odpowiednio do lokali o innym przeznaczeniu.

X. NAJEM LOKALI | DZIERZAWA TERENU
§40

1. Spodtdzielnia moze wynajmowac oproznione lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu cztonkom Spétdzielni oraz osobom fizycznym i osobom prawnym
niebedgcym cztonkami Spétdzielni.

2. Spoétdzielnia moze wydzierzawiaé grunty bedace jej wtasnoscig lub wspdtwiasnoscig
oraz w uzytkowaniu wieczystym.

8§41

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka, ktéremu
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub przez osobe niebedgca
cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptfatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat
na rzecz Spotdzielni, cztonek lub osoba niebedaca cztonkiem obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tym fakcie.

3. Umowy zawarte przez cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu lub przez osobe niebedgcy cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do tego lokalu.

XI. SPRZEDAZ LOKALI
§42

W przypadku, gdy Spétdzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych
sie w nich lokali, zasady i tryb ich sprzedazy okresli regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
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§43

Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal wolny w sensie prawnym od praw i roszczen osob
trzecich Spoétdzielnia sprzedaje w trybie przetargu nieograniczonego lub tez reguluje
sytuacje prawng tego lokalu w inny, zgodny z prawem sposéb, pod warunkiem
ekwiwalentnosci transakcji i zasadnosci ekonomicznej dla Spétdzielni. Decyzje w
sprawach, o ktdorych mowa w zdaniu pierwszym, podejmuje Zarzad, na zasadach i w
trybie, okreslonym w Regulaminie o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu.

Zasady i tryb sprzedazy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorczg.

§44

Lokale mieszkalne odzyskane przez Spotdzielnie, wolne w sensie prawnym i
faktycznym moga by¢ tylko przedmiotem umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu.

Przepis ust. 1 nie wyklucza mozliwosci oddania lokalu w najem do czasu jego
sprzedazy.

§45

Rada Nadzorcza uchwala regulamin rozliczania inwestycji i ustalania wartosci
poczatkowej i koricowe] poszczegdlnych lokali oraz okresla warunki organizacyjno-
finansowe realizacji inwestycji.

Regulamin, o ktéorym mowa w ust. 1, powinien zosta¢ udostepniony kazdej osobie
ubiegajacej sie o zawarcie ze Spétdzielnig umowy o budowe lokalu.

§ 46

Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywaé¢ strony do zawarcia po
wybudowaniu umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§47

Umowa o budowe lokalu powinna zawieraé:

1)

2)

3)

4)

oswiadczenie Spdtdzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,

zobowigzanie osoby, ubiegajgcej sie o ustanowienie prawa na jej rzecz, do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal oraz
do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa,

okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
stanowi¢ bedzie podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
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5)

6)

7)

8)

9)

okreslenie wstepnej wysokos$ci wktadu budowlanego, termindw wptat na poczet
kosztéw budowy,

okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej osoby,
ubiegajacej sie o ustanowienie prawa na jej rzecz, za nieterminowe dokonywanie
wpftat na poczet kosztéw budowy,

okreslenie potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,
wskazanie osoéb, ktére wspdlnie ubiegajg sie o ustanowienie prawa do tego lokalu,

okreslenie warunkdéw rozwigzania umowy o budowe lokalu,

10) inne postanowienia przewidziane w umowie.

1.

Xil.

§48

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe,
ubiegajacg sie o ustanowienie prawa na jej rzecz w Spoétdzielni lub Spétdzielnie.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy cztonek,
osoba, ubiegajgca sie o ustanowienie prawa na jej rzecz w Spoétdzielni lub jego
nastepca prawny z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat warunkdéw
umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wifasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione, a w szczegdlnosci:

1) nie wnidst wymaganej zaliczki na poczet wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego,

2) zalega z wptatami na poczet kosztéw budowy.

Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd, na koniec miesigca
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

ZASADY WNOSZENIA | ROZLICZANIA WKtADOW

§49

Osoby, ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej wtasnosci lokalu sg
obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadéw

mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji, uiszczajg
oni optaty, okreslone w § 70 do § 75 Statutu.

1.

§50

Osoba, ubiegajgca sie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu, wnosi wktad
budowlany wedtug zasad okreslonych szczegétowo w umowie, w wysokosci
odpowiadajgcej catosci kosztédw budowy przypadajgcych na jej lokal.
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2. Jezeli cze$s¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba jest
zobowigzana do spfaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej
lokal.

§51

1. Rozliczenia kosztéw inwestycji budowlanych (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali
dokonuje sie w dwdch etapach :

1) wstepnie - wartos$é poczgtkowa : w chwili rozpoczecia inwestycji, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie: po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania.

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie do 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uptywie terminu, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym —
roszczenie Spoétdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§52

Whnoszenie wkiadu mieszkaniowego przez cztonka moze byé roztozone na raty, jezeli
Spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt.

XIll.  ROZLICZENIE WKtADU W PRZYPADKU WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU I INNE
§53

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
obowigzana jest wyptaci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowg tego prawa.

2. Przystugujaca uprawnionemu wartosc rynkowa prawa do lokalu, nie moze byé wyzsza
od kwoty, jakg Spétdzielnia jest w stanie uzyskaé od nastepcy obejmujgcego dany
lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spodtdzielnie na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami oraz zalegtosci w zakresie optat, zwigzanych z uzywaniem lokalu.

4. Warunkiem wypfaty wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest
oprdznienie lokalu.

5. W wypadku gdy nastepuje wygasniecie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu, obcigzonego hipotekg, Spoétdzielnia, po przeprowadzeniu przetargu na jego
sprzedaz, jest zobowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w ust. 3 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.
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§54

Osoba, ubiegajaca sie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przystugujace innej osobie, wnosi wktad
budowlany w wysokosci odpowiadajgcej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy
o ustanowienie odrebnej wtasnosci.

§55
Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
§ 56

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miata by¢ ustanowiona
odrebna wtasnos¢ lokalu, spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkfad
budowlany zgodnie z zawartg umowag o budowe lokalu.

2. Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wkfad albo jego czes¢ w terminie do trzech
miesiecy, liczac od dnia rozwigzania umowy.

3. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej
wtasnosci lokalu, osoba, z ktérg spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu
obowigzana jest wnies¢ wktad budowlany albo jego cze$é w wysokosci wyptaconej
osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy oraz do pokrywania pozostatych kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jej lokal.

§ 57

Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje takze wniesiony wkifad budowlany albo jego
czesé.

§58

Rozliczenia z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢
dokonane na dzierh wygasniecia prawa do lokalu lub ekspektatywy wtasnosci.

§59

Osoba, uzyskujgca prawo odrebnej wtasnosci do mieszkania, do ktérego wygasto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przystugujgce
innej osobie wnosi wktad budowlany w wysokosci wartosci rynkowej tego prawa, nie nizszej
niz ustalona w trybie postepowania przetargowego.

§ 60

1. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek spétdzielni, osoba
ktorej stuzy tytut prawny do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3
miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do tego lokalu.

2. Na Spdtdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu mieszkalnego.
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3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inacze;.

§61
Roszczenia o wyptate:
1) wktadu mieszkaniowego albo jego czesci,
2) réwnowartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
3) udziatu cztonkowskiego

stajg sie wymagalne z chwilg oprdznienia lokalu mieszkalnego przez cztonka lub osobe
niebedgcy cztonkiem spoétdzielni oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa od
niego wywodzg z zastrzezeniem przepiséw ustawy — Prawo spotdzielcze.

§62
Spétdzielnia potraca:
1) z wkfadu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnionej,

2) z réwnowartosci spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, naleznej osobie
uprawnionej,

roszczenia wzajemne wobec cztonka lub osoby, ktérym przystugiwato spoétdzielcze prawo do
lokalu z tytutu niewniesionych optat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci
przystugujgcych spoétdzielni tj. np. koszty odnowienia zwalnianego lokalu, koszty ustalenia
wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego.

§63

1. W przypadku inicjatyw cztonkéw Spoétdzielni lub osdb, ktorym przystuguja tytuty
prawne do lokali w budynkach, nalezacych do zasobu Spétdzielni, zmierzajgcych do
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw, na ktérych posadowione s3
te budynki, w celu optymalizacji kosztow utrzymania tych budynkdéw, Spoétdzielnia
podejmuje te inicjatywy, o ile uwarunkowania formalno-prawne na to zezwalajg. W
przypadkach, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym, na Spétdzielni cigzy obowigzek
przeprowadzenia i koordynowania catego procesu, w tym komunikacji z urzedami, ze
wszystkimi zainteresowanymi, postepowania sgdowe i wszelkie inne.

2. Ewentualne optaty z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
lub nabycia prawa wfasnosci gruntdw obcigzajg w catosci osoby, ktorym przystuguija
prawa do lokali znajdujacych sie na tych gruntach.

§64

Szczegdtowe zasady rozliczen finansowych spoétdzielni z cztonkami z tytutu wkiaddw
mieszkaniowych i budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala Rada
Nadzorcza.
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XIV.  PRZEKSZTALCENIA TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
§ 65

1. Na pisemne zadanie osoby, ktdrej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu (mieszkalnego, uzytkowego, garazu), Spoétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z
nig umowe przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez nia:

1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z
budowg, w tym w szczegdlnos$ci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jej lokal, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie
opfat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

§ 66

1. Wyliczone przez Spétdzielnie spfaty, o ktérych mowa w § 65 Statutu, osoba ktorej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, obowigzana jest wptaci¢ do
Spétdzielni przed zawarciem umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.

2. Koszty zwigzane z zawarciem umowy, o ktérej mowa w § 65 w tym koszty zawarcia
aktu notarialnego, podatku od czynnosci cywilno-prawnych, optat skarbowych, optat
kancelaryjnych oraz kosztdw zatozenia ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej i
inne obcigzajg cztonka Spétdzielni.

XV. UZYTKOWANIE LOKALI
§ 67

1. Przekazany cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wytgcznie na cele okreslone w
przydziale lub umowie. W przekazanym lokalu mieszkalnym, cztonek Spétdzielni moze
réwniez wykonywaé dziatalno$¢ gospodarczg, o ile nie pocigga za sobg zmiany
przeznaczenia lokalu i nie bedzie ona utrudnia¢ korzystania z innych lokali w tym
samym budynku, a w szczegdlnosci nie bedzie oddziatywaé na sgsiednie mieszkania i
naruszac zasad porzadku domowego. O zamiarze podjecia takiej dziatalnosci cztonek
winien powiadomi¢ Zarzad Spodtdzielni z odpowiednim wyprzedzeniem. Brak
sprzeciwu Spoétdzielni w ciggu 14 dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia uwaza
sie za wyrazenie zgody. Zgoda Zarzadu z wazinych powodéw moze by¢ cofnieta.
Wykorzystanie mieszkania do celdw uzytkowych rodzi obowigzek ponoszenia
dodatkowych optat rzeczywistych od catosci lub od czesci mieszkania.
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2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpfatne uzywanie catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie miatoby wptyw na wysoko$é optat
na rzecz Spodidzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spétdzielni o tej czynnosci.

§ 68

Zasady uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego i wspodtzycia
mieszkancéw okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

XVI. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | CZLtONKOW SPOLDZIELNI W ZAKRESIE NAPRAW
WEWNATRZ LOKALI

§69

Szczeg6towe zasady napraw wewnatrz lokali okresla Rada Nadzorcza w uchwalonym
regulaminie.

XVII. OPLATY ZA UZYTKOWANIE LOKALI
§70

1. Cztonkowie Spodtdzielni, ktorym przystugujg wtasnosciowe spoétdzielcze prawa do
lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czes$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie opfat
zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystugujg spodtdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spodtdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

3. Cztonkowie Spédtdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

4. Cztonkowie Spoétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sg
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10.

11.

12.

obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw. Od
chwili wydania im lokali uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 3.

Whtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni, z
zastrzezeniem art. 5 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

Obowigzek swiadczenia na tworzony przez Spoétdzielnie fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych dotyczy cztonkdw Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych
cztonkami Spoétdzielni oraz oséb, niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym
przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

Cztonkowie Spétdzielni sg rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
dziatalno$cig spoteczng, o$wiatowg i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami
oraz osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na
podstawie umow zawieranych ze Spétdzielnia.

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3, 5-7, solidarnie z cztonkami Spétdzielni lub
wtascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spétdzielni, jak tez osobami niebedgcymi
cztonkami spoétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych, pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$é osdb, o ktérych mowa w ust. 8 ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w ust. 1-3, 5-7, jest ustalana na podstawie
planowanych kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku.
Szczegdtowe zasady rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania wysokosci optat, uchwala Rada Nadzorcza.

Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spoétdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy, a przychodami z opfat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1-3i 5;
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2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie
z art. 6 ust. 3 ustawy; ewidencja wptywoéw i wydatkéw funduszu remontowego
na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i
wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§71
1. Do kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu zalicza sie w szczegdlnosci:
1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy centralnej cieptej wody,
3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
4) koszty wywozu Smieci,
5) koszty remontéw i konserwacji.

2. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych
zalicza sie w szczegdlnosci:

1) koszty centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy centralnej cieptej wody,

3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
4) koszty wywozu Smieci,

5) koszty remontéw i konserwacji,

6) optaty za uzytkowanie wieczyste i podatek od nieruchomosci obcigzajace te
nieruchomosé,

7) koszty ubezpieczenia budynku,

8) koszty obowigzkowych przeglagdéw i badan sprawnosci instalacji technicznych,
okreslonych w prawie budowlanym,

9) koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspdlnych,
10) koszty sprzatania czesci wspdlnych nieruchomosci,

11) koszty utrzymania terendw zielonych, drég i chodnikow,

12) koszty utrzymania mienia spoétdzielni,

13) koszty finansowe i operacyjne,

14) koszty zarzgdzania,

15) koszty dziatalnosci spotecznej i oswiatowo-kulturalnej,

16) koszty poniesione na zaptate podatku dochodowego.
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Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spodtdzielni, zalicza sie koszty wymienione w ust. 2 oraz inne wydatki
poniesione przez Spétdzielnie.

§72
Koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu, ustala sie:
1) na podstawie urzagdzen pomiarowych,
2) przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegélne lokale,
3) na poszczegdlne lokale,
4) na liczbe oséb zamieszkatych w lokalu,
5) na powierzchnie uzytkowa lokalu,
6) na powierzchnie grzewczg lokalu,
7) na powierzchnie udziatowg lokalu.

Sume kosztow (koszty eksploatacyjne) zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnej oraz nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego
korzystania dzieli sie wg zasad okreslonych przez Rade Nadzorczs.

§73

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg koszty eksploatacji
nieruchomosci Spétdzielni, koszty centralnego ogrzewania, dostawy cieptej wody,
dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekdw, odpisy na fundusz remontowy oraz
cze$¢ kosztow zarzadu ogodlnego przypadajacych na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi.

Wysokos¢ optat za lokale ustala sie na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku dla poszczegdlnych nieruchomosci. Jednostke
rozliczeniowg kosztéw stanowi 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu lub udziat w
nieruchomosci wspdlnej lub lokal - z wyjatkiem rozliczern z tytutu wywozu smieci,
zuzycia wody i centralnego ogrzewania, ktére sg obliczane wg ilosci oséb
zamieszkujgcych w lokalu, badZz odczytu urzadzen pomiarowych w przypadku
wyposazenia lokali w urzgdzenia pomiarowe.

Szczegdtowe zasady uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci, w tym kosztow zarzadu nieruchomosciami uchwala
Rada Nadzorcza.

Wysokos¢ optat z tytutu dziatalnosci spotecznej i oswiatowo-kulturalnej sg rozliczane
zgodnie z uchwatg Rady Nadzorcze;j.
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Realizacja dodatkowych czynnosci na rzecz mieszkaincow niekalkulowanych w
kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych mieszkancéw
w formie dodatkowych opfat jednorazowych lub opfat statych. Zasady wnoszenia i
rozliczania tych optat ustala Zarzad.

8§74

Optaty, o ktérych mowa w niniejszym dziale powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory
do dnia 15-go kazdego miesigca. Spétdzielnia jest obowigzana na zgdanie cztonka, lub
niebedgcego cztonkiem wtasciciela lokalu lub osoby, niebedacej cztonkiem
spotdzielni, ktdrej przystuguje wtasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu -
przedstawié kalkulacje wysokosci optat.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lub osobie
niebedgacej cztonkiem do dyspozycji lokalu.

Od niewniesionych w terminie optat Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe za
opdznienie.

Cztonek nie moze potrgcaé swoich naleznosci od Spétdzielni z optatami za uzywanie
lokali.

O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia obowigzana jest zawiadomi¢ co najmniej na 3
miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego, z zastrzezeniem ust. 6.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
spotdzielni, w szczegdlnosci energii (np. centralne ogrzewanie), gazu, wody, oraz
odbioru sciekdw, odpaddw i nieczystosci ciektych, spoétdzielnia jest zobowigzana
zawiadomié¢ osoby co najmniej na 14 dni, przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

Cztonkowie Spétdzielni, osoby niebedace cztonkami spoétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele niebedacy cztonkami
spotdzielni moga kwestionowac zasadno$é zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sagdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni optaty w
dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spoétdzielni.

8§75

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspolnej.

Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw, zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdéw oraz na prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej oraz dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

30



XVIII. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

1.

10.

11.

8§76

W trybie postepowania miedzy cztonkiem a spétdzielnig rozpatrywane sg sprawy
wynikajgce ze stosunku cztonkostwa.

We wszelkich sprawach dotyczacych relacji pomiedzy cztonkami Spétdzielni a
Spoétdzielnig cztonkowie mogg sktadaé wnioski do Zarzadu.

Whioski, o ktérych mowa w ust. 2 powinny by¢ rozstrzygane w terminie jednego
miesigca od dnia wystgpienia z wnioskiem. W razie potrzeby w sprawach zawitych,
termin na rozpatrzenie wniosku cztonka Spoétdzielni moze zosta¢ wydtuzony do trzech
miesiecy.

Zarzad rozstrzyga sprawe w formie uchwaty.

O tresci uchwaty wnioskodawca winien by¢ poinformowany w terminie 2 tygodni od
daty jej podjecia

W decyzji odmownej nalezy zawrzeé uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie i
terminie do odwotania.

Od uchwaty Zarzadu Spodtdzielni, wnioskodawcy przystuguje odwotanie do Rady
Nadzorczej. Odwotanie wymaga formy pisemne;.

Termin wniesienia odwotania wynosi 30 dni od daty otrzymania przez cztonka
Spotdzielni zawiadomienia o uchwale.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpdzniej w terminie 3 miesiecy od daty jego
whniesienia.

O uchwale organu odwotawczego nalezy powiadomi¢ wnioskodawce w terminie 14
dni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ tres¢ uchwaty wraz z
uzasadnieniem.

Decyzje Rady Nadzorczej oraz decyzje Zarzadu, od ktérych nie zgtoszono odwotania w
trybie i terminie, o ktérym mowa w ust. 6, majg charakter ostateczny w
postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

§77

Od uchwaty w sprawie miedzy cztonkiem a Spétdzielnig ktéra nalezy w pierwszej
instancji do kompetencji Rady Nadzorczej, cztonkowi stuzy prawo wniesienia
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty otrzymaniu odpisu
uchwaty wraz z uzasadnieniem.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli
zostato doreczone Spétdzielni przynajmniej na 30 dni przed jego terminem.
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§78

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotfanie wniesione po uptywie terminu, jezeli
opdznienie nie przekracza 3 miesiecy i odwotujgcy sie usprawiedliwit je wyjatkowymi
okoliczno$ciami

8§79

Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie ograniczajg dochodzenia
przez cztonka jego praw w drodze sgdowej. W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspoétdzielcze
ulega umorzeniu.

§ 80

1. Uchwaty organdw Spoétdzielni, ktérych doreczenie przewiduje Statut, powinny by¢
doreczane listami poleconymi lub za potwierdzeniem odbioru.

2. Spoétdzielnia dorecza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany.

3. Pisma nieodebrane lub zwrdcone na skutek nie zgtoszenia przez cztonka zmiany
adresu uwaza sie za doreczone prawidtowo. Za dzien doreczenia uznaje sie ostatni
dzien w ktérym mogt nastgpi¢ odbidr przesytki listowe;j.

XIX. ORGANY SPOLDZIELNI

1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§81
1. Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organow Spodtdzielni, o ktérych mowa w ust.1 pkt. 2, 3, dokonywane sg w
gtosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka
organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow w wyborach do organdw Spétdzielni i
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoétdzielni uwzglednia sie gtosy oddane
,za”, ,przeciw” uchwale oraz ,wstrzymujgce sie”.
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4. Cztonek organu Spédtdzielni nie moze braé udziatu w gtosowaniu nad uchwata w
sprawie, ktdéra dotyczy wytgcznie jego uprawnien cztonkowskich lub praw
majatkowych w Spaétdzielni.

2. WALNE ZGROMADZENIE
§ 82
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

2. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie s3 uprawnione do zabierania
gtosu.

3. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z gtosem doradczym
przedstawiciele Krajowej Rady Spodtdzielczej, zwigzkdw rewizyjnych, w ktérych
Spodtdzielnia jest zrzeszona a takze zaproszeni goscie.

§83

1. Cztonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika.

2. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
3. Do petnomocnika i petnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie w Walnym Zgromadzeniu i
zastepowac nie wiecej niz jednego cztonka.

5. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i
powinno by¢ dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

6. Petnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy
podpisywaniu listy obecnosci oryginatu petnomocnictwa.

7. Tresc¢ petnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawng Walnego Zgromadzenia,
ktéra decyduje o dopuszczeniu petnomocnika do udziatu w obradach Walnego
Zgromadzenia.

8. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

9. Odczytanie listy petnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy,
jego adresu w zasobach Spétdzielni oraz imion i nazwiska petnomocnika.

§84

Do wytacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i
kulturalnej Spoétdzielni,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
whnioskdw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnos$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spotdzielnia moze zaciggngé w
okreslonym czasie,

podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni, podziatu
Spotdzielni, a takze przytgczenia jej jednostki organizacyjnej do innej
Spotdzielni, likwidacji Spotdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej,

10) uchwalenie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze

zwigzku rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzagdu do podejmowania dziatan w
tym zakresie,

12) wybér delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej,

14) wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji

gospodarczych i wystepowania z nich.

§85

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze byé zwotane z waznych powoddéw przez Zarzad w kazdym

czasie.
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Zarzad obowigzany jest takze zwotaé Walne Zgromadzenie na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) co najmniej 1/10, cztonkéw Spétdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim
terminie, aby mogto sie ono odbyé w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym
Spodtdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.

§86

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia powiadamia sie wszystkich
cztonkdw Spétdzielni na pismie poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogtoszen
w budynkach Spoétdzielni oraz na stronie internetowej Spétdzielni, na co najmniej 21
dni przed dniem obrad.

Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia poszczegdlnych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zagdania, o ktérych mowa w ust. 3
w terminie 15 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej
przez cztonkéw musi byé poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

Uzupetniony porzagdek obrad podaje sie do wiadomosci cztonkdéw i uprawnionych
instytucji w sposdb okreslony w ust. 1 i 2 co najmniej na 14 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedfozenia
pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych
przez cztonkdw Spatdzielni.

§ 87
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Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom w terminach i w sposéb
okreslony w § 86.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych na nim cztonkéw.

Uchwaty sg podejmowane zwyktg wiekszoscig gtoséw, chyba ze ustawa lub Statut
wymagajg wiekszosci kwalifikowanej.

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru i
odwotania cztonkdéw Rady Nadzorczej.

Na zgdanie 1/5 liczby obecnych cztonkdédw na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie tajne
gtosowanie rdwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§88

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdw i wszystkie organy
Spotdzielni.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢
zaskarzona do sadu.

Cztonek Spétdzielni moze w trybie i terminach okreslonych w art. 42 Prawa
spotdzielczego wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
jezeli jest ona sprzeczna z ustawg, postanowieniami Statutu bgdz dobrymi obyczajami
lub godzaca w interesy Spoétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Na
tej samej podstawie uchwate moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spoétdzielni.

§89

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

Sposdb przeprowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia, w tym wybdr Prezydium oraz
Komisji okresla Regulamin Walnego Zgromadzenia uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

Cztonkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia oraz Komisji s3 wybierani w
gtosowaniu jawnym, sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.
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Prawo zgtaszania kandydatéw do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu do
gtosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu cztonkowi Spoétdzielni lub
petnomocnikowi cztonka.

W skfad Prezydium moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni i osoby bedace
petnomocnikami cztonkdw.

§90

Po przeprowadzeniu wyborow prezydium, otwierajgcy obrady przekazuje
przewodniczenie obradom, wybranemu przewodniczgcemu Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli prezydium inaczej nie postanowi do obowigzkéw sekretarza nalezy nadzér nad

prowadzeniem listy obecnosci oraz protokotowanie obrad.

Przewodniczacy moze zwrdci¢ sie do cztonka prezydium o wykonanie okreslonych
czynnosci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub gtosowaniem.

§91

Przewodniczacy odczytuje liste petnomocnictw a nastepnie odczytuje porzadek obrad
podany w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.

Walne Zgromadzenie wiekszoscig gtosow moze skresli¢ z porzagdku obrad okreslone
sprawy lub zmienic¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Po ewentualnym skresleniu lub zmianie kolejnosci spraw, porzgdek obrad zostaje
poddany pod gtosowanie. Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwyktg wiekszoscig
gtosoéw.

Walne Zgromadzenie moze réwniez odtozy¢ poszczegdlne sprawy ujete w porzadku
obrad do nastepnego posiedzenia, a takze odroczy¢ swe obrady.

§92
Walne Zgromadzenie wybiera komisje:
1) mandatowo-skrutacyjng,
2) uchwat i wnioskow,
3) wyborcza.
Walne Zgromadzenie moze wybrac takze inne komisje okreslajgc ich zadania i skfad.

W razie stwierdzenia, ze w obradach Walnego Zgromadzenia bierze udziat zbyt mata
liczba cztonkdw Walne Zgromadzenie w drodze gtosowania moze zrezygnowac z
powotywania Komisji Uchwat i Wnioskdw. Jej obowigzki przejmuje wdwczas
Prezydium Walnego Zgromadzenia.
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Komisja wyborcza jest wybierana w przypadku gdy w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia przewidziany jest wybdér Rady Nadzorczej i innych reprezentantow
Spotdzielni.

W sktad komisji moga wchodzi¢ tylko cztonkowie Spoétdzielni i petnomocnicy
cztonkdw. Bezzwtocznie po ich wybraniu, komisje konstytuujg sie wybierajgc ze
swojego grona przewodniczgcego i sekretarza.

§93

Zadania Komisji okres$la regulamin obrad Walnego Zgromadzenia, uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

Z dokonanych czynnosci komisje sporzgdzajg protokoty podpisane przez wszystkich
cztonkdw komisji, ktére przedstawiajg wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu
Zgromadzeniu.

§94
Obrady toczg sie zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia stwierdza prawomocnos$¢ odbywanego
Walnego Zgromadzenia, pod wzgledem prawidtowosci zwotania i ilosci
uczestniczacych cztonkéw i petnomocnikéw cztonkdw Spétdzielni oraz zdolnosci do
podejmowania uchwat.

Kazdg sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad
Spotdzielni.

Sposob prowadzenia obrad, zgtaszania wnioskow, zabierania gtosu w dyskusji okresla
Regulamin Walnego Zgromadzenia.

§95

Glosowanie tajne przeprowadza sie w sprawie wyborow cztonkéw Rady Nadzorczej i
odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Gtosowanie jawne odbywa sie w sprawie kazdej uchwaty oddzielnie przez
podniesienie mandatu na wezwanie przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia: ,kto
jest za uchwata”, a nastepnie: , kto jest przeciw uchwale” i , kto sie wstrzymat”.

Glosowanie tajne odbywa sie przy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanych
pieczecia Spotdzielni.

Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza gtosy oraz ogtasza wynik gtosowania
jawnego, zas komisja wyborcza oblicza oraz ogtasza wynik gtosowania tajnego, na
podstawie ktorego przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy uchwata
zostata przyjeta. Wynik gtosowania i stwierdzenie przewodniczacego powinno byé
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odnotowane w protokole Walnego Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty
oddzielnie.

§ 96

Przystepujgc do wyboréw cztonkéw Rady Nadzorczej, przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia wzywa do zgtaszania kandydatéw. Kandydaci mogg byé zgtaszani w
toku obrad Walnego Zgromadzenia.

Wybory dokonywane sg sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Kandydatem w
wyborach do Rady Nadzorczej moze by¢ tylko cztonek Spétdzielni lub osoba fizyczna
wskazana przez osobe prawng bedacg cztonkiem Spétdzielni.

Kazdy kandydat winien wyrazi¢ zgode na kandydowanie i ztozy¢ oswiadczenie o
nieprowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni.

Przewodniczacy Zebrania umozliwia zaprezentowanie swojej osoby kandydatom
uczestniczgcym w Walnym Zgromadzeniu. Kazdy cztonek Spétdzielni biorgcy udziat w
Zebraniu z gtosem stanowigcym, ma prawo wypowiedzie¢ sie na temat kandydata i
zadawa¢ obecnemu kandydatowi pytania dotyczgce jego dziatalnosci w
spotdzielczosci mieszkaniowej i planowanej pracy w organach Spoétdzielni.

Zgtoszonych kandydatow komisja wyborcza wpisuje na liste kandydatéw w kolejnosci
alfabetycznej wg ich nazwisk.

Gtosowanie w wyborach do Rady, dokonywane jest na ostemplowanych pieczecia
kartach wyborczych. Karty powinny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich
kandydatow.

Uprawnieni do gtosowania skre$lajg nazwisko kandydata, na ktérego nie glosuja.
Jezeli gtosujgcy skreslit mniej kandydatéw niz ma by¢ wybranych to karta jest
niewazna. Niewazna jest tez karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposdb, ze nie
mozna ustali¢ na kogo gtosujgcy oddat gtos lub na karcie znajdujg sie dopisane inne
osoby niz przedstawione przez komisje wyborcza.

Po zakoniczeniu oddawania gtoséw komisja wyborcza otwiera urne, ustala liczbe
wrzuconych kart, co stanowi liczbe gtosujgcych, w tym liczbe kart niewaznych, liczbe
gtosdw oddanych ogdétem na wszystkich kandydatow i liczbe gtoséw na
poszczegdlnych kandydatow oraz imiona i nazwiska kandydatéw wybranych. Wybrani
zostajg ci sposrod kandydatow, ktorzy uzyskali w kolejnosci najwiekszg liczbe gtoséw.
Wyniki gtosowania podlegajg wpisaniu do protokofu Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli dwéch lub wiecej kandydatdw otrzyma takg sama liczbe gtoséw, co

powodowatoby przekroczenie liczby cztonkéw organu, do ktérego odbywajg sie
wybory, przeprowadza sie dodatkowo tajne gtosowanie na tych kandydatéw. Przepisy
ust. 6-8 stosuje sie tu odpowiednio.

§97
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1. Whnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nieobjetych porzgdkiem obrad Walnego
Zgromadzenia mogg by¢ zgtaszane przez jego uczestnikdéw tylko w punkcie ,Wolne
whnioski”. W sprawach tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu
przemawiania, ustalonym przez przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia.

2. Zgtoszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje sie do protokotu bez gtosowania i nie
majg one charakteru uchwat obowigzujgcych cztonkdw Spoétdzielni w rozumieniu art.
42 § 1 ustawy Prawa spétdzielczego.

3. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i Statucie, w zakresie
obradowania i podejmowania uchwat rozstrzyga na biezgco prezydium Walnego
Zebrania.

§98

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisujg
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia. Jezeli podjete przez Walne
Zgromadzenie uchwaty stanowig zatacznik do protokotu, przewodniczacy i sekretarz
Walnego Zgromadzenia podpisujg takze te uchwaty.

2. Protokoty, sprawozdania i inne materiaty dotyczgce obrad i gtosowan przechowuje
Zarzad Spotdzielni przez 10 lat.

3. Protokoty sg jawne dla cztonkdw Spétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w
ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

3. RADA NADZORCZA
§99
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.
§ 100

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 4-6 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposrod cztonkdw Spétdzielni.

2. Pracownik Spoétdzielni nie moze by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej.

3. Uchwata w sprawie wyboru osoby bedacej pracownikiem Spétdzielni do Rady
Nadzorczej jest niewazna.

4. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata, tj. od nastepnego dnia po wyborach do dnia
obrad Walnego Zgromadzenia, w ktérym dokonane bedg wybory w trzecim roku jej
trwania. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz dwie kolejne kadencje.
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. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej mozie byé

wybrana osoba fizyczna niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe
prawna.

Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach w
wysokosci uchwalonej przez Walne Zgromadzenie.

§101

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat
wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszos$cig 2/3 gtosow przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,
4) nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnig przez cztonka Rady Nadzorcze;j.
§ 102

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktérego mandat wygast w czasie trwania
kadencji, najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje uzupetniajgcego wyboru cztonka
Rady Nadzorczej, na okres do konca tej kadencji.

W przypadku utraty mandatu przez wiecej niz 1/3 cztonkdw Rady Nadzorczej Zarzad
Spétdzielni zwotuje niezwtocznie Walne Zgromadzenie w celu uzupetnienia jej sktadu.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wybranego w trakcie kadencji jest wazny do konca
kadencji.

§ 103
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych oraz programéw dziatalnosci spotecznej i
kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie, ocena i przyjmowanie okresowych sprawozdan oraz
sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie
jej zadan gospodarczych i innych zadan statutowych, ze
szczegllnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie
praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez
Zarzad wnioskdw organdw Spétdzielni i poszczegdlnych jej
cztonkow,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

powotywanie biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego
Spétdzielni,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych i
wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spdtdzielnig a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni
przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwdch
cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wktaddw,

11) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielni oraz porzadku

domowego i wspotzycia mieszkancow,

12) uchwalanie szczegétowych zasad rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale,

13) wybér i odwotanie cztonkdéw Zarzadu, oraz ustalanie zasad ich wynagradzania,

14) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i skarg na jego dziatalnosg,

15) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 85 Statutu,

16) uchwalanie innych regulamindéw nie zastrzezonych do kompetencji Walnego

Zgromadzenia i Zarzadu.

Rada Nadzorcza moze zgdaé od Zarzadu i pracownikdw Spétdzielni sprawozdan i
wyjasnien, przegladad ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku
Spétdzielni. Czynnosci kontrolne prowadzone przez Rade Nadzorczg nie mogg
narusza¢ obowigzujgcych ustaw.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 104

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po jej wyborze, w celu jej ukonstytuowania,
zwotuje przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia na ktérym dokonano wyboru
cztonkdw Rady.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci — zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz na kwartat.
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3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 cztonkéw
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia
whniosku.

§ 105

W posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisjach mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym
cztonkowie Zarzadu, cztonkowie zwigzku rewizyjnego, w ktédrym Spétdzielnia jest zrzeszona
oraz inne zaproszone osoby.

§ 106

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady
Nadzorczej wchodzga: przewodniczgcy, zastepca przewodniczgcego, sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie dziatalnosci Rady oraz
wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.

3. Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz inne komisje
state lub czasowe.

4. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat, zasady wynagradzania oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okre$la regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

4. ZARZAD
§ 107

1. Zarzad sktada sie z 2 oséb, w tym prezesa i jego zastepcy wybranych przez Rade
Nadzorcza. Zasady wyboru cztonkéw Zarzgdu okresla Rada Nadzorcza.

2. Rada Nadzorcza moze z waznych przyczyn odwotac cztonkdédw Zarzgdu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwotywac¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnied wynikajgcych ze stosunku
pracy.

§ 108
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub Statucie innym organom Spétdzielni.

3. Uchwaty Zarzadu wymagane sg w nastepujacych sprawach:
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1) przyjecia cztonkéw do Spodtdzielni oraz ustanawiania praw do lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

2) sporzadzania projektow plandéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci
spotecznej i kulturalnej,

3) prowadzenia gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenia majatku Spoétdzielni,

5) sporzadzania rocznych sprawozdan i bilansow oraz przedktadanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywania Walnego Zgromadzenia,

7) zaciaggania kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokosci ustalonej
przez Walne Zgromadzenie

8) udzielania petnomocnictw,
9) pokrywania strat zgodnie z obowigzujgcymi zasadami finansowymi,

Pozostate zadania z zakresu biezacego kierowania dziatalnos$cig Spoétdzielni realizujg
cztonkowie Zarzadu w ramach wewnetrznego podziatu pracy okreslonego w
regulaminie pracy Zarzadu.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej, Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 109

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni stosunek pracy nawigzuje Rada
Nadzorcza na podstawie umowy o prace lub przez zawarcie kontraktu menagerskiego.

Zarzad Spétdzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze udzieli¢ jednemu z jego
cztonkéw lub innemu pracownikowi petnomocnictwa do jednoosobowego
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscia
Spotdzielni z wytgczeniem spraw wymagajgcych uchwat Zarzagdu wymienionych w §
108 ust.3 Statutu.

Osoba kierujgca biezgcy dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni jest kierownikiem lub
menagerem Spoétdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu przepiséw Kodeksu pracy.

Postanowienia ust. 2 i 3 nie wytgczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczgcej biezgcej dziatalnosci Spoétdzielni.

§110

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzgdu.
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Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin pracy Zarzagdu uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§111

Os$wiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzgdu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona ( petnomocnik,
prokurent).

Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust.1. sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwa
Spétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

Oswiadczenia skierowane do Spédtdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie
jednemu z cztonkdw Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

Zarzad Spétdzielni moze udzieli¢ innym osobom petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci innego rodzaju, w tym petnomocnictwa procesowego i petnomocnictwa do
szczegolnych czynnosci.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU
§112
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotdzielni.

W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku jej
cztonkdw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezgcej
dziatalno$ci Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z
cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci Spétdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii boczne;.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzagdu nie mogg braé¢ udziatu w gtosowaniu w
sprawach wyfacznie ich dotyczacych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowal sie dziatalnoscia
konkurencyjng wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako cztonkowie
wtadz lub wspdlnicy przedsiebiorcdw prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotania cztonka
Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne, przewidziane w
odrebnych przepisach.

Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé¢ przede wszystkim
przypadki, w ktérych cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu:
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1) prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spétdzielni w
szczegollnosci okreslong w § 4 i 5 niniejszego Statutu,

2) zawart ze Spétdzielniag umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.

7. Dokonujgc wyboréw cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu nalezy uwzgledniaé
kwalifikacje zawodowe i osobowosciowe przydatne do petnienia funkcji cztonkéw
tych organéw.

§113

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej i likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu Spétdzielni, chyba, ze nie ponosi winy.

XX.  GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§114

1. Spodtdzielnia prowadzi dziatalnos$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

2. Funduszami wiasnymi tworzonymi w Spoétdzielni z wptat cztonkéw, oséb nie bedacych
cztonkami oraz z innych srodkéw okreslonych w odrebnych przepisach s3a:

1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz zaliczek na wktady budowlane.
3. Funduszem wtasnym tworzonym w ciezar kosztow jest rowniez fundusz remontowy.

4. Inne fundusze wiasne mogga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej w
ramach obowigzujgcych przepiséw.

5. Szczegétowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okresla regulamin
gospodarki finansowej uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 115

1. Spétdzielnia rozlicza dziatalnos$¢ statutowg bezwynikowo - réznica miedzy kosztami a
przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

2. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci,
nieuregulowanych w statucie obowigzujg przepisy odpowiednich ustaw.

3. Rada Nadzorcza moze okresla¢ w miare potrzeby w regulaminach szczegétowe zasady
gospodarki Spétdzielni w ramach odpowiednich przepiséw odrebnych ustaw i
postanowien statutu.
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§116

1. Zysk Spétdzielni z dziatalno$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i
inne obcigzenia obowigzkowe wynikajgce z odrebnych przepiséw ustawowych oraz
po uwzglednieniu udziatu Spétdzielni w wyniku finansowym innych organizacji, w
ktorych Spotdzielnia uczestniczy, stanowi nadwyzke bilansowa.

2. Nadwyzke bilansowg, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia przeznacza sie
na dziatalnos$¢ statutowg Spoétdzielni.

§117

1. Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sie z funduszy Spéidzielni w nastepujacej
kolejnosci:

1) zfunduszu zasobowego,
2) zfunduszu udziatowego.

2. Pokrycie straty obcigzajgce poszczegdlne fundusze kazdorazowo okresla uchwata
Walnego Zgromadzenia.

3. W czasie likwidacji Spétdzielni nie stosuje sie przepisu ust.1 w zakresie kolejnosci
pokrywania strat bilansowych.

§118

W przypadku likwidacji Spétdzielni roszczenia bytego cztonka do czesci funduszu zasobowego
i innego majatku Spétdzielni zaspakajane s3 w postepowaniu likwidacyjnym w zaleznosci od
wysokosci wktadu wniesionego przez bytego cztonka.

§119

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie plandéw gospodarczo-finansowych
zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

§ 120

1. Roczne sprawozdanie finansowe moze podlega¢ badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
prawidtowosci wedtug zasad okreslonych w odrebnych przepisach. Uchwate w tym
zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

2. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni facznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowi badania, wyktada sie w
lokalu Spétdzielni co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu
umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z nimi.

3. Rokiem obrachunkowym w Spétdzielni jest rok kalendarzowy. Z koricem roku
obrachunkowego Zarzad sporzgdza roczne sprawozdanie finansowe zgodnie z
przepisami ustawy o rachunkowosci.
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XXI.  LUSTRACJA SPOLDZIELNI
§121

1. Spodtdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania
w stanie likwidacji corocznie, podda¢ sie lustracyjnemu badaniu legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnosci catosci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od
poprzedniej lustracji.

2. W okresie budowania przez Spétdzielnie budynkow mieszkalnych i rozliczania kosztow
budowy tych budynkow, lustracje przeprowadza sie corocznie.

3. Jezeli Spétdzielnia nie podda sie badaniu lustracyjnemu przewidzianemu w ust. 1i 2,
zwigzek rewizyjny, w ktérym spoétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spotdzielcza przeprowadza z wtasnej inicjatywy badanie lustracyjne dziatalnosci
Spétdzielni na jej koszt.

4. Spoétdzielnia moze wystgpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub
czesci jej dziatalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja mozie by¢
przeprowadzona na zgdanie Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej lub 1/5
cztonkdw Spotdzielni.

5. Zarzad Spdtdzielni obowigzany jest na zgdanie cztonka Spoétdzielni udostepni¢ mu
protokdt lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

6. Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade
Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

XXIl. PRZEPISY KONCOWE
§122

Zmiana Statutu Spoétdzielni wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszoscia
2/3 gtosow cztonkdw Spoétdzielni, biorgcych udziat w Walnym Zgromadzeniu.

§123

Sprawozdania finansowe Spoétdzielnia publikuje zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami.
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