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Uniwersytecka Spétdzielnia
Mieszkaniowa ,,R6zany Potok”

LUk 61-606 Poznan, ul. Drewsa 4

Nawigzujac do Paﬁstwé pisma z dnia 23 lipca 2014 r. Wydzial Gospodarki
Nieruchomos$ciami Urzedu Miasta Poznania informuje, Ze sprzedaz nieruchomosci
nastepuje na wniosek jej uzytkownika wieczystego i jest mozliwa w trybie art. 32 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r. poz. 518
ze zm.), zgodnie z ktérym nieruchomo$¢ gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste moze
by¢ sprzedana wytacznie uzytkownikowi wieczystemu.

Zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt 9 ww. ustawy, wtasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty
od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 ww. ustawy, na podstawie odpowiedniego
zarzgdzenia wojewody albo uchwaty rady lub sejmiku, jezeli nieruchomos$é jest sprzedawana
spétdzielniom mieszkaniowym w zwigzku z ustanowieniem odrebnej wiasnosci lokali lub
z przeniesieniem wtasnosci lokali lub doméw jednorodzinnych.

W dniu 11 stycznia 2011 r. Rada Miasta Poznania podjgta uchwale Nr V/27/VI/2011
w sprawie bonifikat od ceny nieruchomosci gruntowych, sprzedawanych w drodze
bezprzetargowej na rzecz uzytkownikdw wieczystych bedacych spotdzielniami
mieszkaniowymi.

Zgodnie z ww. uchwatg bonifikata jest udzielana wyigcznie w przypadku
jednorazowego uiszczenia nalezno$ci z tytutu sprzedazy nieruchomosci gruntowych.

Winni Panstwo réwniez przedtozy¢ uchwate Zarzadu Spoétdzielni w sprawie okreslenia
przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali w nieruchomosci jednobudynkowej zgodnej z art. 42
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz.
1222 ze zm.), gdyz stanowi ona podstawe do sprzedazy nieruchomosci w trybie art. 32
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz oswiadczyc,
ze nabycie prawa wtasnoéci nieruchomosci nastgpuje w zwigzku z ustanowieniem odrebne;j
wtasnosci lokali lub przeniesieniem wiasnosci lokali lub doméw jednorodzinnych.

W odniesieniu do nieruchomoséci zabudowanej budynkiem mieszkalnym, w ktérym

znajdujg sig¢ rowniez lokale o charakterze innym niz mieszkalne, bonifikata o ktérej mowa



udzielana jest proporcjonalnie do udziatu odpowiadajgcego stosunkowi powierzchni lokali
mieszkaniowych do tacznej powierzchni wszystkich lokali w budynku.

Cena wykupu oraz wielko$¢ udzielonej bonifikaty ustalona zostanie w trakcie
prowadzonego postepowania, po sporzadzeniu operatu szacunkowego okreslajgcego
wartosci rynkowg prawa wtasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego gruntu.

Ponadto Wydziat Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzedu Miasta Poznania informuije,
ze zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci (Dz. U. z 2012 r, poz. 83),
z zgdaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci mogq
wystapié ,osoby fizyczne i prawne bedgqce w_dniu wejScia w zycie ustawy uZytkownikami

wieczystymi nieruchomosci”. Ustawa weszia w zycie dnia 13 pazdziernika 2005 r. Ponadto
zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 1 ,Z Zgdaniem przeksztafcenia prawa uZytkowania wieczystego
nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 1, w prawo wfasnosci nieruchomosci, mogg rowniez
wystgpic:
1) osoby fizyczne | prawne bedgce wifascicielami lokali, ktorych udziaf
w nieruchomos$ci wspdlnej obejmuje prawo uzytkowania wieczystego;
2) spotdzielnie mieszkaniowe bedgce wiaScicielami budynkéw mieszkalnych lub
garazy”
Dodatkowo wyjasniamy, ze przepisu ust. 1 nie stosuje sie do:
1) nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste Polskiemu Zwigzkowi Dziatkowcow;
2) nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste panstwowym i samorzadowym
osobom prawnym, a takze spétkom handlowym, w odniesieniu do ktérych Skarb Panstwa lub
jednostka samorzadu terytorialnego jest podmiotem dominujacym w rozumieniu ustawy
z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych
(Dz. U. z 2009 r. Nr 185, poz. 1439 oraz z 2010 r. Nr 167, poz. 1129),
3) nieruchomosci, wobec ktorych toczy sie postepowanie administracyjne, majgce na celu
nabycie nieruchomosci lub jej czesci pod inwestycje celu publicznego.
Jednoczesnie informujemy, iz zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci
z zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci

nieruchomosci wystepujg wszyscy uzytkownicy wieczysci z zastrzezeniem ust. 2.

Art. 2 ust. 2 ww. ustawy ,z zadaniem przeksztatcenia mogg wystgpi¢ wspodtuzytkownicy
wieczysci, ktoérych suma udziatdbw wynosi co najmniej potowe. Jezeli co najmniej jeden
wspotuzytkownik wieczysty zgtosi sprzeciw wobec ztozonego wniosku o przeksztatcenie,
wlasciwy organ zawiesza postepowanie. W takim przypadku przepis art. 199 Kodeksu

cywilnego stosuje sie odpowiednio”:



Przepis art. 4 ust. 2 ww. ustawy stanowi, iz ustalenie optaty za przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nastepuje na podstawie przepisdéw art. 67
ust. 3a, art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.) tzn. optate za przeksztatcenie ustala sie
wedlug ceny nieruchomosci ustalonej na podstawie jej wartosci okreslonej przez
rzeczoznawce majgtkowego, =zaliczajagc kwote réwng wartosci prawa uzytkowania

wieczystego na poczet ceny nieruchomoé$ci gruntowej. Oznacza to, iz ustalenie optaty za

przeksztatcenie bedzie mozliwe dopiero po ustaleniu przez rzeczoznawce majatkowego

W operacie szacunkowym wartosci prawa wtasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego.

Optate za przeksztatcenie rozktada sie, na wniosek uzytkownika wieczystego, na raty,
na czas nie krotszy niz 10 lat i nie diuzszy niz 20 lat, chyba, ze wnioskodawca wystgpi
o okres krotszy niz 10 lat.

Ponadto wyjasniamy, iz zgodnie z brzmieniem § 8 ust. 1, 2 uchwaly Rady Miasta
Poznaniazdnia 6.11.2012 r. w stosunku do nieuiszczonej czgsci optaty z tytutu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci,
roztozonej na raty zgodnie z art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci (Dz. U. z 2012 r.,
poz. 83) zastosowana zostanie stopa procentowa rowna 300% stopy referencyjne;.
Wysokosé stopy referencyjnej, o ktdrej mowa wyzej, ustala sie poprzez dodanie do stopy
bazowej ustalonej przez Komisje Europejskg ipublikowanej w Dzienniku Urzedowym
Wspdlnot Europejskich marzy okre$lonej w Komunikacie Komisfi Europejskiej na poziomie
100 punktow bazowych [co oznacza zastosowanie oprocentowania hieuiszczonej optaty
za przeksztatcenie roztozonej na raty w wys. ok. 11,25% - stopa procentowa jest zmienna]
(dotyczy nieruchomosci stanowigcych whasnoé¢ Miasta Poznania).

Zgodnie z przepisem art. 4 ust. 6 ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci nieruchomosci wierzytelnesé z tytulu optaty, podlega zabezpieczeniu
hipotekg przymusowa na nieruchomosci objetej przeksztalceniem prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci. W przypadku przeksztatcenie udziatu w prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, zwigzanego z odrebng wtasnoscia lokalu, hipoteka przymusowa
obcigza nieruchomosé lokalowg osoby, na rzecz ktérej nastgpito przeksztatcenie”.

Od optaty za przeksztatcenie spotdzielnie mieszkaniowe oraz osoby fizyczne bedace
wtascicielami wyodrebnionych lokali mieszkalnych majg mozliwosé uzyskania bonifikaty na
podstawie uchwaty Rady Miasta Poznania z dnia 6 listopada 2012 r. w sprawie warunkow
udzielania i wysokosci stawek procentowych bonifikat od optaty z tytutu przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasno$ci nieruchomosci oraz wyrazenia zgody
na zastosowanie innej niz okreslona w ustawie stopy procentowej roztozonej na raty optaty

z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci



(Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2012 r.,, poz. 5545), zmienionej uchwata nr LX/920/V1/2013
(Dz. Urz. Woj. Wikp z dnia 9 stycznia 2014 r. poz. 176).

Przy zastosowaniu wysokosci bonifikaty od optaty z tytutu przeksztatcenia okreslonej wedtug
wzoru zawartego w ww. uchwale Rady Miasta Poznania optata z tytutu przeksztatcenia
bedzie wynosi¢ 5% obecnej wartosci prawa wlasnosci nieruchomosci.

Zgodnie z § 4a ww. uchwaly bonifikat okreslonych w uchwale udziela sie osobom
fizycznym, bedacym wiascicielami wyodrebnionych lokali mieszkalnych, ktérych udziat
w nieruchomosci wspdlnej obejmuje prawo uzytkowania wieczystego, jezeli:

1) sposdb korzystania z lokalu jest zgodny z przepisami prawa;

2) dokonana zostanie jednorazowa zaptata optaty za przeksztaicenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci ;

3) lokal wykorzystywany jest na cele mieszkaniowe.

Powyzsze warunki winny by¢ spetnione facznie.

Ponadto w odniesieniu do wyodrebnionych lokali mieszkalnych, w ktérych cze$c¢ lokalu
wykorzystywana jest w charakterze innym niz mieszkalny, bonifikata, o ktérej mowa w §2,
udzielana jest proporcjonalnie do udziatu odpowiadajgcego stosunkowi powierzchni czesci
mieszkalnej do tgcznej powierzchni lokalu.

Whiosek o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci (druk
w zatgczeniu) nalezy sktadaé wraz z zatgcznikami w siedzibie Wydziatu — XI pietro - pokdj
nr 1114 lub przesta¢ na adres ul. Gronowa 20, 61-655 Poznan.

Do wniosku nalezy dotgczyé:

— odpis ksiegi wieczystej nieruchomosci bedacej przedmiotem przeksztatcenia,

— odpis poszczegdlnych ksigg lokalowych (w przypadku wyodrebnionych lokali)

— podstawe prawnag nabycia prawa uzytkowania wieczystego np. kopie aktu

notarialnego.

~ 17 zt optaty skarbowej w przypadku udzielonego petnomocnictwa.

Whiosek podlega optacie skarbowej w wysokosci 10,00 zt.

Pismo przygotowat:
Tomasz Borowski

Starszy specjalista

Pok. 1309, tel. 61 8271 703
Marcin Olejniczak
Specjalista

Pok. 1112, tel. 61 8271 648




